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Symbole

Symbol Bedeutung

Achtung

Beispiel

Hinweis

Empfehlung

Syntax

Typographische Konventionen

Format Beschreibung

Beispieltext Wörter oder Zeichen, die vom Bildschirmbild zitiert werden. Dazu gehören
Feldbezeichner, Bildtitel, Drucktastenbezeichner sowie Menünamen,
Menüpfade und Menüeinträge.
Querverweise auf andere Doumentationen

Beispieltext Hervorgehobene Wörter oder Ausdrücke im Fließtext, Titel von Grafiken
und Tabellen

BEISPIELTEXT Namen von Systemobjekten. Dazu gehören Reportnamen,
Programmnamen, Transaktionscodes, Tabellennamen und einzelne
Schlüsselbegriffe einer Programmiersprache, die von Fließtext umrahmt
sind, z.B. SELECT und INCLUDE.  

Beispieltext Ausgabe auf dem Bildschirmbild. Dazu gehören Datei- und
Verzeichnisnamen und ihre Pfade, Meldungen, Namen von Variablen und
Parametern, Quelltext und Namen von Installations-, Upgrade- und
Datenbankwerkzeugen.

Beispieltext Exakte Benutzereingabe. Dazu gehören Wörter oder Zeichen, die Sie
genau so in das System eingeben, wie es in der Dokumentation
angegeben ist.  

<Beispieltext> Variable Benutzereingabe. Die Wörter und Zeichen in spitzen Klammern
müssen Sie durch entsprechende Eingaben ersetzen, bevor Sie sie in das
System eingeben. 

BEISPIELTEXT Tasten auf der Tastatur, z.B. Funktionstasten wie F2 oder die ENTER-
Taste
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SAP Immobilienmanagement (RE)

Das Immobilienmanagement deckt die für die Verwaltung und Bewirtschaftung von Immobilien
notwendigen Geschäftsprozesse mit integrierten Abläufen ab. Dabei sind die einzelnen
Geschäftsvorfälle nahtlos miteinander verbunden und beziehen andere betriebswirtschaftliche
Aufgabenbereiche wie z. Bsp. die Verwaltung und Überwachung des Anlagevermögens, die
Steuerung und Kontrolle von Zahlungseingängen, Kosten und Erlösen sowie die Planung,
Realisierung und Abrechnung von Investitions- und Instandhaltungsmaßnahmen in
durchgängigen Funktionsketten ein.

Buchungskreis Europa [Extern]
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IDES Real Estate Management - North America (RE)
Use
The North American Real Estate example has been created to illustrate real estate processes
from the corporate/commercial perspective appropriate to this market. The company code 3000
has been exclusively assigned for this example.

Features
Master Data [Seite 10]

If you intend to work through the following scripts, you have to create master data as described.

Rental Process
Management of Interested Parties/Lease-Out [Seite 54]

Tenant Changeover [Seite 75]

Rental Accounting
Debit Position [Seite 89]

Incoming Payments [Seite 105]

Rent Adjustment
Rent Adjustment [Seite 122]

Rent Adjustment Based on Sales Settlement [Seite 154]

Service Charge Settlement
Service Charge Settlement [Seite 172]

Lease-in Contract [Seite 207]
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Master Data
Use
Master data is utilized for all other functions of the Real Estate component and forms the basis
for all object-related information. The purpose of this process is to familiarize you with the type of
master data existing in the Real Estate component and to create master data objects which can
be used in the other Real Estate processes. All scripts, where appropriate, are composed of a
display and a create section. If you are interested in taking a quick look at a process or a part of a
process, the display section is sufficient. For a deeper understanding of the Real Estate
processes the create section is recommended. You will use the Object Browser, a new tool
developed for Release 4.6C, to access both of these processes. Further information on this tool
is located at the beginning of Object Browser process script. All master data you create as well
as all settings in the Object Browser you make will be used in the display and create sections of
the other Real Estate processes.

Purpose
You can find more information about this process under  [Seite 11].

Prerequisites
You can find the data for this process under  [Seite 13].

Process Flow
1. Functions of the Object Browser [Seite 15]

2. Business Entity [Seite 17]

3. Land Register [Seite 22]

4. Property [Seite 25]

5. Building [Seite 30]

6. Rental Unit: Store [Seite 36]

7. Rental Unit: Office [Seite 42]

8. Using Copy Function to Create Additional Rental Units [Seite 48]

9. Sets in Object Browser [Seite 52]
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Additional Process Information

PLEASE NOTE THAT ALL SCRIPTS WHERE APPROPTRIATE ARE COMPOSED OF A
DISPLAY AND A CREATE SECTION. IF YOU ARE INTERESTED IN TAKING A QUICK LOOK
AT A PROCESS OR A PART OF A PROCESS THE DISPLAY SECTION IS SUFFICIENT. FOR
A DEEPER UNDERSTANDING OF A CERTAIN PROCESS THE CREATE SECTION IS
RECOMMENDED.

In this process you will display and create all of the master data objects with the exception of
Rooms. The display section refers to the master data already created in the system. In the create
section of each script you will create the following hierarchy structure, which you will be able to
display with the Object Browser tool.

#
Name

(Land register)
#

Parking space
(Rental Unit)

#
Name

(Property)

#
Store

(Rental Unit)

#
Office

(Rental Unit)

#
Office

(Rental Unit)

#
Office

(Rental Unit)

#
Name

(Building)

#
Name

(Business entity)

You will then learn how to use the copy function to create additional rental units. The master
data that you create here will be used in the create sections of the following processes:
Management of Interested Parties/Lease-out, Tenant Changeover, Debit Position,
Incoming Payment, Rent Adjustment, and Rent Adjustment Based on Sales-Settlement.

Further Information on Master Data
Master data is the basis for using all other functions of the Real Estate component and forms the
basis for all object-related information. The basic master data objects are:

� Business Entity: Business entities form part of the Company code and group buildings
and/or properties into coherent units.
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� Property: as used in the Real Estate component, refers to the land only; it does not include
the buildings on it. Properties are parts of a business entity. 

� Buildings: Object or parts of an object on the basis of which rooms or areas (for instance
apartments, warehouses, stores) are rented.

� Rental units: are the spatial units on the basis of which Real Estate objects are rented. Each
rental unit is uniquely assigned to a building or a property.

� Room: Rooms can be assigned at the building level. You can assign common rooms
(heating room, staircase, and so on) only to the building. These are rooms that are used
jointly by the tenants and are not included in the service charge settlement. Rooms can be
also assigned to individual rental units (this however is most commonly done in residential
real estate).  

� Land register: Land register management includes the maintenance of land register data for
a property.

All these objects can be created and edited using the new Object Browser tool. The system
automatically creates the business entities, properties, buildings, and rental units as an internal
Controlling object; in other words they also become account assignment objects.



 SAP AG SAP Immobilienmanagement (RE)

Data Used During This Demo

April 2001 13

Data Used During This Demo

All scripts where appropriate consist of two sections the display and the create section. Often
different data is used in the two sections. Please make sure that you are using the correct data.
The location of our company is in Philadelphia, please make sure that the data (such as address,
jurisdiction code etc.) you create corresponds to this location. 

Display Section

Field Data Description

Company code 3000 IDES US INC

Business entity 100 Parkway Hall

LndReg. No. 00001000 Land register number

Property 1 Property number

Building 10 Main building

Rental unit 1301 Rental unit: Store

Rental unit 1204 Rental unit: Office

Set BUSINESS_ENTITY Business entity CC3000

Set PROPERTY Property CC3000

Set RENTAL_UNIT Rental unit CC3000

Set LEASE-OUT Lease-out  CC3000

Create Section

Field Data Description

Company code 3000 IDES US INC

Business area 9100 Real Estate

Profit center 9110 Profit center for Business
entities

9120 Profit center for Properties

9130 Profit center for Buildings

9153 Profit center for Stores
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9154 Profit center for Offices

Jurisdiction code PA0011000 Jurisdiction code for
Philadephia

Land register type 01 Land register

Usage type 0004 Usage type: Stores

0005 Usage type: Offices

Business entity worklist BUSINESS_ENTITY Business entity CC3000

Property worklist PROPERTY Property CC3000

Building worklist BUILDING Building CC3000

Rental unit worklist RENTAL_UNIT Rental unit CC3000

Lease-out worklist LEASE-OUT Lease-out  CC3000
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Functions of the Object Browser

Assigning Sets to Individual Worklists
Use
The Object Browser is a new tool developed for Release 4.6C. It provides a large range of
functions using a screen layout that is clearly arranged into three sections. You use the Object
Browser to display and change existing data in a tree-structure form by client. To simplify your
Real Estate object display, you can use sets to select data so that only the required data appears
in the tree structure. You can also create new objects with the Object Browser. Additional
functions of the Object Browser are explained in the corresponding sections.

Screen layout of the Object Browser :

Worklist: In this section, worklists are displayed and the sets that have been assigned to them.
The purpose of sets is to let you adapt the object structure to your own needs using selection
screens as well as only display the data you require. A sample set has been created for each
level of the hierarchy.

Real Estate hierarchy: In this section, the sets selected from the worklists are displayed in a tree
structure. You can expand or collapse the subtrees.

Right half of the screen: In this section, the data is displayed that you select in the Real Estate
hierarchy by double-clicking on the objects found there. This display is the same as the direct
entry to the master data display. 

The sets that are created are available in all clients but have to be assigned to the particular
user. For this reason, you will assign the sets to the worklists for your particular user. Thereafter,
every time you log in with this particular user the set assignment will be visible. Please keep in
mind that the IDES system is refreshed on a weekly basis. There is no DISPLAY option to this
section.

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management  � Master Data � Object
browser

Transaction Code FOOBJECTBROWSER

2. In the Worklist section, place your cursor on Business entity worklist and choose  .

3. In the menu that appears choose Add sets and the existing set is automatically assigned to
the worklist. If more than one set exists for this worklist select the set BUSINESS_ENTITY
and choose .

Now you will process the other worklists by assigning the required sets to each of them. 

4. Repeat steps 2 and 3 above and make assign the following sets to the relevant worklists
below: 
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Property worklist PROPERTY

Building worklist BUILDING

Rental unit worklist RENTAL_UNIT

Lease-out worklist LEASE-OUT

5. In the Worklist section choose  .

6. Choose  until the overview tree appears.
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Business Entity

Displaying a Business Entity
Use
The business entity represents the highest level in the hierarchy of real estate objects. A
business entity is a grouping of real estate objects, such as 

� one or more properties and/or

� one or more buildings and/or

� one or more rental units.

The number of buildings and/or properties that belong to a business entity is not limited. Typically
all real estate objects that have something in common (i.e. common service charges) should be
grouped as a business entity.

For a business entity, you define

� ownership

� assignment to organizational structures

� responsible clerks, technicians, administrators or other business partners

� location

� tenancy law

� currency/units of measure.

In this step, you will display Business entity 100, Parkway Hall.

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Master data � Object
browser

Transaction Code FOOBJECTBROWSER

2. In the Worklist section of the screen position your cursor on Business entity worklist and
choose . The set assigned to this folder will be now visible.

3. Double-click on the BUSINESS_ENTITY set. The content of this set is now displayed in the
Real Estate hierarchy part of the screen.  

4. Double-click on BE 100 (Business entity 100). On the right side of the screen the detail data
of this business entity is displayed. 

You can see the description and address of the business entity. Also note that the
business entity is assigned to other organizational structures (business area and
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profit center) and that a location is specified for the business entity (for informational
purposes only).

5. Choose the Ref. factors file tab.

You should now see the currency in which the business entity is managed (must be
the company code currency), the units of measurement (will be used by all real
estate objects linked to this business entity), the tenancy law (rules for rent
adjustments and service charge settlement) and the settlement parameters (rules for
settlement of operating and heating costs; in our demo defined as annual settlement,
but could be monthly).

6. Choose the Value file tab.

Nothing is maintained here, since this functionality is only relevant in Germany.
(Germany: In case of  supplier invoices related to a business entity, the owner of the
business entity can get a tax reimbursement for the percentage of the business entity
that is used commercially).

7. Choose the User fields file tab. 

The labels of these user fields could be customized and the fields could then be used as
additional classifications of the real estate object and for summarization reporting. As an
example, one of the checkboxes has been renamed to ‘ADA Compliance’.

8. Choose the Partner file tab.

Here you can define all business partners associated with the business entity:
maintenance contractors, realtors, architects, cleaning company etc. Partners are
defined by their business partner role which is user-definable in Real Estate
Customizing.

9. Double-click on any of the partners and you will be taken to the detailed partner address
screen. 

10. Choose  to return to the RE Object Browser - Display Business Entity screen.

11. Choose the Owner file tab.

Here, you can define one or several owners of the business entity as well as the
percentage of ownership. This would only be applicable if the business entity or part
of the business entity were owned by someone other than IDES US  INC (i.e. IDES
US  INC would be the property manager, not the owner). Since our business entity is
owned by IDES US  INC, no owners are defined. If one or several owners were
defined for the business entity, the costs and revenues associated with the business
entity would be allocated to these owners based on their share.

10. Choose the Availability file tab. 

Here, a time-dependent indicator controls which objects are available for which
processes.
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In addition, on the bottom part of the screen you can see the object hierarchy already
created. 

11. Select the object and then choose  to see all the buildings, properties, rental units and
leases that exist in this company code. 

12. Choose any of these objects. The system will take you to the master data of that particular
object.

13. Choose  to return to the RE Object Browser - Display Business Entity screen.

14. Choose  until the overview tree appears.

Creating a New Business Entity
Use
In this step, you will create your own business entity and a business partner. The business entity
represents the highest level of your real estate object hierarchy.

Your Hierarchy

#
Name

(Land register)
#

Parking space
(Rental Unit)

#
Name

(Property)

#
Store

(Rental Unit)

#
Office

(Rental Unit)

#
Office

(Rental Unit)

#
Office

(Rental Unit)

#
Name

(Building)

#
Name

(Business entity)

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Master data � Object browser

Transaction Code FOOBJECTBROWSER

2. In the Worklist section of the screen position your cursor on Business entity worklist and
choose . The sets assigned to this folder will be now visible.
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3. Double-click on the BUSINESS_ENTITY set. The content of this set is now displayed in the
Real Estate hierarchy part of the screen. 

4. In the Real Estate hierarchy column place your cursor on 3000 (number of this Company
code) and choose .

5. In the menu that appears choose Create business entity.

6. Enter the following data:

Field Data

Company code 3000 [IDES US INC]

Business entity [User-definable number]

7. Choose  or  Master data.

8. Enter the following data:

Field Data

Business area 9100

Jurisdiction Code PA0011000

9. Choose the Ref. factors file tab. Here you can see the currency in which the business entity
is managed (must be company code currency USD) and the units of measure (take over the
defaults).

10. Enter the following data:

Field Data

Tenancy law US tenancy law

Predef.oper.csts. Yearly, 01/01 to 12/31

11. Finally, you must maintain the address of the business entity. To do so, choose  Address.

At this point, you can either select an already existing address or create a new one.
In this example you will create your own address.

12. To create a new address, enter the complete new address of your choice (please make sure
that you enter Philadelphia in the City field) in the Address Choose: Initial Screen dialog box
and press . The system will inform you that no existing address was selected. 

13. Choose  and then .

14. In the dialog box, choose . The new address is now assigned to your business entity.

15. In the header portion of the screen enter a description for your business entity.

16. Choose the Partner file tab.
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If you assign partners at the business entity level in your real estate object hierarchy,
they can be automatically copied down to the lower levels of the hierarchy, i.e. to
individual properties and buildings/parts of buildings. 

17. Choose . The system displays a dialog box with all allowed partner roles. In Real Estate
Customizing, you can define which partner roles are allowed for which real estate object. 

18. Double-click on partner role 0806, Administrator. 

19. Create a name for your administrator and press . If the system does not find a partner with
this name, it displays the message No partner selected.

20. Choose  Person to create a new partner.

21. Fill in a complete address of the partner. You can choose the other file tabs of the partner
master and fill in additional data, or choose . The new partner will be automatically
assigned to the business entity.

22. Choose  Account assignment approval. This action releases the business entity so that
financial posting can be made on this object. Under the Gen. Data file tab in the Status
section the status of this object is set to REL meaning that the object is released.

You also have the option NOT to release certain objects. If you have a multi-level
real estate hierarchy with a main building, building parts and rental units, you might
not want to allow any postings to the business entity or main building. In this case,
you will only release the lower levels of your RE hierarchy (i.e. building parts and
rental units). 

23. Choose . 

24. The system displays a message that you have created a new business entity and returns you
to the RE Object Browser screen. Write down the number of your business entity.

25. Choose  until the overview tree appears.
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Land Register

Displaying a Land Register
Use
When you create a property you can specify a land register for the title management of that
property. 

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Master data � Objects �
Land register � Display

Transaction Code FO14

2. In the Land register no. field enter 00001000.

3. Choose  or  Master data. Here you can see the name/address and the specifics of the
land register office. 

4. Choose  until the overview tree appears.

Creating a Land Register
Use
You can either assign an existing land register (in this case skip this section and go directly to the
script on creating property) or create your own.
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Procedure
To create your own land register follow the steps below:

1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Master data � Objects �
Land register � Create

Transaction Code FO16

2. Enter the following data:

Field Data

Land register type 01

Land register from Philadelphia

Vol. (Volume) [Anything]

Page [Anything]

3. Choose Land regist. address.

4. Enter the following data:

Field Data

Name Land register Philadelphia

Country key US
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City, Street, Postal code, Country Key [Please fill these fields]

5. Choose . The system will inform you that no partner with this name could be found in the
records in which case you need to create this organization (your land register office).

6. Choose  Organization. 

7. In the Create Business Partner: Central Data screen in the Country field enter ‘US’. 

8. Choose .  The system has created and assigned a business partner for the land register
and returned to the land register master data screen.

9. Choose .

10. Write down your land register number (LndRegNo.). You are now ready to assign this land
register number to your property master (that you will create in the next section).

11. Choose  until the overview tree appears.
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Property

Displaying a Property
Use
‘Property’ in R/3 Real Estate refers only to the land and not the buildings on it. A property is part
of a business entity which, apart from one or several properties, can also consist of one or more
buildings and one or more rental units. The number of properties and/or buildings that belong to a
business entity is not limited. Our sample business entity 100 consists of exactly one property,
which you will now display using the Object Browser tool.

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Master data � Object
browser

Transaction Code FOOBJECTBROWSER

2. In the Worklist section of the screen position your cursor on Property worklist and choose .
The set assigned to this folder will be now visible.

3. Double-click on the set PROPERTY . The content of this set is now displayed in the Real
Estate hierarchy part of the screen.

4. Double-click on PR 100/1 (Property 1 in Business entity 100). On the right side of the screen
the detail data of this property is displayed. 

You can see the description and the address which is automatically copied in from
the business entity (business entity defaults can be changed). In the Assignments
section of the screen, you find the description of the individual property. The property
is assigned to other organizational structures, such as business area, profit center
and jurisdiction code. In the bottom section of the screen, you find the land register
data where the details about the title are stored.

5. Choose the Build.law and usage file tab. 

Here, you can maintain information related to building law ( defines how a property
can be utilized), deadlines, property usage and property quality. This information can
be used in real estate reporting (flexible summarization), but does not serve any
other purpose.

6. Choose the Areas file tab. 

Area types define the use of the corresponding area and are user-definable.
Individual area types can add up to so-called reference area types. In our example,
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area type Parking Space rolls up to Usable area. Underdeveloped area does not roll
up to Usable area (since it is underdeveloped and cannot be utilized). Which area
types roll up to other area types can be defined in Real Estate Customizing. The unit
of measure that is used for the calculations (FT2) was passed down from the
business entity. Scroll to the right. The RU total (rental unit total) indicates how much
of the area is used by rental units.

7. Choose the Value file tab.

Here, you can maintain land values. Note that all values have to be entered manually
(i.e. are not derived from other master records) and are for information purposes
only. 

8. Choose the Partner file tab.

Here you can define all business partners associated with the property: maintenance
contractors, realtors, architects, gardening company etc. Partners are defined by
their business partner role which is user-definable in Customizing.

9. Choose the Owner  file tab. 

Here, you can define one or several owners of the property as well as the
percentage of ownership. This would only be applicable if the property were owned
by someone other than IDES US INC and IDES US INC would be the property
manager. Since this is not the case, no owners are defined.

10. Choose the Availability file tab. 

On the lower section of the screen you can see where your property is placed in
relationship to the business entity and the other objects.

11. Choose the Plant maint. file tab. 

From the Real Estate standpoint, the Plant Maintenance (PM) module can be used
to conduct maintenance activities on a real estate object; for example when light
bulbs are not functioning and need to be replaced. From a PM view, objects can be
subdivided into functional locations which help to specify the area which is in need of
maintenance or repair. Here you can see the functional locations (from Plant
Maintenance) which are associated with this object. In the Change mode you can
report all malfunctions directly from the Plant main. screen of an RE object.

12. Choose  until the overview tree appears.
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Creating a New Property
Use
In this step, you will create your own property and link it to your business entity. In addition, you
will assign a land register to your property. 

Your Hierarchy
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Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Master data � Object browser

Transaction Code FOOBJECTBROWSER

2. In the Worklist section of the screen position your cursor on Business entity worklist and
choose . The set assigned to this folder will be now visible.

3. Double-click on the BUSINESS_ENTITY set. The content of this set is now displayed in the
Real estate hierarchy part of the screen. 

4. In the Real estate hierarchy column place your cursor on 3000 (number of this Company
code) and choose . The number of your business entity that you created in the previous
script will now be displayed.

Now you will create a property and assign it to your business entity.

5. Place the cursor on your own business entity and choose .

6. In the menu that appears choose Create property.

7. Enter the following data:
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Field Data

Property text [Enter a description for your property]

Business area 9100 [Real Estate]

Profit center 9120 [Properties]

Jurisdiction code PA0011000 [should be defaulted from your business entity]

LndRegNo. Either assign an existing land register number or the land register you
created in the above section. If you created your own land register, enter
the number directly. If you are using an existing land register place your
cursor in the LndRegNo. Field, click on the pull-down arrow, click on the
Real Estate land register file tab in the dialog box and choose .

8. Choose the Build.law and usage file tab. Here, you can maintain information related to
building law (defines how a property can be utilized), deadlines, property usage and property
quality. This information can be used in real estate reporting (flexible summarization), but
does not serve any other purpose. 

9. Choose the Areas file tab. Areas specify the use of the corresponding area and are user
definable. Which area types you choose for your property depends on the usage of the
property. 

10. Enter the following data: 

Type Area Unit Valid from

03 (Usable area) 18000

MUST be the total of parking space
and building area (since Usable
area is a reference area and
parking space and building area roll
up to it)

FT2 01/01/2000

10 (Parking space) 3000 FT2 01/01/2000

12 (Building area, i.e. area of the
property that is taken up by the
building)

15000 FT2 01/01/2000

13 (Undeveloped area) 5000 FT2 01/01/2000

11. In the Area box on the bottom half of the screen scroll to the right until you reach the RU total
and  Difference columns. At this moment no rental units were created for your property,
however, once rental units are assigned to the property, the system will analyze how much
space is used by rental units vs. how much space is unused and display the figures in these
two columns.

12. Choose the Value file tab.
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Here, you can maintain land values. Note that all values have to be entered manually
(i.e. are not derived from other master records) and are for information purposes
only. Enter a purchase price for your property. 

13. Choose the Partner file tab.

Here you can define all business partners associated with the property: maintenance
contractors, realtors, architects, gardening company etc). Partners are defined by
their business partner role which is user-definable in Customizing.

14. If you maintained partners for the Business Entity, you can copy these partners into the
Property by choosing .

15. Choose the Owner file tab.

Here, you can define one or several owners of the property as well as the
percentage of ownership. This would only be applicable if the property was owned by
someone other than IDES US INC and IDES US INC would be the property
manager. Since this is not the case, no owners are defined.

16. Choose  Account assignment approval. This action releases the property so that financial
posting can be made on this object. Under the Gen. Data file tab in the Status section the
status of this object is set to REL meaning that the object is released.

You also have the option NOT to release certain objects. If you have a multi-level
real estate hierarchy with a main building, building parts and rental units, you might
not want to allow any postings to the business entity or main building. In this case,
you will only release the lower levels of your RE hierarchy (i.e. building parts and
rental units). 

17. Choose .

18. The system displays a message that you have created a new property and returns you to the
RE Object browser screen.  Write down the number of your property.

Choose  until the overview tree appears.
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Building

Displaying a Building
Use
A building is part of a business entity. Business entity can consist of 

� one or more properties and/or

� one or more buildings and/or

� one or more rental units.

Buildings can be part of a multi-level hierarchy. The structure of the hierarchy depends on
reporting needs: i.e. if a company wants to report buildings by wings/floors; these should be
dimensions of the hierarchy. For example you could create a main building (referred to as a
superior building in the R/3 system) and two building parts (eg. West wing and East wing).  The
same procedure if followed to create all three objects. However, when the two building parts
(West wing and East wing) are created they are assigned to the superior building. This
assignment assures that the system is aware that a building hierarchy exists. Our sample
business entity 100 consists of several buildings. You will now display one of the buildings using
the Object Browser tool.

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Master data � Object browser

Transaction Code FOOBJECTBROWSER

2. In the Worklist  section of the screen position your cursor on Building worklist and choose .
The set assigned to this folder will be now visible.

3. Double-click on the BUILDING set. The content of this set is now displayed in the Real
Estate hierarchy part of the screen.  

4. Double-click on BU 100/10 (Building 10 in Business entity 100). On the right side of the
screen the detail data of this business entity is displayed. 

In the top, you can see the address which was automatically copied from the
business entity and then changed for the specific building. In the bottom section of
the screen, you find the description of the building. Note that the building is assigned
to other organizational structures: business area, profit center, jurisdiction code and
fixed asset. (Note that the creation of the asset is a manual process, i.e. no
workflow.)

5. Choose . A dialog box with the associated asset number is displayed. 

6. Double-click on the asset number to view the asset master. The system will take you to the
Asset Accounting component to view this asset’s master data. 
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7. Choose the Time-dependent file tab. Here, you can see that an internal order has been
assigned to the asset. This order is used to capture any depreciation expense related to this
asset. 

8. Double-click on the order number and you will be taken to the order master. 

9. Choose Extras � RE object and you can see that the order is linked to a RE object, namely
our demo building 10. Due to this link, depreciation that is posted to the order will
automatically show up as building costs in Real Estate reporting.

10. Choose .

11. Choose  once to return to the fixed asset master. 

12. Choose the Allocations file tab. Note the Asset super number. It is the same number as the
business entity.

The asset super number is the link between the asset and the business entity. Once
the asset is created, it must first be assigned to a business entity (via the super
number). Only if the asset has been assigned to a business entity, buildings and
property that belong to that particular business entity can be assigned to the asset.

13. Choose  once to return to the building master record.

14. To close the dialog box, choose .

15. Choose the Addit.data file tab. 

Here you define the additional data (such as number of floors), whether or not the
building has a basement, and the fixtures and fittings characteristics (these are user-
definable and for statistical information only).

16. Choose the Dates file tab. Here you can define various deadlines. All dates are for
information purposes only.

17. Choose the Areas file tab. 

Area types define the use of the corresponding area and are user-definable.
Typically, area type information is not maintained at the main building level, but
rather for the parts of the building to which rental units are assigned. At the lower
level, it is thus possible to compare the available space (FT2 per area type) against
the rented space (RU total).

18. Choose the Value file tab. 

You can maintain values such as cubic volume, current building values etc. for your
building. Note that all values have to be entered manually (i.e. are not derived from
other master records).
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No data is maintained in the Option rates section of the screen, since this
functionality is only relevant in Germany. (In case of  supplier invoices related to a
building, the owner of the building can get a tax reimbursement for the percentage of
the building that is used commercially.) 

19. Choose the Partner file tab. Here you can define all business partners associated with the
building: maintenance contractors, realtors, architects, cleaning company etc. 

20. Choose the Owner file tab. 

Here you can define one or several owners of the building as well as the percentage
of ownership. This would only be applicable if the business entity was owned by
someone other than IDES US INC. Since this is not the case, no owners are defined.

21. Choose the Object chars. file tab. 

For each building, you can define so-called object characteristics. Individual object
characteristics are grouped into characteristic groups 4 (Roof) and 5 (Facade) in our
demo example. 

22. Choose  until the overview tree appears.

Creating a New Building
Use
In this step, you will create your own building. You will link this building to your own business
entity and property.

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Master data � Object
browser

Transaction Code FOOBJECTBROWSER

2. In the Worklist section of the screen position your cursor on Business entity worklist and
choose . The set assigned to this folder will be now visible.

3. Double-click on the BUSINESS_ENTITY set. The content of this set is now displayed in the
Real estate hierarchy part of the screen.  

4. In the Real estate hierarchy column place your cursor on 3000 (number of this Company
code) and choose . The number of your business entity that you previously created will
now be displayed. 

Now you will create a building and assign it to your business entity. 
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5. Place your cursor on your own business entity and choose . In the menu that appears
choose Create building. 

6. Enter the following data:

Field Data

Company code 3000

Business entity [Your own business entity] 

Building [User-definable number]

7. Choose  or  Master data.

8. Enter the following data:

Field Data

Build.text [Enter a description for your building]

Business area 9100 [Real Estate]

Profit center 9130 [Buildings]

Jurisdiction code PA0011000 [should be defaulted from your business entity]

Building type [Business premises] 

Building condition 01 [no faults]

The building is assigned to many organizational structures: business area, profit
center, jurisdiction code and fixed asset. (Note that the creation of the asset is a
manual process, i.e. no workflow.) 

9. Choose  . A dialog box is displayed. Here is where the asset would be assigned to an
object. 

10. Choose .

11. Choose Extras � Property shares. Here you define whether your building is linked to one or
several properties. Your building is linked to only one property, namely the one you created
for your business entity.

12. Enter the following data:

Field Data

Property [Your own property number]

% share 100

13. Choose .

14. Choose the Addit. data file tab. 
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Under Additional data, you can enter the number of floors, number of basements,
whether the building has an elevator etc. All this information is optional and does not
have any control function.

15. At the bottom of the Addit. data screen, you can enter fixture and fittings characteristics.
Place your cursor in the Characteristic Column and press F4 to view a list of all available
fixtures and fittings. These characteristics are optional and provide additional information
about the building. If maintained, they can be used for selection of rental units during the
application process.  Choose one or several characteristics for your building.

In cases when you create complex building hierarchies, it is recommended that you
maintain fixture and fittings characteristics at the superior building level rather than
the individual parts of the building.

16. Close the dialog box.

17. Choose the Dates file tab. Here you can define various deadlines. All dates are for
information purposes only.

18. Choose the Areas file tab. 

Here you can maintain area types. Area types can be customized depending on your
needs. For example if your building consists of shops and offices you might want to
distinguish between the two area types by calling them office floor space and shop
floor space. This information can then be used for reporting purposes. In our
example, however, we will maintain only one area type.

19. Enter the following data:

Type Area Valid from

12 (Built-up area) 15000 01/01/2000 [January 1, 2000]

20. Choose the Value file tab. You can maintain values such as cubic volume, current building
values etc. for your building. Note that all values have to be entered manually (i.e. are not
derived from other master records).

No data is maintained in the Option rates section of the screen,  since this
functionality is only relevant in Germany. (Germany: In case of  supplier invoices
related to a building, the owner of the building can get a tax reimbursement for the
percentage of the building that is used commercially.) 

21. Enter the current building value (e.g. 15,000,000.00 USD). (Note that this value must be
entered manually and has no connection to any information that might be stored in the Fixed
Asset System.) 

22. Choose the User fields file tab. For each master data object, one or several user fields can
be maintained. The system comes delivered with standard field descriptions that you can
change according to your needs.
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23. Choose the Object chars. file tab. For each building, you can define so-called object
characteristics. Object characteristics are organized in a hierarchical manner with the lowest
levels providing most detailed information on the object. 

24. Example of characteristic groups and characteristics could be:

Object Characteristic Group Object Characteristics Values

Roof Roof Construction Flat roof

Roof Roof Construction Low-pitched roof

 
Object characteristic groups and characteristics are user definable in Real Estate
Customizing. They are for statistical information only. 

25. Choose  Account assignment approval. This action releases the building so that financial
posting can be made on this object. Under the Gen. Data file tab in the Status section the
status of this object is set to REL meaning that the object is released.

 
You also have the option NOT to release certain objects. If you have a multi-level
real estate hierarchy with a main building, building parts and rental units, you might
not want to allow any postings to the business entity or main building. In this case,
you will only release the lower levels of your RE hierarchy (i.e. building parts and
rental units). 

26. Choose .

27. The system displays a message that you have created a building and returns you to the RE
Object browser screen. Write down the number of your building.

28. Choose  until the overview tree appears.
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Rental Unit: Store

Displaying Rental Unit: Store
Use
A rental unit is the spatial unit on the basis of which Real Estate objects are rented. Each rental
unit is uniquely assigned to a building or a property. The system automatically creates a rental
unit as an internal Controlling object; in other words the rental unit is also an account assignment
object.

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Master data � Object
browser

Transaction Code FOOBJECTBROWSER

2. In the Worklist section of the screen position your cursor on Rental unit worklist and choose
. The sets assigned to this folder will now be visible. 

3. Double-click on the set RENTAL_UNIT. The content of this set is now displayed in the Real
Estate hierarchy part of the screen.  

4. Double-click on RU 100/1301 (Rental unit 1301 in Business entity 100). On the right side of
the screen the detail data of this rental unit is displayed. You can see the address which was
automatically copied from the business entity. 

Under General data, a Usage type is defined as 0004 (Store). The Usage type
controls, how the rental unit is used (commercial use, residential use), which
fields/screens are ready for input when the rental unit is maintained (field status), and
which area types are allowed/mandatory. The rental unit is assigned to building 13
(West Wing) and various other organizational structures, such as business area,
profit center and jurisdiction codes. 

5. Choose the Areas file tab. Area types define the use and size of the corresponding area and
are user-definable. 

6. Choose the Conditions file tab.

Condition types are assigned to the rental unit. These condition types can include
basic rent as well as additional surcharges (e.g. maintenance) for the rental unit. In
our case there are two conditions assigned to this rental unit: Store basic rent and
OC flat rate.

7. Double-click on Store basic rent. 
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The system displays a dialog box with a history of this condition. Here you can see
how the conditions have increased or decreased, how much tax  is calculated on the
conditions and the Lease-outs that were effected by these changes.

8. Choose .

9. Choose Extras � Cash flow. A list of actual cash flows is displayed.  The cash flows that you
see here are charges that have been made to the rental unit during the month when the
rental unit was vacant. 

10. Choose .

11. Go to Environment � Display object � Display current LO. The current Lease-out for this
rental unit is displayed. 

12. Choose the Conditions file tab. 

The conditions displayed here represent the actual rent that is charged for this
Lease-out. When you create a rental unit you can define the conditions for that
object. During creation of a Lease-out the condition of the rental unit will be
automatically defaulted. However, you are always free to make any changes to the
conditions during the Lease-out creation. 

13. Choose Extras � Cash flow. Again, a list of actual and planned cash flows is displayed. This
time, they reflect the charges for Lease-out. 

14. Choose  until the overview tree appears.

Creating a Rental Unit: Store
Use
In this scenario you will create a rental unit with the usage type: store and assign it to the building
you created in the previous step.
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Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Master data � Object
browser

Transaction Code FOOBJECTBROWSER

2. In the Worklist section of the screen position your cursor on Building worklist and choose .
The set assigned to this worklist will now be visible. 

3. Double-click on set BUILDING. The content of this set is now displayed in the Real estate
hierarchy part of the screen. 

4. In the Real estate hierarchy column place your cursor on 3000 (number of this Company
code) and choose . Your business entity should be now visible.

5. Place the cursor on your business entity number and choose . Your building should now
be visible.

You will now create a rental unit and assign it to your building. 

6. Place the cursor on your own building and choose . 

7. In the menu that appears choose Create rental unit.

8. Enter the following data:

Field Data

Company code 3000
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Business entity [Number of your own business entity]

Rental Unit [User-defined number]

Usage type 0004 [Store]

9. Choose  or  Master data.

10. Enter the following data:

Field Data

Build.text [Enter a description for your rental unit]

Building [Number of your own building]

Business area 9100 [Real Estate]

Profit center 9153 [Stores]

Jurisdiction code PA0011000 

11. Choose the Fixt./fitt. file tab. A number of fixtures/fittings have been defaulted from the
Business entity. 

12. Assign an additional fixture 019 (double-pane windows) and choose .

13. Choose the Areas file tab.

14. In Area type 03 (Usable area) enter: 1500 Ft2 as the usable area and 01/01/2000 as the valid
from date.

15. Choose the Conditions file tab. 

16. Enter 01/01/2000 as the effective date for your conditions and choose  Copy. The system
displays a list of condition types. The total of all condition amounts represents the rental rate. 

17. Enter the following data: 

Field Data

Store basic rent 2,500 USD

OC flat rate (Operating costs flat rate) 120 USD 

This condition is necessary if you want to demonstrate
service charge settlement. A fixed amount is prepaid for
operating expenses each month. At the end of the year,
the system determines the difference between the
prepaid amount and the actual service charges (based
on actual invoices) and settles the difference (either
additional payment or credit) to the Lease-outs. 
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Instead of entering the total condition amount, you can also enter the cost per Ft2.
To do that, first highlight the condition by clicking on the box to the left of it and then
choose the Amnt <-> Amnt./AR icon at the bottom of the screen.

18. Choose the Apprtnmt. Unit file tab. 

The apportionment unit and factor determine how service charges are to be allocated
to the rental unit. Note that apportionment unit 12 (Living/usable space) is
automatically defaulted and that the factor is equal to the usable space that you
entered under Areas. If you enter nothing else here, you can later allocate service
charges based on Ft2. You might have service charges that you want to settle using
a different allocation base (e.g. janitorial services based on headcount). If so, you
have to select one/several additional apportionment units and maintain their factors.

19. Choose the Rooms file tab. 

Room types describe the individual rooms that might be a part of a rental unit (eg. an
apartment could consist of a living room, bedroom, kitchen, and bathroom) .
Typically, this type of information is not relevant for corporate or commercial real
estate.  We will not maintain any values at the room level.

20. Choose the Availability file tab. Here, a time-dependent  indicator controls which objects are
available for which processes. In addition, on the bottom part of the screen you can see the
object hierarchy you have already created and the location your new rental unit will take. 

21. Double-click on your building. The system will take you to the master data of the building you
created. 

22. Choose  to go back to your rental unit. 

In the availability screen of any of your master data objects you can visualize where
that specific object is located in relationship to the business entity. You can also
reach the master data of the objects displayed by double clicking on the objects. 

23. Choose the Plant maint. file tab. 

Each Real Estate master data object can be assigned a functional location.  This
assignment links the RE module with PM and allows for tracking and scheduling of
maintenance on the objects. Also note the malfunction report button on the left side
of the screen.  Once functional locations are assigned you can click the malfunction
report button to report any malfunction at hand. 

24. Choose  Account assignment approval. This action releases the rental unit so that
financial posting can be made on this object. Under the Gen. Data file tab in the Status
section the status is object is set to REL meaning that the object is released.

25. Choose . 



 SAP AG SAP Immobilienmanagement (RE)

Creating a Rental Unit: Store

April 2001 41

26. The system displays a message that you have created a new rental unit and returns you to
the RE Object browser screen. Write down the number of your rental unit.

27. Choose  until the overview tree appears.
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Rental Unit: Office

Displaying Rental Unit: Office
Use
A rental unit is the spatial unit on the basis of which Real Estate objects are rented. Each rental
unit is uniquely assigned to a building or a property. The system automatically creates a rental
unit as an internal Controlling object; in other words, the rental unit is also an account assignment
object.

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Master data � Object
browser

Transaction Code FOOBJECTBROWSER

2. In the Worklist section of the screen position your cursor on Rental unit worklist and choose
. The sets assigned to this folder will now be visible.  

3. Double-click on the set RENTAL_UNIT. The content of this set is now displayed in the Real
Estate hierarchy part of the screen. 

4. Double-click on RU 100/1204  (Rental unit 1204 in Business entity 100). On the right side of
the screen the detail data of this rental unit is displayed.

On the RE Object Browser - Display Rental Unit screen, you can see the address
which was automatically copied from the business entity. Under General data, a
Usage type is defined as 0005 (Office). The Usage type controls, how the rental unit
is used (commercial use, residential use), which fields/screens are ready for input
when the rental unit is maintained (field status), and which area types are
allowed/mandatory. The rental unit is assigned to building 12 (East Wing) and
various other organizational structures, such as business area, profit center and
jurisdiction codes. 

5. Choose the Areas file tab. Area types define the use and size of the corresponding area and
are user-definable.  

6. Choose the Conditions file tab.

Condition types are assigned to the rental unit. These condition types can include
basic rent as well as additional surcharges (e.g. maintenance)  for the rental unit.  In
our case there are two conditions assigned to this rental unit: Office basic rent and
OC flat rate.

7. Double-click on Office basic rent. 
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The system displays a dialog-box with a history of this condition. Here you can see
how the conditions have increased or decreased, how much tax is calculated on the
conditions and the Lease-outs that were effected by these changes.

8. Choose .

9. Choose Extras � Cash flow. A list of actual cash flows is displayed.  The cash flows that you
see here are charges that have been made to the rental unit during the month when the
rental unit was vacant. 

10. Choose .

11. Go to Environment � Display object � Display current LO. The current Lease-out for this
rental unit is displayed. 

12. Choose the Conditions file tab. 

The conditions displayed here represent the actual rent that is charged for this
Lease-out. When you create a rental unit you can define the conditions for that
object. During creation of a Lease-out the condition of the rental unit will be
automatically defaulted. However, you are always free to make any changes to the
conditions during the Lease-out creation. 

13. Choose Extras � Cash flow. Again, a list of actual and planned cash flows is displayed. This
time, they reflect the charges for Lease-out. 

14. Choose  until the overview tree appears.

Creating a Rental Unit: Office
Use
In this process you will create a rental unit with the usage type: office and assign it to your
building.
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Your Hierarchy
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#
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Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Master data � Object
browser

Transaction Code FOOBJECTBROWSER

2. In the Worklist section of the screen position your cursor on Building worklist and choose .
The sets assigned to this worklist will now be visible. 

3. Double-click on set BUILDING. The content of this set is now displayed in the Real estate
hierarchy part of the screen. 

4. In the Real estate hierarchy column place your cursor on 3000 (number of this Company
code) and choose . Your business entity should be now visible.

5. Place the cursor on your business entity number and choose . Your building should now
be visible.

Now you will create a rental unit and assign it to your building. 

6. Place the cursor on your own building and choose . 

7. In the menu that appears choose Create rental unit.

8. Enter the following data:

Field Data

Company code 3000



 SAP AG SAP Immobilienmanagement (RE)

Creating a Rental Unit: Office

April 2001 45

Business entity [Number of your own business entity]

Rental Unit [User-defined number]

Usage type 0005 [Office]

9. Choose  or  Master data.

10. Enter the following data:

Field Data

Build.text [Enter a description for your rental unit]

Building [Number of your own building]

Business area 9100 [Real Estate]

Profit center 9154 [Offices]

Jurisdiction code PA0011000 

11. Choose the Fixt./fitt. file tab. 

12. Assign a fixture 019 (double-pane windows)and choose .

13. Choose the Areas file tab.

14. In Area type 03 (Usable area) enter: 2000 Ft2 as the usable area and 01/01/2000 as the valid
from date.

15. Choose the Conditions file tab. 

16. Enter 01/01/2000 as the effective date for your conditions and Choose  Copy. The system
displays a list of all available condition types. The total of all condition amounts represents
the rental rate. 

17. Enter the following data: 

Field Data

Office basic rent 3,000 USD

OC flat rate (Operating costs flat rate) 300 USD 

This condition is necessary if you want to demonstrate
service charge settlement. A fixed amount is prepaid for
operating expenses each month. At the end of the year,
the system determines the difference between the
prepaid amount and the actual service charges (based
on actual invoices) and settles the difference (either
additional payment or credit) to the Lease-outs. 
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Instead of entering the total condition amount, you can also enter the cost per Ft2.
To do that, first highlight the condition by clicking on the box to the left of it and then
choose the Amnt <-> Amnt./AR icon at the bottom of the screen.

18. Choose the Apprtnmt. Units file tab. 

The apportionment unit and factor determine how service charges are to be allocated
to the rental unit. Note that apportionment unit 12 (Living/usable space) is
automatically defaulted and that the factor is equal to the usable space that you
entered under Areas. If you enter nothing else here, you can later allocate service
charges based on Ft2. You might have service charges that you want to settle using
a different allocation base (e.g. janitorial services based on headcount). If so, you
have to select one/several additional apportionment units and maintain their factors.

19. Choose the Availability file tab.

Here, a time-dependent indicator controls which objects are available for which
processes. In addition, on the bottom part of the screen you can see the object
hierarchy you have already created and the location your new rental unit will take. 

20. Double-click on your building. The system will take you to the master data of the building you
created. 

21. Choose  to go back to your rental unit. 

In the availability screen of any of your master data objects you can visualize where
that specific object is located in relationship to the business entity. You can also
reach the master data of the objects displayed by double clicking on the objects. 

22. Choose the Plant maint. file tab. 

Each Real Estate master data object can be assigned a functional location.  This
assignment links the RE module with PM and allows for tracking and scheduling of
maintenance on the objects. Also note the malfunction report button on the left side
of the screen. Once functional locations are assigned you can click the malfunction
report button to report any malfunction at hand. 

23. Choose  Account assignment approval. 

This action releases the rental unit so that financial posting can be made on this
object. Under the Gen. Data file tab in the Status section the status of this object is
set to REL meaning that the object is released.

24. Choose . 
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25. The system displays a message that you have created a new rental unit and returns you to
the RE Object browser screen. Write down the number of your rental unit.

Choose  until the overview tree appears.
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Using Copy Function to Create Additional Rental Units

Creating Three Additional Rental Units
Use
You can use the copy function to create additional business entities, properties, buildings, and
rental units. In this scenario you will create two additional offices and a parking space by using
the copy functionality. Because the copy function can only be used during the creation
process there is no DISPLAY OPTION for this scenario.

Your Hierarchy
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Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Master data � Object
browser

Transaction Code FOOBJECTBROWSER

2. In the Worklist section of the screen position your cursor on Building worklist and choose .
The set assigned to this worklist will now be visible. 

3. Double-click on set BUILDING. The content of this set is now displayed in the Real estate
hierarchy part of the screen. 

4. In the Real estate hierarchy column place your cursor on 3000 (number of this Company
code) and choose . Your business entity should be now visible.
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5. Place the cursor on your business entity number and choose . Your building should now
be visible.

Now You will create a rental unit and assign it to your building. 

6. Place the cursor on your own building and choose . 

7. In the menu that appears choose Create rental unit.

8. Enter the following data:

Field Data

Company code 3000

Business entity [Number of your own business entity]

Rental Unit [User-defined number]

Usage type 0005 [Office]

9. Choose  Copy from...

10. Enter the following data:

Field Data

Company code 3000

Business entity [Number of your own business entity]

Rental Unit [The rental unit: office number which you already created]

11. By default all parts of the master data are checked-off to be copied. Delete the check under
conditions. 

12. Choose Copy. 

13. In the General data enter your own rental unit text.

14. Choose the Conditions file tab. 

15. Enter 01/01/2000 as the effective date for your conditions and click on . The system
displays a list of all available condition types. 

16. Enter the following data:

Field Data

Office basic rent 3,200 USD

OC flat rate (Operational cost flat rate) 150 USD

17. Choose  Account assignment approval. This action releases the rental unit so that
financial posting can be made on this object. Under the Gen. Data file tab in the Status
section the status of this object is set to REL meaning that the object is released.

18. Choose . 
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19. The system displays a message that you have created a new rental unit. Write down the
number of your rental unit. 

20. Repeat steps 6 to 19 to create an additional office. In step 16 enter the following data:

Field Data

Office basic rent 3,500 USD

OC flat rate 200 USD

In the following steps you will create a new parking space by copying most of the master
data from an existing parking space rental unit found in a different business entity. Now
you will create a rental unit and assign it to your property. 

21. Place the cursor on your own property and choose . 

22. In the menu that appears choose Create rental unit.

23. Enter the following data:

Field Data

Company code 3000

Business entity [Number of your own business entity]

Rental Unit [User-defined number]

Usage type 0015 [Parking space]

24. Choose  Copy from...

25. Enter the following data:

Field Data

Company code 3000

Business entity 100

Rental Unit 1000

26. Choose Copy. 

27. In the General data file tab enter your own rental unit text.

28. In the Property field enter your own property number. 

29. Choose the Conditions file tab. 

30. Choose . 

31. In the Rental Unit: Condition Header enter 01/01/2000 in the Cond.eff.from field and choose
Copy. 

32. Choose  Account assignment approval. This action releases the rental unit so that
financial posting can be made on this object. Under the Gen. Data file tab in the Status
section the status of this object is set to REL meaning that the object is released.
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33. Choose .

34. The system displays a message that you have created a new rental unit. Write down the
number of your rental unit. 

35. Choose  until the overview tree appears.
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Sets in Object-Browser

Displaying a Set
Use
Sets are used to select data that you want to view in the Object Browser. You first have to create
your set and then add it to the respective worklist. In this example, you will display the set
LEASE-OUT which contains all the lease-out objects for Company code 3000.

Procedure
1. Call up the transaction as follows: 

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Master data � Object
browser

Transaction Code FOOBJECTBROWSER

2. In the Worklist section of the screen position the cursor on Lease-out worklist and choose .
The set assigned to this worklist will now be visible. 

3. Place your cursor on the set LEASE-OUT and choose . 

4. In the menu that appears choose Create/change set.

5. Enter the following data:

Field Data

Set LEASE-OUT

Description Lease-Out CC3000

Object type Lease-out

6. Choose  Maint. Set. Here you can see all the lease-out that are assigned to this set. 

7. Choose  until the overview tree appears.

Creating a New Set
Use
In this section, you will create a set for your data and assign it to your worklist. This lets you
conveniently display, change, and create your objects in the Object Browser.

Procedure
1. Call up the transaction as follows: 

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Master data � Object
browser

Transaction Code FOOBJECTBROWSER
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2. In the Worklist section of the screen position your cursor on Rental unit worklist and choose

.

3. In the menu that appears choose Create/change set.

4. Enter the following data:

Field Data

Set [Permitted characters in names are: letters (but not umlauts),numbers,
underscores ('_') and hyphens ('-').The first character must be a letter. The names
'NOT', 'AND', 'NAND', 'OR', 'NOR', 'TRUE', 'T', 'FALSE' and 'F' are also not
allowed. Blanks in the middle of the name are not allowed.]

Description [User-definable]

Object type [Mark object type: Rental unit]

5. Choose  Maint. Set.

Here you will assign the relevant object to your set.

6. Choose  Objects. 

7. Enter the following data:

Field Data

Company Code 3000

Business entity [Number of your business entity] 

8. Choose . A listing of all rental units in your business entity will appear. 

9. Choose . Your set has been created.

10. Choose  until the RE Object Browser screen appears.

11. In the Worklist section of the screen position the cursor on Rental units worklist and choose

. In the menu that appears choose Add sets.

12. In the dialog box that appears select your own set and choose . Your set is now assigned
to the Rental unit worklist folder.

13. In the Worklist section of the screen choose .

14. Choose  until the overview tree appears.
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Management of Interested Parties/Lease-out
Use
The primary objective of the Management of Interested Parties is to find suitable applicants for
available rental units and vice versa. The purpose of this process is to familiarize you step by
step with the request and offer management and the lease-out which might be the result of it. 

In this process you will first create a rental request and an applicant. You will then display a
listing of all the rental requests that have been created in the demo system. You will choose your
rental request and conduct a search for a suitable rental unit in order to create an offer. During
this process, the system automatically copies all relevant data from the applicant and the rental
unit into the offer. You then assume that the applicant has accepted your offer and in our final
step, you will automatically convert this offer to a lease-out. You will then display our lease-out to
see the type of information stored in it.

Of course you do not need to first process a request and an offer in order to create a lease-out.
In the Lease-out script you will create a contract without going through the Management of
Interested Parties process above.  Finally you will display a lease-out using the Tenant
Information tool developed in release 4.6C. This tool enables you to process all functions
relevant to a lease-out from one central location. 

Purpose
You can find more information about this process under  [Seite 55].

Prerequisites
You can find the data for this process under  [Seite 56].

Procedure
1. Rental Request [Seite 57]

2. Overview of Rental Requests [Seite 60]

3. Selecting Suitable Rental Unit and Creating an Offer [Seite 61]

4. Converting an Offer to a Lease-out [Seite 64]

5. Lease-out [Seite 67]

6. Tenant Information System [Seite 72]
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Additional Process Information

PLEASE NOTE THAT ALL SCRIPTS WHERE APPROPRIATE ARE COMPOSED OF A
DISPLAY AND A CREATE SECTION. IF YOU ARE INTERESTED IN TAKING A QUICK LOOK
AT A PROCESS OR A PART OF A PROCESS THE DISPLAY SECTION IS SUFFICIENT. FOR
A DEEPER UNDERSTANDING OF A CERTAIN PROCESS THE CREATE SECTION IS
RECOMMENDED.

The Create section of these scripts assumes that you have created all the master data objects in
the previous process on Master Data. If you did not, return to the Master Data process and go
through the create section of the following scripts: Functions of Object Browser, Business Entity,
Building, and Rental Unit: Office with the available scripts.
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Data Used During This Process

All scripts where appropriate consist of two sections the display and the create section. Often
different data is used in the two sections. Please make sure that you are using the correct data.
The location of our company is in Philadelphia, please make sure that the data (such as address,
jurisdiction code etc.) you create corresponds to this location. 

Display Section

Rent request ID 8 Rent request ID number

Company code 3000 IDES US INC

Offer 4 Rental offer

Lease-out 0100.1201.002 Lease-out number

Lease-out 0100.1206.001 Lease-out number 

SET LEASE-OUT Lease-out CC3000

Create Section

Field Data Description

Real Estate Group Office

Company code 3000 IDES US INC

Jurisdiction code PA0011000 Jurisdiction code for Philadelphia

Reconciliation account 140000 Reconciliation account number
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Rental Request

Displaying a Rental Request
Use
In this example you will display a rental request for an office space, the data on the applicant,
and check if you have any matching rental units. 

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Rental � Management of
interested parties � Rental Requests � Display rental request

Transaction Code FOAR0C

2. Enter the following data:

Field Data

Rental request ID 8

3. Choose .

In the upper portion of the screen you can see that the applicant is looking for office
space, the location in which the applicant is interested and the rent amount the
applicant does not want to exceed.

4. Choose the Area, Rooms file tab. Here you can see that the applicant could have specified
numerous other requirements as to the area, number of rooms, transport connection etc. 

5. Choose the Partner List file tab. Here you can see the company which is looking for the office
space. 

6. Double-click anywhere in the applicant row. The system will take you to the detail screens of
this partner. 

7. Choose .

8. Choose the Processing Infos file tab. Here you can see the data on which this request was
received.

9. Choose the Status Offer Objects file tab. Here you can see status information in regards to
this request such as what offers have been proposed to this applicant, or when the lease out
has been created. 

10. Choose  Offer objects. 

Here you can see all the rental units that satisfy the criteria specified in the rental
request. The Penalty column to the far left of the screen displays the degree of which
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the objects match the request criteria (in percentage). The Local ID column displays
the rental unit number. In this demo system the first four numbers represent the
Company Code in which this object is located, the next three number the Business
Entity and the last four the rental unit number. It is also possible to create a favorite's
list which can be then displayed in the Status Management (under the Status Offer
Objects file tab) of the request master data. The Vac. From (Vacancy from) column
will display a date only if the rental unit is not vacant as of the search date. 

11. Choose  until the overview tree appears.

Creating a Rental Request
Use
In our example a company is looking for office space.

Procedure
1. Call up the transaction as follows: 

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Rental � Management of
interested parties � Rental requests � Create rental request 

Transaction Code FOAR0A

2. Enter the following data:

Field Data

Real Estate Group Office

3. Choose .

4. In the Location, Conditions file tab enter the following data:

Field Data

Memo text Applicant considering only A class rental property

Country key United States

City Philadelphia

Currency USD

Gross monthly rent 4000

5. Choose the Partner List file tab.

You will now create an applicant. 

6. Choose .

7. In the dialog box double-click on Role category 0640 Applicant. The system displays the
partner match code screen. 

8. Create a name of your retailer in the Name field and choose . The system will check
whether the applicant already exists in the system. If not, a message is displayed that no
partner could be selected. 
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9. Choose  Organization to create your applicant. 

10. On the next screen, maintain the complete address. Make sure that you enter your country
US for the United States.

11. Choose . The system automatically assigns the applicant you just created to your rental
request. 

12. Choose the Processing Infos file tab. The system automatically defaults today's date as the
date the rental request has been received. This presetting can be changed if so desired. 

13. Change the Date received to 25/11/1999. 

14. Choose the Area, Room file tab. Here you can enter more detailed information on what is
requested by the applicant. 

15. Enter the following data: 

Field Data

Area unit FT2

Total area 2000

Before you save this rental request, you can take a first look at matching rental units. 

16. Choose  Offer objects. 

Here you can see all the rental units that satisfy the criteria specified in the rental
request. The Penalty column to the far left of the screen displays the degree of which
the objects match the request criteria (in percentage). The Local ID column displays
the rental unit number. In this demo system the first four numbers represent the
Company Code in which this object is located, the next three number the Business
Entity and the last four the rental unit number. It is also possible to create a favorite's
list which can be then displayed in the Status Management (under the Status Offer
Objects file tab) of the request master data. The Vac. From (Vacancy from) column
will display a date only if the rental unit is not vacant as of the search date. The rental
units you created are not shown because they still need to be transferred into offer
objects.

17. Choose .

18. Choose . The system displays a message that you have created a rental request. 

19. Write down the number of your rental request.

20. Choose  until the overview tree appears.
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Overview of Rental Requests
Use
You can go now view all of the rental requests that have been created in the IDES demo system.

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Rental � Management of
interested parties � Rental Requests � Overview of rental requests 

Transaction Code FOAR1C

2. Leave all other selection options blank and choose .

A list of all rental requests is displayed. 

3. Choose  until the overview tree appears.
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Selecting Suitable Rental Unit and Creating an Offer

Displaying Rental Unit Selection and Offer Creation
Use
Once a suitable rental unit is found an application can be easily transferred into an offer. 

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Rental � Management of
interested parties � Rental requests � Change rental request

Transaction Code FOAR0B

2. Enter the following data:

Field Data

Rental request ID 8

3. Choose .

4. Choose  Offer objects. 

The system should display a list of all available, vacant rental units that match this
rental request criteria. The final step would be to select a rental unit of your choice by
checking-off the box to the left of the rental unit and pressing the Create offer button.
DO NOT FOLLOW THROUGH WITH THIS STEP. Instead you will now display a
rental offer that has been created for you.

5. Choose  until the overview tree appears.

6. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Rental � Offer � Display

Transaction Code FOVG

7. Enter the following data:

Field Data

Company code 3000

Offer 4

8. Choose  Master data. Here you can see the offer which has been created for this
applicant.

9. Choose  until the overview tree appears.



SAP Immobilienmanagement (RE)  SAP AG

Selecting a Suitable Rental Unit and Creating an Offer

62 April 2001

Selecting a Suitable Rental Unit and Creating an Offer
Use
In this step, you will identify suitable vacant rental units for your rental request and then create an
offer for the applicant. The first step, however, is to update the offer object data with the rental
units you created in the section on master data creation.

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Rental � Management of
interested parties � Offer objects � Rental units -> offer objects

Transaction Code FOAR1A

2. Enter the following data:

Field Data

Company code 3000

Business entity number of your own business entity

Direct transfer [Check-off box]

3. Choose . The display log informs you which rental units have been transferred.

4. Choose  until the overview tree appears.

Now you will select one of your rental units and create an offer.
5. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Rental � Management of
interested parties � Rental requests � Change rental request

Transaction Code FOAR0B

6. Enter the following data:

Field Data

Rental request ID [The number of the rental request you created in the previous section]

7. Choose .

8. Choose  Offer objects. 

9. Double-click on any of the rental units to display the master data. From the rental unit master
record, choose  return to the list of rental units. 

10. Once you have identified a suitable rental unit, you can create an offer that is to be sent to
the applicant. Select your vacant rental unit (the first office you created in the section on
master data) by checking-off the box to the left of the Penalty column. 

11. Choose Create Offer. 
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12. Enter the following data:

Field Data

Contract type Commerc. agrmt  (Commercial agreement)

Adjustment type Free adjustment

Rental start 01/01/2000

Rental end [Start date + 5 years]

13. Choose the Payt data file tab. Here you can see when the first debit position will be made
and the type of taxation which will be used.

14. Choose the Conditions file tab. 

The conditions that you have defined on the rental unit were automatically defaulted
in this offer. However, you can always change the conditions to match this offer’s
particular needs. Leave the conditions as they are. 

15. Choose  Partners. Your applicant was automatically copied into the offer.

16. Choose .

17. The system displays a message that you have created a new offer. Write down the number
of your offer.

18. Choose  until the overview tree appears.
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Converting an Offer to a Lease-out

Displaying Conversion of Offer to a Lease-out
Use
Once the applicant accepts the conditions of the offer you can use the offer as the basis for the
contract. 

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Rental � Offer � Change,
Convert to LO

Transaction Code FOVF

2. Here you would simply enter your company code and offer number and choose Transfer to
LO. DO NOT FOLLOW THROUGH WITH THIS STEP.

During this conversion the partner role changes automatically from applicant to
tenant with a customer account. When an offer is transferred to a lease-out  the data
that was maintained on the offer under the General data, Payment terms, Conditions
and Rental collateral file tabs is also automatically transferred. 

3. Choose  until the overview tree appears.

Converting Offer to Lease-out
Use
Your applicant accepted the offer. As a result, you convert the offer into a lease-out.

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Rental � Offer � Change,
Convert to LO

Transaction Code FOVF

2. Enter the following data:

Field Data

Company code 3000

Offer [Your own offer number]

3. Choose Transfer to LO.
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The first thing the system has to do is to add another role category to your applicant.
SAP Real Estate uses the central SAP partner management, where each partner
can assume more than 1 role. So far, all you needed was an applicant. With the
creation of the lease-out, you need a tenant with an A/R customer master record.
Due to  customizing settings, the system knows that this role type is now necessary
and automatically creates it.

4. Choose General role data. Under Role data you can see that a new role (600) has been
assigned to your partner. 

5. Choose the Fiscal data file tab. 
6. Enter a Country key (US), a region (PA)  and valid jurisdiction code (PA0011000) for your

tenant.

7. Choose Company code data.

8. Under the Account management file tab note that Reconciliation account 140000 was
automatically defaulted for the new customer master (due to Customizing settings).

9. Choose the Payment data file tab. Note that the payment terms for this customer were also
defaulted due to Customizing settings.

10. Choose . 

11. The system will ask you for the number of the A/R customer master record. It will suggest the
same number as the partner number. Delete this number and enter a number between 1 and
99999. Note: Number ranges can be customized in the Implementation Guide (IMG).

12. Choose .

13. Choose . The system displays a message that you have created a new lease-out. Write
down the number of your lease-out.

14. Choose  until the overview tree appears.

You will now activate your lease-out.
15. Call up the transactions as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Rental � Lease-out �
Change � Lease-out master data

Transaction Code FOV2

16. Enter the following data:

Field Data

Company Code 3000

Lease-out [your own lease-out number]

17. Choose  Master data. This is the lease-out you have just created.

18. Choose the Conditions file tab.

19. In the Jurisdict. code (Jurisdiction code) column enter PA0011000 for both conditions.

20. Choose .
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21. In the Activation date dialog box make sure that the active from date is 01/01/2000 and
choose . 

22. Choose  until the overview tree appears.
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Lease-out

Displaying a Lease-out
Use
In this section you will display an existing Lease-out. 

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Master Data � Object
browser

Transaction Code FOOBJECTBROWSER

2. In the Worklist section of the screen position your cursor on Lease-out worklist and choose
. The sets assigned to this worklist will now be visible. 

3. Double-click on set  LEASE_OUT. The content of this set is now displayed in the Real Estate
hierarchy part of the screen. 

4. Double-click on lease-out 0100.1206.001. The detailed lease-out data will appear on the right
side of the screen.

You can see the Company code, Business entity, and the Rental unit to which this
lease is assigned. Please note that the Lease-out number is a combination of your
business entity number, the rental unit number and the sequence of the lease-outs.
Under the General data file tab in the Contract data section you can see the Contract
type and Usage type of this lease-out. The Contract type and the Usage type need to
correspond to each other. The Usage type data is defaulted from the Rental unit. In
the Contract data section you can also see the type of adjustment that is assigned. In
the Adjustment type field click on the Sales-based rent text to view all the adjustment
types available. Details on this subject you will find in the Rent Adjustment section. In
the Term section of the screen you can see the rental start only. When the rental end
date is not defined the notice information on the lower left side of the screen has to
be defined. For more detailed information on notice types and rules please refer to
Periods of Notice script in the Rental: Tenant Changeover process.

5. Choose the Payt data file tab. Here you can see when the first debit position will take place,
the tax code used for tax calculation and other related data. 

6. Choose the Conditions file tab. 

Here you can see that there are three conditions types assigned to this Lease-out.
Store basic rent is the monthly rent that is paid by the tenant. The OC Flat rate is the
flat rate amount paid for the operational costs. Sls.bsd rent AP is the sales-based
rental advanced payments that the tenant agreed to. In other words, the tenant has
agreed to pay a percentage of his sales income as part of his rent. Since we don’t



SAP Immobilienmanagement (RE)  SAP AG

Displaying a Lease-out

68 April 2001

know what the tenant income is going to be for this year until the end of the year, the
tenant has agreed to pay a set amount in an advance payment each month. At the
end of the year a settlement will take place. Please note that these conditions will be
charged on monthly bases and the payments will be calculated starting 01/01/1998.
The condition mounts are time dependent. In other words, when for example an
adjustment takes places the condition amount either increases or decreases and this
new amount is then effective from a specific point in time. The condition amount can
also be calculated per Usage area. The Usage area was entered during the creation
of the rental unit. The system then divides the condition amounts by the usage area
to get an amount charged per square foot. (Displayed in the Amount/AU column.)
The amount charged to the tenant would be the sum of all of the conditions plus the
tax specified.

7. Choose . Here you can see the subtotal of all the conditions, the tax amount being
charged and gross amount that will be charged to the tenant. Please note the total condition
is time-dependent.

8. In the Valid on field enter 01/01/1998 and choose Refresh. Please note that the total
condition amount at that time was lower. 

9. Choose  to close the dialog box.

10. In the Condition items section place your cursor in the Condition type text column on Store
basic rent and choose .

11. In the Maintain Adjustment Types dialog box double-click on Index-lnkd rent. 

The condition type Store basic rent is adjusted by a CPI index. In the Display Index
Adjustment data dialog box you can see the detail information concerning this index.
Please also note when the last adjustment took place and when the next one is
scheduled. 

12. Choose .

13. In the Condition items section double-click in the Condition type text column on Sls.bsd rent
AP and choose . A Maintain Adjustment Types dialog box appears.

14. Double-click on Sales-bas.rent.

Here you can see the detailed information in regard to the Sales-based rent
calculation. At the top you can see the condition type that is affected by this
calculation. Please note the Unit of measurement field. By selecting a Unit of
measurement it is possible to charge the sales-based rent on a number of goods
sold rather then the amount sold. For example, if the tenant sales more than 500,000
cartons of goods, we will receive 4% of the income. Other information that we see
here is the Settlement variant, this informs you that you will conduct your settlement
on a yearly basis. You also see what the tenant’s planned sales are, and the sales
grading that you agreed upon.

15. To the right of the Item effective from field choose . Select the other date and choose
. Please note that the Sales gradings information varies from one year to the other. 



 SAP AG SAP Immobilienmanagement (RE)

Displaying a Lease-out

April 2001 69

On the lower right side of the screen we can also see that a Sales report for 1999
exists.

16. Choose  to return to the lease-out.

17. Choose  Open items. Here you can see all the items that still need to be paid by the
tenant.

18. Choose .

19. Choose the User fields file tab. Here you can define additional informational fields in
customizing.

20. Choose the Apportionmnt units file tab. 

Apportionment units are used as basis for the allocation of Operational Costs Flat
rates charges. When a settlement of operational costs is conducted for this condition
each Lease-out or in cases of vacancy rental unit is charged according to the
apportionment units. In this case the operational cost could be charged per Liv-/use
space. This apportionment unit has been defaulted from the rental unit. 

21. Place your cursor anyplace in the AUn column and press on the pull-down arrow that
appears. Here you can see all the different apportionment units available. Apportionment
units are user-definable in customizing. Close the dialog box.

22. From the top menu bar select Extras � Cash flow. Here you can see that the cash flow for
the next four and a half years has been calculated by the system. 

23. Choose . Here you can copy the cash flow results to your local PC.

24. Choose  to close the dialog box.

25. Choose . Here you can also send the cash flow results to other co-workers. 

26. To return to the Lease-out screen, choose  twice. 

27. From the top menu bar choose Environment � Tenant account sheet. In the Tenant account
sheet: screen list leave all the defaults and choose . 

28. In the Overview section expand the hierarchy until you can see the lease-out 0100.1206.001.
Double-click on this lease-out. Here you can see all the financial activity that deals with this
specific tenant. 

29. To return to the lease-out master data, choose  twice. 

30. Choose the Partner file tab. Here you can see the partner assigned to this contract. Please
note that it is possible to have a number of partners assigned to each object. 

31. Double-click on your partner’s name. The system takes you to the partner master data.

32. Choose  until the overview tree appears.
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Creation of a Lease-out
Use
You do not have to create an offer to be able to create a lease-out. Regardless of the contract
type there are two types of lease-out: external and internal. In external lease-outs, the master
tenant with customer account is defined as the partner who also pays the rent. For internal lease-
outs, a cost center is the partner, and all costs incurred in the lease-out are charged to this cost
center. In this section you will see how a lease-out can be created without first processing a
request and an offer. Due to the fact that this lease-out will be reused in another process you will
not save it and activate it.

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Master Data � Object
browser 

Transaction Code FOOBJECTBROWSER

2. In the Worklist section of the screen position your cursor on the Rental unit worklist and
choose . The sets assigned to this worklist will now be visible. 

3. Double-click on the set that you created in the process on Master Data. The contents of this
set is now displayed in the Real Estate hierarchy part of the screen. 

4. Place your cursor on the second rental unit you created with the usage type Office and
choose .

5. In the menu that appears, choose Create lease-out. 

6. Enter the following data:

Field Date

Contract type Commerc. Agrmt [Commercial agreement] 

Adjustment type Free adjustment

Rental start 01/01/2000

Term 24

7. Choose Conditions file tab.

Here you can see that the conditions that you defined on the rental unit are defaulted
for this contact. At this time you could change the defaulted condition amounts to any
other value. The condition amount can also be calculated per Usage area. The
Usage area was entered during the creation of the rental unit. The system then
divides the condition amounts by the usage area to get an amount charged per
square foot. (Displayed in the Amount/AU column.) The amount charged to the
tenant would be the sum of all of the conditions plus the tax specified. You will
accept the conditions proposed.

8. Choose  Partners.
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9. Choose .

10. Double-click on Role 0600 Master tenant w.cust.acct.

11. In the Name field enter a name for you tenant and choose .

The system will now check if a partner with role 600 and this specific name already
exists in the system and informs you that no partner has been selected. 

12. Choose  Person.

13. Create a full address for you partner and choose .

The system will now prompt you to create a customer number for your partner. 

14. Enter a number from 1 to 99999 and choose .

15. Choose . 

DO NOT SAVE THIS LEASE OUT. This is the minimum amount of information that
you would need to create a lease out. Because this lease-out will be reused once
more in another process you will not save it here. The final part of lease-out creation
after it has been saved would be to reopen it in the change mode and activating it
with the  icon. This action would release this lease-out for debit position and
enable financial posting to be made. 

16. In the dialog box that appears choose No.

17. Choose  until the overview tree appears.
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Tenant Information System

Display of a Lease-out with the Tenant Information Tool 
Use
In this script you will take a closer look at the Tenant Information function which was developed
for Release 4.6C. The data that is seen in the Tenant Information can be adjusted to the
particular needs of the transactional user. There is no Create section to this process. 

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Rental � Tenant information

Transaction FOTI0A

2. Enter the following data: 

Field Data

Key date 01/01/2000

Company code 3000

Contract 0100.1201.002

3. Choose . 

Under the Lease data file tab you can view at a glance all the relevant data such as
Contract type, Adjustment type, Usage type and Contract term.

4. Choose the Payment Data file tab.

Here you will find all regarding the debit positioning and payment methods. 

5. Choose the Conditions file tab. 

In the Conditions overview section, all related Condition types are summarized with
their totals, whereas the individual conditions that exist on a key date can be seen in
the conditions detail field. 

6. In the Conditions-Detail section of the screen place your cursor on the condition name
Sls.bsd rent AP (sales-based rent advanced payments) and choose . 



 SAP AG SAP Immobilienmanagement (RE)

Display of a Lease-out with the Tenant Information Tool

April 2001 73

In the Condition Types History dialog box you can see that the condition Sls.bsd rent
AP has been adjusted on an annual basis. 

7. Choose .

8. Choose the Partner Data file tab. 

Here the partner data is displayed on certain key dates.

9. Double-click on the row with the partner information. 

The system takes you directly to this business partner’s master data.

10. Choose  once. 

11. Choose the Rental Unit file tab. Here you can see selected data in regards to this rental unit.

12. Choose  Rental Unit.

The system takes you directly into the master data for this rental unit. 

13. Choose  once.

14. Choose the Plant Maintainance file tab. 

This tab links you directly to the Plant Maintenance (PM) component. Here you can
see that the rental unit object in the Maintenance section has a functional location (in
the Functional location section) assigned to it. From this screen you could see the
previous malfunction reports and orders that have been created as well as directly
create malfunction reports on the existing functional locations for each object type.

15. In the Functional location section of the screen select the functional location by pressing the
box to the left of the functional location description for this rental unit and choose 
Malf.report. This is how a malfunction report would be created. 

16. Choose .

17. In the dialog box that appears choose No.

For more information on RE and PM integration please refer to the scenarios on
Plant Mantenance. 

18. Choose the Other contracts file tab. Here you can see all contracts for which this partner is or
was a Master tenant with a customer account. 

19. Double-click on lease-out 0100.1002.001. The system takes you to the Tenant information
data relevant to this lease-out. 
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20. Choose  RU Inspection. Here you can see the inspection that was performed for this
lease-out. 

21. Choose  twice to return to the original lease-out. 

22. Choose Dunning_Complaint file tab. The dunning and complaint data is stored here.

23. Choose Other file tab. Here you can display additional technical information.

24. Choose Rent Reduction. Here you can see for  which Condition types you are allowed to
conduct a rent reduction. In this case a rent reduction is allowed for Store basic rent (the
check in the Suit.rent red. column).

25. Double-click on Store basic rent condition in the Cond. Type  text column.

26. Select 0050 Rent reduction 1 and choose .

Here you would enter rent reduction data in the next dialog box that appears.

27. Choose .

28. Choose .

29. Choose Notice. Here you can display, edit or create a notice for this lease-out.

30. Choose .

31. Choose  Payment methods.

32. Enter the following data:

Field Date

Key date 01/01/2000

Company code 3000

Contract 0100.1201.002

33. Choose .

On the right half of the screen you can enter payment data for individual contracts or
specify a unique payment method for the customer. The left side of the screen display
informs you if any open items exist for those contracts where the customer is the Master
tenant with customer account.

34. Choose  twice. 

35. Choose  Account sheet.

36. Leave the defaulted data and choose . The Tenant account sheet is now displayed, and
the open items and cleared items for this lease-out and partner are clearly listed.

37. Choose  twice.

38. From the top menu choose Extras � Display cash flow. Here, you can always display the
current cash flow for the lease-out here.

39. Choose  until the overview tree appears.



 SAP AG SAP Immobilienmanagement (RE)

Tenant Changeover

April 2001 75

Tenant Changeover
Use
With the Real Estate component you can monitor tenant changeover processes. 

In this process you will first learn where to set up the data for automatic lease-out renewal and
renew a lease-out for an additional six months. Then you will take a look at different period of
notice types and assign one to your own lease-outs. Assuming that you received a notice from
your tenant, you will create it in our system and activate it.  Shortly after the notice creation you
will create a rental unit inspection which will take place a few weeks before the rental end date.
You will inform the system that a successful unit inspection took place.  The last process on
Changing Master Tenant will illustrate a scenario in which the lease-out remains constant and
only the Master Tenant for the lease-out changes. You will also see how outstanding open
postings from the original Master Tenant can be assigned to the new Master Tenant.

Purpose
You can find more information about this process under  [Seite 76].

Prerequisites
You can find the data for this process under  [Seite 77]

Process Flow
1. Lease-out Automatic Renewal [Seite 78]

2. Period of Notice [Seite 79]

3. Giving Notice on a Lease-out [Seite 82]

4. Rental Unit Inspection [Seite 84]

5. Changing Master Tenants with Customer Account [Seite 86]
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Additional Process Information
PLEASE NOTE THAT ALL SCRIPTS WHERE APPROPRIATE ARE COMPOSED OF A DISPLAY
AND A CREATE SECTION. IF YOU ARE INTERESTED IN TAKING A QUICK LOOK AT A
PROCESS OR A PART OF A PROCESS THE DISPLAY SECTION IS SUFFICIENT. FOR A DEEPER
UNDERSTANDING OF A CERTAIN PROCESS THE CREATE SECTION IS RECOMMENDED.

The Create section of these scripts assumes that you have created all the master data objects in the
previous process on Master data and have completed the Management of Interested Parties/Lease-out
process. If you would like to process the Create section of the Tenant Changeover scenario you first
need to return to the previous scenarios and process the Create sections of these scripts. 
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Data Used During This Process
All scripts, where appropriate, consist of two sections the display and the create section. Often,
different data is used in the two sections. Please make sure that you are using the correct data.
The location of our company is in Philadelphia, please make sure that the data (such as address,
jurisdiction code etc.) you create corresponds to this location. 

Display Section

Field Data Description

Company code 3000 IDES US INC

Business entity 100 Parkway Hall

Lease-out 0100.1201.002 Lease-out number

Lease-out 0100.1302.001 Lease-out number 

Lease-out 0100.1301.002 Lease-out number 

Lease-out 0100.1204.001 Lease-out number

Lease-out 0100.1002.001 Lease-out number

Set LEASE-OUT Lease-out CC3000

Lease-out 0100.1304.001 Lease-out number

Create Section

Field Data Description

Company code 3000 IDES US INC
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Lease-out Automatic Renewal

Displaying and Creating a Lease-out: Automatic
Renewal 
Use
If renewal options have been defined for the lease-out, limited lease-outs are automatically
renewed. The lease-out 0100.1201.002 has been customized to allow for automatic extension. In
this process each time an automatic extension is run the lease-out will be extended for six
months. 

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Master Data  � Object
browser

Transaction Code FOOBJECTBROWSER

2. In the Worklist section of the screen position your cursor on Lease-out worklist and choose
. The sets assigned to this worklist will now be visible.

3. Double-click on the set LEASE_OUT. The content of this set is now displayed in the Real
Estate hierarchy part of the screen.

4. Double-click on lease-out 0100.1201.002. The detailed lease-out data will appear on the right
side of the screen.

Under the General data file tab in the Notice/renewal section you can see that the
renewal setting is set at Automatic renewal and the number of months the renewal
should extend the lease-out (in this case 6 months).

5. Click on  and choose Lease-out renewal.

6. Mark the lease-out by checking-off the box to the left side of the agreement description. 

7. Choose Renew.

8. Choose . The new end data is automatically copied to this lease-out’s master data. 

9. Choose  until the overview tree appears.
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Period of Notice

Displaying Notice Type: Period Regulation
Use
A period of time regulated by law or individual contract after the expiry of which the notice served
on a lease-out becomes effective.

There are four notice types for lease-outs. These are: period regulation, deadline regulation, free
period regulation, and free deadline regulation. For both period and deadline regulation, you have
to define the notice key. The notice key defines regulations on periods of notice, which depend
on the tenancy law, the contract type, and contract terms. The notice keys are defined in Real
Estate Customizing. Upon receipt of a notice, a default date is calculated automatically based on
the notice period defined in the lease-out. The period of notice (manually changed, if necessary)
can be updated in the lease-out.

When you choose free period regulation or free deadline regulation as the notice type an
additional notice key button appears where you can define notice regulations specific to the
lease-out.

Via the period regulation, you can define a period of notice on a month basis (for example,
monthly, quarterly, semi-annually) dependent on the contract term, and, if applicable, make the
calculation of the date of notice dependent on the date to the day of the receipt of the notice.

An example for the notice regulation has been set up in lease-out 0100.1302.001. There is no
CREATE option to this section. 

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Master Data � Object
browser

Transaction Code FOOBJECTBROWSER

2. In the Worklist section of the screen position your cursor on Lease-out worklist and choose
. The sets assigned to this worklist will now be visible. 

3. Double-click on set LEASE_OUT.The content of this set is now displayed in the Real Estate
hierarchy part of the screen. 

4. Double-click on lease-out 0100.1302.001. The detailed lease-out data will appear on the right
side of the screen.

5. On the General data file tab under the notice renewal section you can see that the notice
type is Period regulation and the notice rule is 1. 

6. Choose .

7. Choose .
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In the Periods of Notice dialog box you can see that a quarterly period of notice has
been agreed upon FreM = 3 (Number of months in period = 3). Please note that No.
Day = 3 is the number of days at the beginning of a month within which notice must
be given so that the current month can be taken into consideration when calculating
the notice period. If the notice is received until the 3rd of the current month, the
current month is still taken into account for the calculation of the period of notice.
However, if the notice is received after the 3rd of the current month, this month will no
longer be taken into account. All the information above is held in the first line of the
regulation. Please note that in this example the regulation rules change after 5 years
(Term in months column indicates this by defining the next rule start date in 60
month) and here a new set of rules is defined. 

8. Close the dialog box. Make sure that you do not change any data.

9. Choose .

10. Choose NO in the dialog box.

Displaying Notice Type: Deadline Regulation

Use
Dependent on the contract terms, with the notice type deadline regulation, you can define a date
of notice to the exact day. An example for a deadline regulation has been set up in lease-out
0100.1301.002.

Procedure
1. Double-click on lease-out 0100.1301.002. The lease-out data appears on the right side of the

screen.

2. On the General data file tab under the notice renewal section you can see that the notice
type is Deadline regulated and the notice rule is SEMI ANNUAL.

3. Choose .

4. Choose . 

5. In the Periods of Notice dialog box you can see that, if the notice is received before June
30th the notice can be finalized until December 31st of that same year. However, if the
receipt of a notice is later than June 30th, the notice can only become effective after June 30
of the following year.

6. Choose .

Make sure that you do not change any Data.

7. Choose .

8. Choose NO in the dialogbox.
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Updating Your Own Period of Notice Information
Use
You will now update the period of notice information on the lease-out you created in the
Management of Interested Parties/ Lease-out section. 

Procedure
1. In the Worklist section of the screen position the cursor on Rental unit worklist  and choose

. The sets assigned to this worklist will now be visible. 

2. Double-click on the set that you created in the process Sets in Object Browser found in the
section on Master Data. Your set will now be visible in the Real Estate hierarchy section of
the screen. 

3. Place the cursor on your first rental unit/office number and choose .

4. Double-click on your lease-out number. The detailed lease-out data will appear on the right
side of the screen.

5. Click on  and choose Change Lease-Out: Master Data.

6. On the General data file tab under the notice renewal section enter notice type Period reg.
and notice rule 1.

7. Choose .

Choose  until the overview tree appears. 
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Giving Notice on a Lease-out
Displaying Giving Notice on a Lease-out

Use
A notice is defined as the termination of a lease-out by the landlord or by the tenant. In our
scenario you will display a tenant notice which was created and then reversed for the lease-out
0100.1204.001. 

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Rental � Tenant Information

Transaction Code FOTI0A

2. Enter the following data:

Field Data

Key date [Today's date]

Company code 3000

Contract 0100.1204.001

3. Choose .

4. Choose Notice.

5. Choose  Notice. 

 
During the creation of a rental notice on a specific lease-out the system automatically
defaults a large portion of data; for example all the information in the header, in the
contract category and the periods sections. In the notice status section you can see
the date this notice was activated and the date on which this notice was reversed. 

6. Choose  until the overview tree appears.

Creating a Notice for your own Lease-out
Use
In this process you will create and activate a notice for your lease-out.

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Rental � Tenant Information

Transaction Code FOTI0A
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2. Enter the following data:

Field Data

Key date [Today's date]

Company code 3000

Contract [Your own lease-out number]

3. Choose .

4. Choose Notice.

5. Choose  Notice. 

6. In the Notice data section in the Approved on field enter a date that is two months prior to the
date in the Calculated notice field. 

During the creation of a notice, the system suggests a date of notice based on the
legal requirements or the notice key agreed upon in the lease-out. This can be
modified manually. Should the manual entry be inconsistent with the statutory or
contractual conditions, the warning “notice on is before next possible notice date for
giving notice” will appear.

7. Choose Activate. This both activates and saves the notice.

After the notice is activated, the new notice date will appear on the lease-out. When
the first day after the notice date is reached, the status of the rental unit changes to
Vacant. This informs the system that the lease-out has reached an end and that the
rental unit is once more ready for rental. 

8. Choose  until the overview tree appears.
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Rental Unit Inspection
Displaying Rental Unit Inspection

Use
Shortly before the lease-out terminates a date might be arranged with the tenant to inspect the
condition of the rental unit.  In this scenario you will display an inspection that took place for
lease-out 0100.1002.001.

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Rental � Tenant Information

Transaction Code FOTI0A

2. Enter the following data:

Field Data

Key Date [Today‘s date]

Company code 3000

Lease-out 0100.1002.001

3. Choose  

4. Choose  RU Inspection.

The top of the screen displays the lease-out that is effected, the name of the partner
(Beck Sports) and the rental unit which was inspected. Please note that the Rental
start date was 01/01/1997, the tenant gave notice on 08/31/1999. The Rental unit
inspection was arranged on 07/18/1999, and conducted on the same date. The
tenant gave notice due to the restricted use (Notice reason field).

5. Choose  until the overview tree appears.

Creating Rental Unit Inspection

Use
Shortly before the lease-out terminates a date might be arranged with the tenant to inspect the
condition of the rental unit. In this process you will inform the system that a successful rental
inspection was conducted. 

Procedure
1. Call up the transaction as follows:
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Menu Path Accounting � Real Estate Management � Rental � Tenant
changeover � Rental unit inspection � Edit

Transaction Code FOK4

2. Enter the following data:

Field Data

Company code 3000

Lease-out [your own lease-out]

3. Choose .

Under the Rental unit inspection section of the screen in the Arrang.on (Arranged on)
field the date for the inspection has been automatically suggested by the system.
Change this date to be 1 month before the date in the Notice per field.

4. In the Inspect. On field enter the same date as in the Arrang.on field. 

5. Choose Activate.

6. Choose  until the overview tree appears.
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Changing Master Tenants with Customer Account

Displaying Changing of Master Tenants with Customer
Account 
Use
In previous releases, after a change of master tenant you had to terminate the existing lease-out
and create a new one. With this function you can now change the Master tenant with customer
account of an active lease-out and transfer the open items of the previous Master tenant to the
new Master tenant. In other words, the new Master tenant with customer account completely
replaces the previous tenant.

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Rental � Tenant information

Transaction Code FOTI0A

2. Enter the following data:

Field Data

Key date 01/01/2000

Company code 3000

Contract 0100.1304.001

3. Choose .

4. Choose the Partner Data file tab.

In the Partner Data section under the in the End of relat. (end of relationship) column
you can see that the Master tenant is assigned to this lease-out until 08/31/2000.

5. On the top right side of the screen change the key date to 09/01/2000 and choose .

Here you can see that the Master tenant has changed. In the Start reltnship (start of
relationship) column you can see that the new partner is valid for this lease-out as of
09/01/2000.

6. Choose Extras � Display items FI.

7. In the Line item section of the screen select status Open items. Do not make any changes to
the other defaulted selections. 

8. Choose .
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Here you can see that the Master tenant which took over the lease-out as of
09/01/2000 is also responsible for the open items for 07/01/2000 and 08/01/2000 of
the previous Master tenant. The system has transferred all the open items of these
previous periods to the new Master tenant.  

9. Choose  until the overview tree appears. 

Changing Master Tenant with Customer Account in Your
Lease-Out
Use
Here you carry out a tenant changeover in your lease-out and assign the outstanding open items
of the previous Master tenant to the new Master tenant. 

However; in order to have open items you first need to execute debit position for this lease-out.
Therefore we recommend that you place this script aside, go through the Debit Position section,
and return to reassign the open items from one Master tenant to the other.

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Master data � Object browser

Transaction Code FOOBJECTBROWSER

2. In the Worklist section of the screen place the cursor on Rental unit worklist and choose .
The sets assigned to this worklist will now be visible. 

3. Double-click on the set that you created in the Master Data section. The content of your set is
now displayed in the Real Estate hierarchy part of the screen.

4. Place the cursor on your first rental unit /office and choose .

5. Place the cursor on your lease-out and choose .

6. In the menu that appears choose Change Lease-Out: Master Data.

7. In the dialog box that appears choose Carry out activity.

8. Choose  Partners.

The system only displays the current partner with the respective start date.

9. Choose Edit � Change tenant with customer account. The Choose Partner: Initial Screen
appears. 

10. In the Name field create a name for your second Master tenant and choose .

11. Choose  Organization.
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The Role type 0600 (Master tenant with customer account) is automatically assigned
to this partner.

12. Enter the complete address of the new partner. Check that the entry in the Country field is
US for America.

13. Choose .

14. In the Customer Number dialog box enter any number between 0 and 99999 for your partner
and choose .

Now the partner that you have just created is displayed below the previous partner.
Note the start and end dates of the partner data. 

15. Choose .

16. Choose  until the overview tree appears.

Now you will assign the outstanding open items from the previous Master tenant to the
Master tenant you just created. 
17. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Rental accounting � Incoming
payments/account maintenance � Transfer posting tenant changeover

Transaction Code FOMU

18. Enter the following data: 

Field Data

Company code 3000

Lease-out [Number of your lease-out] 

Key date for the selection [Today’s date]

19. Choose .

Here you can see all the open items still outstanding for this lease-out. 

20. Choose .

21. Choose .

22. In the Postings dialog box choose Yes. 

23. Choose  until the overview tree appears.
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Debit Position
Use
The purpose of this process is to familiarize you with the debit posting procedure both for rented
and vacant rental units.

In this process you will first simulate and execute a debit position for an active lease-out. The
execution of a debit position updates both the Tenant Account and the General Ledger. You will
then proceed by executing a one-time posting. Display the open items of the Tenant to see the
changes that resulted from the postings. Finally, you will simulate and execute a debit position for
a vacant rental unit to compare the two processes.

Purpose
You can find more information about this process under  [Seite 90].

Prerequisites
You can find the data for this process under  [Seite 91].

Process Flow
1. Simulating a Debit Position [Seite 92]

2. Executing a Debit Position [Seite 94]

3. One-time Posting [Seite 96]

4. Displaying Open Items [Seite 98]

5. Simulating a Vacancy Debit Position [Seite 100]

6. Executing a Debit Position [Seite 103]
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Additional Process Information
PLEASE NOTE THAT ALL SCRIPTS, WHERE APPROPRIATE, ARE COMPOSED OF A
DISPLAY AND A CREATE SECTION. IF YOU ARE INTERESTED IN TAKING A QUICK
LOOK AT A PROCESS OR A PART OF A PROCESS THE DISPLAY SECTION WILL BE
SUFFICIENT. FOR A DEEPER UNDERSTANDING OF A CERTAIN PROCESS THE CREATE
SECTION IS RECOMMENDED.
The Create section of these scripts assumes that you have created all the master data objects in
the Create sections of the previous processes on Master data and Management of Interested
Parties/Lease-out. 
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Data Used During This Process
All scripts, where appropriate, consist of two sections the display and the create section. Often,
different data is used in the two sections. Please make sure that you are using the correct data. 

Display Section

Field Data Description

Company code 3000 IDES US INC

Lease-out 0100.1301.002 Lease-out number

Business entity 100 Parkway Hall

Rental unit 1402 Rental unit number 

Create Section

Field Data Description

Company code 3000 IDES US INC

Tax code S1

Jurisdict. code PA0011000 Jurisdiction code

Flow type 8100 Flow type for one-time posting
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Simulating a Debit Position

Simulating a Debit Position for a Lease-out
Use

Each month, a tenant will receive a bill. In this scenario you will simulate a debit position for the
lease-out 0100.1301.002.

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Rental accounting �
Postings � LO debit position � Simulate

Transaction Code FOSB

2. Enter the following data:

Field Data

Debit pos.simulation month 02

Debit position simulation year 2001

Company code 3000

Lease-out 0100.1301.002

3. Do not make entries in any of the other fields. Make sure that the Business entity and Rental
unit fields are empty.

4. Choose . Based on the period and year you entered, all related dates will be adjusted by
the system.

5. Choose . 

The system displays the rental fee for this specific period broken down by flow
type/condition type. You should see 2 flow types/condition types: Store basic rent
and Operating costs flat rate. 

6. Choose  until the overview tree appears.

Simulating a Debit Position for your own Lease-out
Use
Each month, your tenant will receive a bill. The rental amount is the total of the fixed base rental
fee and flat rate payment for the operating charges. Here you will simulate the billing for the first
month to make sure that all postings are in order.



 SAP AG SAP Immobilienmanagement (RE)

Simulating a Debit Position for your own Lease-out

April 2001 93

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Rental accounting �
Postings � LO debit position � Simulate

Transaction Code FOSB

You will bill the tenant for January 2000. 
2. Make sure that the Business entity and Rental unit fields are empty.

3. Enter the following data:

Field Data

Debit pos.simulation month 01

Debit position simulation year 2000

Company code 3000

Lease-out [Your lease-out number]

4. Do not make entries in any of the other fields. 

5. Choose . Based on the period and year you entered, all related dates will be adjusted by
the system.

6. Choose . The system displays the rental fee for January 2000, broken down by flow
type/condition type. You should see 2 flow types/condition types: Office basic rent and
Operating costs flat rate. 

7. Choose  until the overview tree appears.
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Executing a Debit Position

Displaying Execution of a Debit Position
Use
The simulation and execution process of a debit position are identical with the exception that
during an execution a real financial posting takes place. If you would like to see how this process
works please go to the section on simulating a debit position. PLEASE DO NOT EXECUTE
DEBIT POSITION FOR ANY EXISTING LEASE-OUTS WHICH WERE NOT CREATED BY
YOURSELF. 

Executing a Debit Position for your own Lease-out
Use
Each month, your tenant will receive a bill. The rental amount is the total of the fixed base rental
fee and flat rate payment for the operating charges. After you have simulated the billing for the
first month to make sure that all posting were in order, you are now ready to execute the posting. 

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Rental accounting �
Postings � LO debit position � Execute

Transaction Code FOSA

You will now run the billing for the first month of the lease in production mode. 
2. Enter the following data:

Field Data

Month for debit position 01

Debit position year 2000

Company code 3000

Lease-out [Your lease-out number]

3. Do not make entries in any of the other fields. 

4. Choose . Based on the period and year you entered, all related dates will be adjusted by
the system.

5. Choose . The system displays the monthly rental fee, broken down by flow type / condition
type. At this point in time, the system has also made the necessary financial postings and
updated Accounts Receivable as well as the General Ledger.

6. Choose .
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7. Execute the debit positions for the other month 02 to 05 of the year 2000.

8. Choose  until the overview tree appears.
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One-time Posting

One-time Posting
Use
You would carry out a one-time posting to debit the tenant's account if, say, a particular tenant is
responsible for damaging an object and the costs are to be passed on directly to him or her. You
display this posting under the tenant's open items. To do so, refer to the Display of Open Items
document. In this script, you will carry out a posting to one of the tenants in your lease-
outs.There is no Display portion to this section. 

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Master Data � Object
browser

Transaction Code FOOBJECTBROWSER

2. On the worklist section of the screen position your cursor on Rental unit worklist and choose
.

3. Double-click on the set you created in the section on Master Data. The contents of this set is
now displayed in the Real Estate hierarchy part of the screen.

4. Place the cursor on your first rental unit/office number and choose .

5. Place the cursor on the lease-out you created in the section on Master Data and choose
.

6. In the menu that appears, choose Lease-Out One Time Postings. 

7. Enter the following data:

Field Data

Document date 01/01/2000

Posting date 01/01/2000

Lease-out [Number of your lease-out]

AccAssAmnt 500 [$500]

Tax code S1

Jurisdict. code PA0011000

Flow type 8100 [Third-party debit one time posting]

8. Choose . You will receive a message informing you of the amount of tax that has been
calculated. 

9. Choose . The system has created the one time posting.
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10. Choose  until the overview tree appears.
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Displaying Open Items

Displaying Open Items of a Tenant
Use
Once a debit position is executed both the Customer Account as well as the General Ledger are
updated. In this scenario you will display the open items of a tenant.

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Rental � Tenant Information

Transaction Code FOTI0A

2. Enter the following data:

Field Data

Key date [Today's date]

Company code 3000

Contract 0100.1301.002

3. Choose .

4. Choose Extras � Tenant account sheet.

5. In the Other selection criteria section of the screen select Open items only and choose .An
open item summary for this specific customer is displayed.

6. In the Overview section of the screen choose  to the left of the customer number (3507).

The lease-out assigned to this tenant appears. Please note that it is possible to have
more than one lease-out assigned to a tenant in which case the Overview would
allow you to navigate from one lease-out to another.

7. Double-click on the lease-out number 0100.1301.002. A list of all open items for this lease-
out is displayed.

8. Position your cursor on one of the rows and double-click. The system will take you to the
financial document of that particular posting.

9. Double-click on one of the line items. Here you can see detailed information specific to that
line item.

10. Choose . Here you can see additional information on when and by whom the document
was entered in the system.

11. Choose .
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12. Choose  until the overview tree appears.

Displaying Open Items of Your Own Tenant
Use
Once you execute a Debit position both the Customer Account as well as the General Ledger are
updated. In this scenario you will display the open items of your tenant.

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Rental � Tenant information

Transaction Code FOTI0A

2. Enter the following data:

Field Data

Key date [Today's date]

Company code 3000

Contract [Number of your own lease-out]

3. Choose .

4. Choose Extras � Tenant account sheet.

5. In the Other selection criteria section of the screen select Open items only and choose .
An open item summary for your tenant is displayed. 

6. In the Overview section of the screen, choose  to the left of your tenant’s customer
number.

The lease-out assigned to your tenant appears. Please note that it is possible to
have more than one lease-out assigned to a tenant in which case the Overview
would allow you to navigate from one lease-out to another.

7. Double-click on your lease-out. A list of all open items for this lease-out is displayed. 

8. Position your cursor on one of the rows and double-click. The system will take you to the
financial document of that particular posting. 

9. Double-click on one of the line items. Here you can see detailed information specific to that
line item. 

10. Choose . Here you can see additional information on when and by whom the document
was entered in the system. 

11. Choose  until the overview tree appears.
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Simulating a Vacancy Debit Position

Simulating a Vacancy Debit Position for a Rental Unit
Use
A rental unit has been vacant during January 2001. In this case you need to charge the cost of
this vacancy to the rental unit. To make sure that all posting are working correctly you will first
simulate a debit position for the first month of the vacancy.

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Rental accounting �
Postings � Vacancy debit position � Simulate

Transaction Code FOSI

2. Enter the following data:

Field Data

Month of debit position 01

Debit position year 2001

Company code 3000

Business entity 100

Rental unit 1402

3. Do not make entries in any of the other fields. 

4. Choose . Based on the period and year you entered, all related dates will be adjusted by
the system.

5. Choose . The system displays a list which itemizes the vacancy charges. For your rental
unit, you should see Vacancy store basic rent.

6. Choose  Postings. Here you can see more detail on what type of bookings were made and
to what accounts.

7. Choose  until the overview tree appears.
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Simulating a Vacancy Debit Position for your Rental Unit
Your Hierarchy

#
Name

(Land register)
#

Parking space
(Rental Unit)

#
Name

(Property)

#
Store

(Rental Unit)

#
Office

(Rental Unit)

#
Office

(Rental Unit)

#
Office

(Rental Unit)

#
Name

(Building)

#
Name

(Business entity)

Use
Your rental unit Parking space which you have created in the Master data section has been
unoccupied during January 2000. In this case you need to charge the cost of this vacancy to the
rental unit. To make sure that all posting are working correctly you will first simulate a debit
position for the first month of the vacancy.

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Rental accounting �
Postings � Vacancy debit position � Simulate

Transaction Code FOSI

2. Enter the following data:

Field Data

Month for debit position 01

Debit position year 2000

Company code 3000

Business entity [Your own business entity number]
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Rental unit [Your rental unit number (Parking space which you created in the
Master data section)]

3. Do not make entries in any of the other fields. 

4. Choose .  Based on the period and year you entered, all related dates will be adjusted by
the system.

5. Choose . The system displays a list which itemizes the vacancy charges. For your rental
unit, you should see Basic rent vacancy.

6. Choose  until the overview tree appears.
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Executing a Vacancy Debit Position

Displaying Execution of a Vacancy Debit Position
The simulation and execution process of a vacancy debit position are identical with the exception
that during an execution a real financial posting takes place. If you would like to see how this
process works please go to the section on simulating a vacancy debit position. PLEASE DO
NOT EXECUTE A VACANCY DEBIT POSITION FOR ANY EXISTING RENTAL UNITS  WHICH
WERE NOT CREATED BY YOURSELF. 

Executing a Vacancy Debit Position for your own Rental
Unit
Your Hierarchy

#
Name

(Land register)
#

Parking space
(Rental Unit)

#
Name

(Property)

#
Store

(Rental Unit)

#
Office

(Rental Unit)

#
Office

(Rental Unit)

#
Office

(Rental Unit)

#
Name

(Building)

#
Name

(Business entity)

Use
Your rental unit Parking space which you have created in the Master data section has been
unoccupied during January 2000. In this case you need to charge the cost of this vacancy to the
rental unit. 
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Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Rental accounting � Postings
� Vacancy debit position � Execute

Transaction Code FOSH

2. Enter the following data:

Field Data

Month for debit position 01

Debit position year 2000

Company code 3000

Business entity [Your own business entity number]

Rental unit [Your rental unit number: Parking space]

3. Do not make entries in any of the other fields. 

4. Choose .  Based on the period and year you entered, all related dates will be adjusted by
the system.

5. Choose . The system displays a list which itemizes the vacancy charges. For your rental
unit, you should see Basic rent vacancy.

6. Choose  Postings. Here you can see more detail on what type of bookings were made and
to what accounts.

7. Choose  until the overview tree appears.
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Incoming Payments
Use
This process will introduce you to some of the many different incoming payment methods found
in the R/3 system. You will first process an incoming payment from your tenant manually and
then with the fast entry method. You will also learn how overpayments, underpayments and
installments are entered in the system.

Purpose
You can find more information about this process under   [Seite 106]

Prerequisites
You can find the data for this process under  [Seite 107].

Process Flow
1. Manual Incoming Payment [Seite 108]

2. Manual Incoming Payment: Fast Entry [Seite 111]

3. Manual Incoming Payment: Overpayment [Seite 113]

4. Manual Incoming Payment: Underpayment [Seite 116]

5. Manual Incoming Payment: Installments [Seite 119]
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Additional Process Information
PLEASE NOTE THAT ALL SCRIPTS, WHERE APPROPRIATE, ARE COMPOSED OF A
DISPLAY AND A CREATE SECTION. IF YOU ARE INTERESTED IN TAKING A QUICK
LOOK AT A PROCESS OR A PART OF A PROCESS THE DISPLAY SECTION WILL BE
SUFFICIENT. FOR A DEEPER UNDERSTANDING OF A CERTAIN PROCESS THE CREATE
SECTION IS RECOMMENDED.
The Create section of these scripts assumes that you have complete the previous Create section
in the Master data, Management of Interested Parties/Lease-out and the Debit Position
processes. 

In this section you use the Object Browser, which is a new function developed for Release 4.6C.
The Object Browser helps you to display, edit master data easily and quickly (for more detail see
also the section on Master Data). In addition, you can edit incoming payments for individual
lease-outs using the Object Browser.
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Data Used During This Demo
All scripts, where appropriate, consist of two sections: the display and the create section. Often,
different data is used in the two sections. Please make sure that you are using the correct data. 

Display Section

Field Data Description

Bank account 113100 Bank account number

Lease-out 0100.1205.002 Lease-out number

Installment no. 3 No of installment

Set LEASE OUT Lease-out CC3000

Create Section

Field Data Description

Bank account 113100 Bank account number

Installment no. 3 No of installment
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Manual Incoming Payment

Displaying Manual Incoming Payment
Use
Each month, a tenant will pay rental charges. In this scenario you will see how basic incoming
payments are entered.

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management �Master Data � Object
Browser

Transaction Code FOOBJECTBROWSER

2. In the Worklist section of the screen place your cursor on Lease-out worklist and choose .
The sets assigned to this worklist will now be visible. 

3. Double-click on set LEASE_OUT. The contents of this set is now displayed in the Real
Estate hierarchy part of the screen.  

4. Place your cursor on lease-out 0100.1205.002 and choose .

5. In the menu that appears, select Real Estate Incoming Payments.

6. Enter the following data:

Field Data

Document date 01/15/2001 [January 15, 2001]

Posting date 01/15/2001 [January 15, 2001]

Bank account 113100

Contract 0100.1205.002

AccAssAmnt 1,447.74 [Total rental fee $1,447.74]

Value date 01/15/2001 [January 15, 2001]

7. Choose Edit account. 

At the top section of the screen you can see the company code information, the
contract number and the customer number of your tenant. Also note that the
incoming payment of $1,447.74 is not assigned to any open items. 

8. Choose OI autom.alloc.cust. The system will automatically select all open items for that
specific month. Your whole incoming payment is assigned to the two open items. 
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9. Choose .

10. In the cancel processing dialog box choose Yes. 

DO NOT SAVE THIS TRANSACTION.

11. Choose  until the overview tree appears.

Manual Incoming Payment for your Tenant
Use
Each month, your tenant will pay rental charges.

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Master Data � Object
Browser

Transaction Code FOOBJECTBROWSER

2. In the Worklist section of the screen place your cursor on Rental unit worklist and choose .
The sets assigned to this worklist will now be visible. 

3. Double-click on the set you created in this section. The contents of your set is now displayed
in the Real Estate hierarchy part of the screen.

4. Place the cursor on your first rental unit/office number and choose .

5. Place your cursor on your lease-out and choose .

6. In the menu that appears select Real Estate Incoming Payments.

7. To apply the customer payment for January, enter the following data:

Field Data

Document date 01/01/2000

Posting date 01/01/2000

Bank account 113100

Contract [Your own lease-out number]

AccAssAmnt 4031 [Total rental fee for January: $4,031.00]

Value date 01/01/2000

8. Choose Edit account.

9. If you have changed the master tenant with customer account, on the Customer Selection
screen, double-click on the current master tenant.

10. Choose OI autom.alloc.cust.  
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The system will automatically select all open items for January. If your payment
amount was correct (i.e. matched the open items), the amount in the Not assigned
field should be zero. If not, start the payment transaction again with the correct
payment amount.

11. Choose .

12. Choose  until the overview tree appears.
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Manual Incoming Payment: Fast Entry

Displaying Manual Incoming Payment: Fast Entry
Use
With the fast entry feature you can process a number of different lease-outs or collective lease-
out at the same time. 

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Rental accounting �
Incoming payments/account maintenance � Fast-entry manual
incoming payment

Transaction Code FOMY

 
In this screen you would first fill out the document, posting and value dates. In the
lower section of the screen, you would enter the lease-out(s) you want to process
and the incoming amounts in the AccAssAmnt (Account assignment amount) column
and simply save your data. 

2. Choose  until the overview tree appears.

Manual Incoming Payment: Fast Entry (For Your Own
Tenant)
Use
With the fast entry feature you will now process the icoming payment for February.

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Rental accounting �
Incoming payments/account maintenance � Fast-entry manual
incoming payment

Transaction Code FOMY

2. Enter the following data:

Field Data

Document date 02/15/2000

Posting date 02/15/2000
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Bank account 113100

Value date 02/15/2000

Contract [Your own lease-out number]

AccAssAmnt 3531 [the total rent amount for February: $3,531]

PM (Payment method) C [Our customer is paying by check]

By using the fast-entry functionality you can process a number of lease-out at the
same time.

3. Choose .

4. If you have changed the master tenant with customer account, on the Customer Selection
screen, double-click on the current master tenant.

5. Choose  until the overview tree appears.



 SAP AG SAP Immobilienmanagement (RE)

Manual Incoming Payment: Overpayment

April 2001 113

Manual Incoming Payment: Overpayment

Displaying Manual Incoming Payment: Overpayment 
Use
The overpayment would take place in cases when the tenant pays too much, or there are no
open items available, which can be cleared, or the incoming payment is supposed to be treated
as a so-called unqualified down payment and not used for clearing any of open items. 

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Master Data � Object
Browser

Transaction Code FOOBJECTBROWSER

2. In the Worklist section of the screen position your cursor on Lease-out worklist and choose
. The sets assigned to this worklist will now be visible. 

3. Double-click on set LEASE_OUT. The contents of this set is now displayed in the Real
Estate hierarchy part of the screen. 

4. Place the cursor on lease-out 0100.1205.002 and choose .

5. In the menu that appears select Real Estate Incoming Payments.

6. Enter the following data:

Field Data

Document date 01/15/2001 [January 15, 2001]

Posting date 01/15/2001 [January 15, 2001]

Bank account 113100

Contract 0100.1205.002

AccAssAmnt 2000 [The actual payment for August is $1,447.74]

Value date 01/15/2001 [January 15, 2001]

7. Choose Edit account. 

At the top section of the screen you can see the company code information, the
contract number and the customer number of your tenant. Also note that the
incoming payment of $2,000 is not assigned to any open items. 

8. Choose OI autom.alloc.cust. 
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The system will automatically select all open items for this specific period. Please
note that the total amount of the August bill was $1,447.74 and therefore $552.26
were not assigned.

9. Choose Advance payment. The system has recognized the $552.26 as an advanced
payment.

DO NOT SAVE THIS TRANSACTION.

10. Choose . 

11. In the cancel processing dialog box press the Yes button. 

12. Choose  until the overview tree appears.

Manual Incoming Payment: Overpayment (from your
own Tenant)
Use
The overpayment would take place in case the tenant pays too much, or there are no open items
available to be cleared, or if the incoming payment is supposed to be treated as a so-called
unqualified down payment and not used for clearing any of open items. 

In March 2000 you have received a payment of $4,000 from our tenant. You will assign the
amount of $3,531.00 to the open items in March. The rest will be treated as an advance payment
towards April. 

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Master Data � Object
Browser

Transaction Code FOOBJECTBROWSER

2. In the Worklist section of the screen position your cursor on Rental unit worklist and choose
. The sets assigned to this worklist will now be visible. 

3. Double-click on the set crated by you. The contents of your set is now displayed in the Real
Estate hierarchy part of the screen.

4. Place the cursor on your first rental unit/office number and choose .

5. Place the cursor on your lease-out and choose .

6. In the menu that appears select Real Estate Incoming Payments.
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7. Enter the following data:

Field Data

Document date 03/15/2000

Posting date 03/15/2000

Bank account 113100

Contract [Your own lease-out number]

AccAssAmnt 4000 [The total amount received from tenant in March $4,000.00]

Value date 03/15/2000

8. Choose Edit account.

9. If you have changed the master tenant with customer account, on the Customer Selection
screen, double-click on the current master tenant.

10. Choose OI autom.alloc.cust. The system will automatically select all open items for March.
Please note that the total amount of the March bill was $ 3,531.00 and therefore $469.00
were not assigned.

11. Choose Advance payment. The system has recognized the $469,00 as an advanced
payment.

12. Choose .

13. Choose  until the overview tree appears.
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Manual Incoming Payment: Underpayment

Displaying Manual Incoming Payment: Underpayment 
Use
In this section you will see how an underpayment is handled in the system.

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Master Data � Object
Browser

Transaction Code FOOBJECTBROWSER

2. In the Worklist section of the screen position your cursor on Lease-out worklist and choose
. The sets assigned to this worklist will now be visible. 

3. Double-click on set LEASE_OUT. The contents of this set is now displayed in the Real
Estate hierarchy part of the screen. 

4. Place the cursor on lease-out 0100.1205.002 and choose .

5. In the menu that appears select Real Estate Incoming Payments.

6. Enter the following data:

Field Data

Document date 01/15/2001 [January 15, 2001]

Posting date 01/15/2001 [January 15, 2001]

Bank account 113100

Contract 0100.1205.002

AccAssAmnt 1,300.00

Value date 01/15/2001 [January 15, 2001]

7. Choose Edit account. 

At the top section of the screen you can see the company code information, the
contract number and the customer number of your tenant. Also note that the
incoming payment of $1,300 is not assigned to any open items. 

8. Choose Open items. Here you can see that the total amount for this period’s open items is
greater than the amount of the incoming payment. 

9. Choose .
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10. Choose  once.

Here you can see that an amount of $147.74 still needs to be paid by the tenant. You
decide to clear the two open items for January and create a new open item for the
amount of $147.74.

11. Choose the Receivable button. A new open item has been created. 

DO NOT SAVE THIS TRANSACTION.

12. Choose . 

13. In the dialog box choose Yes.

14. Choose  until the overview tree appears.

Manual Incoming Payment: Underpayment (from your
own Tenant)
Use
For the month of March you received an overpayment from your tenant. Your tenant has paid
$469.00 over the rental charges for this month. Therefore, you booked the $469.00 as an
advance payment which can be used toward April's rental charges. 

In this scenario you receive a payment for April 2000. The received payment is $1,000.00 does
however not cover the entire rental charges for this month (the monthly charge is $3,531). You
will use the advance payment which was made in March, and the received $1,000.00 towards
this months rent. In addition you will create a new open item for the difference which was not
covered.

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Master Data � Object
Browser 

Transaction Code FOOBJECTBROWSER

2. In the Worklist section of the screen position your cursor on Rental unit worklist and choose
. The sets assigned to this worklist will now be visible. 

3. Double-click on the set you created. The contents of your set is now displayed in the Real
Estate hierarchy part of the screen.

4. Place the cursor on your first rental unit/office number and choose .

5. Place the cursor on your lease-out and choose .

6. In the menu that appears select Real Estate Incoming Payments.

7. To apply April's customer payment, enter the following data:
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Field Data

Document date 04/15/2000

Posting date 04/15/2000

Bank account 113100

Contract [Your own lease-out number]

AccAssAmnt 1000 [The total amount received from tenant in April $1,000.00]

Value date 04/15/2000

8. Choose Edit account.

9. If you have changed the master tenant with customer account, on the Customer Selection
screen, double-click on the current master tenant.

10. Choose Open items.

11. Choose the advance payment that was left from March ($469), and the Office basic rent and
OC flat rate for April by checking-off the box to the left of each condition.

12. Choose  once. Here you can see that even with the last month's advance payment of $469
the charges for this month are not covered. $2,062 still need to be paid by the tenant. 

13. Choose Receivable. Here you can see that a new open item has been created with the text
underpayment.

14. Choose .

15. Choose  until the overview tree appears.
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Manual Incoming Payment: Installments

Displaying Manual Incoming Payment: Installments 
Use
In this scenario the tenant is going to pay only a part of his monthly rent. The rest of the rent will
be transferred into installment payments. 

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Master Data � Object
Browser

Transaction Code FOOBJECTBROWSER

2. In the Worklist section of the screen position your cursor on Lease-out worklist and choose
. The sets assigned to this worklist will now be visible. 

3. Double-click on set LEASE_OUT. The contents of this set is now displayed in the Real
Estate hierarchy part of the screen. 

4. Place the cursor on lease-out 0100.1205.002 and choose .

5. In the menu that appears select Real Estate Incoming Payments.

6. Enter the following data:

Field Data

Document date 01/15/2001 [January 15, 2001]

Posting date 01/15/2001 [January 15, 2001]

Bank account 113100

Contract 0100.1205.002

AccAssAmnt 100

Value date 01/15/2001 [January 15, 2001]

7. Select the Edit account push button. 

At the top section of the screen you can see the company code information, the
contract number and the customer number of your tenant. Also note that the
incoming payment of $100 is not assigned to any open items. 

8. Choose Open items.

9. Choose .
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10. Choose  once. Here you can see that $1,347.74 are still not assigned (found in the Not
assigned field).

11. Choose Installment.

12. Enter the following data:

Field Data

First run 03/01/2001 [March 1, 2001]

Instalment no. 3

This informs the system to start the first installment run on March 1, 2001. The
installments will then take place every month ( Interval (mnths) = 1), and the amount
is going to be divided into three installments. 

13. Choose  Instl. The system has automatically calculated the dates and the amounts due for
the installments.

14. Choose Inst.text. The system automatically creates a descriptive text for the installments. 

15. Choose Copy. Check the Not assigned field. The amount there should now equal zero.

DO NOT SAVE THIS TRANSACTION.

16. Choose . 

17. In the dialog box choose Yes. 

18. Choose  until the overview tree appears.

Manual Incoming Payment: Installments (From Your
Own Tenant)
Use
In May your tenant informs you that he has financial difficulties. Last month he was unable to pay
the entire rental charges for that month which resulted in an additional open item of $2,062. This
month he will be able to pay only this last month’s open item. After some discussion you agree to
let the tenant pay this months charges of $3,531 in three installments which will start in July
2000.

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Master Data � Object
Browser.

Transaction Code FOOBJECTBROWSER

2. In the Worklist section of the screen position your cursor on Rental unit worklist and choose
. The sets assigned to this worklist will now be visible. 
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3. Double-click on the set crated by you. The contents of your set is now displayed in the Real
Estate hierarchy part of the screen.

4. Place the cursor on your first rental unit/office number and choose .

5. Place the cursor on your lease-out and choose .

6. In the menu that appears select Real Estate Incoming Payments.

7. To clear April's customer underpayment, enter the following data:

Field Data

Document date 05/01/2000

Posting date 05/01/2000

Bank account 113100

Contract [Your own lease-out number]

AccAssAmnt 2062 [The total amount received from tenant in May $2,062.00]

Value date 05/01/2000

8. Choose Edit account.

9. If you have changed the master tenant with customer account, on the Customer Selection
screen, double-click on the current master tenant.

10. Choose Open items.

11. Choose .

12. Choose  once. Here you can see that $3,531 are still not assigned (found in the Not
assigned field).

13. Choose Installment. 

14. Enter the following data:

Field Data

First run 07/01/2000

Installment no. 3

15. Choose  Instl. The system has automatically calculated the dates and the amounts due for
the installments.

16. Choose Inst.text. The system automatically creates a descriptive text for the installments. 

17. Choose Copy. Check the Not assigned field. The amount there should now equal zero.

18. Choose .

19. Choose  until the overview tree appears.
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Rent Adjustment
Use
This process will introduce you to some of the many different adjustment types found in the SAP
system. For each adjustment type you will set up the relevant information in the lease-outs.
Where appropriate, you will execute and activate the adjustment runs and view the resulting
changes to the conditions in the lease-outs. 

Purpose
You can find more information about this process under  [Seite 123].

Prerequisites
You can find the data for this process under  [Seite 124].

Process Flow
1. Index Adjustment [Seite 126]

2. Graduated Rent Adjustment [Seite 133]

3. Free Adjustment [Seite 136]

4. Expert Opinion Adjustment [Seite 141]

5. Adjustment Due to Modernization [Seite 145]

6. Adjustment Due to Area Change [Seite 149]
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Additional Process Information
PLEASE NOTE THAT ALL SCRIPTS, WHERE APPROPRIATE, ARE COMPOSED OF A DISPLAY

AND A CREATE SECTION. IF YOU ARE INTERESTED IN TAKING A QUICK LOOK AT A

PROCESS OR A PART OF A PROCESS THE DISPLAY  SECTION WILL BE SUFFICIENT. FOR A

DEEPER UNDERSTANDING OF A CERTAIN PROCESS THE CREATE SECTION IS

RECOMMENDED.

The CREATE section of these scripts assumes that you have created all the master data objects and
assigned all the sets in the object browser in the previous process on Master Data. If you have not,
please return to the Master Data process and process the Create section of each scripts. 

Further Information on Adjustment Types

� Graduated rent adjustment: Also referred to as Graduated Lease or Escalation Lease.
They include step-up clauses and provide for specific increases at specific times. Example:
A long-term lease for office space might require monthly payments of $4000 for the first two
years, $4500 during the third year and $5000 for the last two years. Step-up clauses are
often used with commercial space. 

� Index-linked rent adjustment: Also referred to as Index Lease. Rental increases/decreases
are tied to a selected index of economic conditions. The index must be reliable and published
on a regular and continuing basis by an independent, reputable agency. The most frequently
used indexes are the consumer price index (cost-of-living index) and the wholesale price
index.

� 

� Free adjustment: The rent adjustment (percentage, absolute amount or amount per area
unit) is determined at a point in time of the adjustment run.

� 

� Expert opinion adjustment: An adjustment based on the opinion of a public expert.

� 

� Adjustment due to modernization: Adjustment of selected condition types on the basis of
the actual costs of a construction measure or modernization.

� 

� Adjustment due to area change: Increase or reduction of condition amounts in selected
lease-outs and/or rental units with the due to the change of the area size of the rental unit. 
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Data Used During This Demo
All scripts, where appropriate, consist of two sections the display and the create section. Often,
different data is used in the two sections. Please make sure that you are using the correct data.
The location of our company is in Philadelphia; please make sure that the data (such as address,
jurisdiction code etc.) you create corresponds to this location. 

Display Section

Field Data Description

Company code 3000 IDES US INC

Lease-out 0100.1304.001 Lease-out number for index
rent script

Condition type 0011 [Office basic rent] Condition type for index rent
script

Lease-out 0100.1205.002 Lease-out number for
graduated rent script

Lease-out 0100.1001.001 Lease-out number for free rent
adjustment script

Expert opinion WINDOWS_1

Lease-out 0100.1304.001 Lease-out use for expert
opinion adjustment

Modernization measure GARAGE DOOR

Lease-out 0100.1001. 001 Lease-out number for
modernization adjustment

Lease-out 0100.1404. 001 Lease-out number for area
change adjustment

Create Section

Field Data Description

Company code 3000 IDES US INC

Business area 9100 Real estate

Profit center 9154 Offices

Cost center 9154 Offices

Index series CPI Consumer Price Index
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Base year 1995 Base year of the CPI

Condition type 0030 [OC flat rates] Condition type for free
adjustment script
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Index Adjustment

Displaying a Lease-out with an Index Rent Adjustment,
Simulation and Activation of Adjustment Run
Use
The rent adjustment process starts at the creation of a lease-out. During this time you specify the
adjustment type to be used and maintain the specific adjustment data. In this scenario you will
display an existing which has already been adjusted and go through the process associated with
this type of an adjustment. You will also see how a simulation and activation of an adjustment run
is performed. 

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management �  Master Data ��Object
browser

Transaction Code FOOBJECTBROWSER

2. In the Worklist section of the screen position the cusor on the Lease-out worklist and choose
. The set assigned to this worklist will now be visible. 

3. Double-click on set LEASE_OUT. The content of this set is now displayed in the Real estate
hierarchy part of the screen. 

4. Double-click on lease-out  0100.1304.001. The detailed lease-out data will appear on the
right side of the screen. 

5. Choose the . 

In the General data file tab under the Contract data section note that the Adjustment
type is set as Index-linked rent. This is a necessary setting for an index rent
adjustment to take place.

7. Choose . A dialog box appears. Please note that it is possible to have a different
adjustment type per condition.

8. Place your cursor on the adjustment type description and press the  Adj. data button.

9. In the Condition type dialog box double-click on 0011 Office basic rent (this is the condition
that is adjusted by the CPI).

 
In the dialog box you can see the type of Index series that is used (in our case the
Consumer Price Index), what the base date of the index is, when the index start was,
when the last adjustment took place and when the next adjustment run is scheduled.
In addition you can see how often the adjustment takes place (Adj. frequency = 12
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(in months)). The index adjustment data needs to be maintained for this type of
adjustment to take place. 

10. Choose  to return to the Display Lease-out screen.

11. Choose the Conditions file tab. Here you can see that the condition Office basic rent has
been adjusted a number of times (Effective from column).

12. Choose . The dialog box gives you an overview of all the adjustments that have taken
place in regards to this lease.

13. Choose .

14. In the Condition type text column double-click on one of the three Office basic rent
conditions. Here once again you can get into the Display Index Adjustment Data dialog box. 

15. Choose .

16. Choose  until the overview tree appears.

Now you will display the simulation of an index adjustment. Condition type Office basic
rent is to be adjusted on 01/01/2001 based on the Consumer Price Index. 
17. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Rent adjustment � Rent
calculation � Index � Simulate

Transaction Code FOA0

18. Enter the following data:

Field Data

User identification [Create a number to identify your adjustment run]

Valid from date 01/01/2001 [January 1, 2001]

19. Choose the Selection file tab.

20. Enter the following data:

Field Data

Company code 3000

Lease-out 0100.1304.001

21. Choose the Parameters file tab.

22. Enter the following data:

Field Data

Condition type 0011 [Office basic rent]

Approval up to 12/31/2000 [December 31, 2000]

23. Choose .
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The system should display a log that lists your lease-out with the rent increase, the
old and new rental fee, as well as the index points at the beginning and end of the
adjustment period (scroll to the right of the list to see those). Even though you started
the adjustment run in a simulation mode, you can update the database (i.e. post the
adjustments) when you save the data. In other words, saving the data at this time
has the same results as the actual execution of the lease-out.

DO NOT SAVE THIS DATA.

24. Choose  until the overview tree appears.

Now you will see how an adjustment run is activated. 
25. Enter the following data:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Rent adjustment � Rent
calculation � Index � Activate

Transaction code FOA5

 
Here you would enter the Valid from date, the Business entity, and the Lease-out
number and press the Execute button. DO NOT FOLLOW THROUGH WITH THIS
STEP. This final step updates the conditions on the lease-out. 

26. Choose  until the overview tree appears.

Creating your Lease-out with an Index Rent Adjustment,
Simulation, Execution and Activation of an Adjustment 
Use
The rent adjustment process starts with the creation of a lease-out. During this time you specify
the adjustment type to be used and maintain the specific adjustment data. In this scenario you
will create a lease-out for a rental unit (an office) you already created in the Master Data section.
In the lease-outs you specify the adjustment type to be used. You will then simulate, execute and
activate an index adjustment and finally display the lease-out to see how it was effected by the
adjustment.

You will now create a new lease-out using one of your own vacant rental units (the second office
you created). A 5-year lease is to be set up in which the Office basic rent is tied to the Consumer
Price Index. 

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Master data � Object
browser

Transaction Code FOOBJECTBROWSER
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2. In the Worklist section of the screen position your cursor on the Rental unit worklist and
choose . The set assigned to this worklist will now be visible. 

3. Double-click on set RENTAL UNIT. The content of this set is now displayed in the Real
estate hierarchy part of the screen. 

4. Place the cursor on 3000 (Company code) and choose . Your business entity should now
be visible. 

5. Place the cursor on your business entity number and choose . Your building should now
be visible. 

6. Place the cursor on your building number and choose . Your rental units should now be
visible.

7. Place the cursor on your second rental unit with the Usage type: office and choose . 

8. In the menu that appears choose Create Lease-out. 

10. Under General data, enter the following data:

Field Data

Contract type Commerc. agrmt

Adjustment type Index-linked rent

Rental start 01/01/2000 [January 1, 2000]

Rental end 12/31/2004 [December 31, 2004]

Notice type [Leave default]

Notice rule [Leave blank]

11. Choose . The system will automatically calculate the months of the lease and display the
information in the Term field.

12. Choose the Payt data file tab.

13. Enter the following data:

Field Data

Business area 9100 [Real Estate]

Profit center 9154 [Offices]

Tax Code [Delete the default value S1]

Occupancy (bottom right hand corner) Own use

14. Choose . A Change tax code box will appear asking if you want to change the tax code for
the condition items. 

15. Choose Yes.

16. Choose Cost ctr. own.
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17. Enter the following data:

Field Data

Valid from 01/01/2000 [January 1, 2000]

Cost center 9154 [Offices]

18. Choose .

19. Click on the Conditions file tab. 
20. Enter the following data:

Field Data

Office basic rent [Accept the default you set on the Rental unit]

OC flat rate [Accept the default you set on the Rental unit]

21. To enter the index adjustment information, double-click on condition Office basic rent. A
Maintain Index Adjustment Data dialog box is displayed. 

22. Enter the following data:

Field Data

Adj.val.from 01/01/2000 [lease start date]

Index series CPI [Consumer Price Index]

Base year 1995 

Index start 01/01/2000 [lease start date]

Adj.frequency (frequency of rent adjustment) 12 [frequency is displayed in months]

1st adj. from 01/01/2001

23. Choose .The system returns you to the Conditions screen. 

You have defined everything necessary to later execute the index adjustment for
condition type Office basic rent. 

24. Choose  and write down your lease-out number.

25. Place the cursor on the rental unit you just created this lease-out for and choose . Your
lease-out should now be visible. 

26. Place the cursor on this lease-out and choose . In the menu that appears choose
Change Lease-Out: Master Data.

27. Choose . In the Activation date dialog box your rental start date of 01/01/2000 has been
defaulted. 
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28. Choose .

29. Choose  until the overview tree appears.

Now you will execute your index adjustment. Condition type Office basic rent is to be
adjusted for the first time on 01/01/2001 based on the Consumer Price Index. You will
simulate the rent adjustment, before you run it in production mode.
30. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Rent adjustment � Rent
calculation � Index � Simulate

Transaction Code FOA0

31. Enter the following data:

Field Data

User identification [Fill in a number to identify your adjustment run]

Valid from date 01/01/2001

32. Under the Selection file tab enter the following data:

Field Data

Company code 3000

Lease-out [Your lease-out number]

33. Choose the Parameters file tab.

34. Enter the following data:

Field Data

Condition type 0011 [Office basic rent]

Approval up to 12/31/2000 [December 31, 2000]

35. Choose .

The system should display a log that lists your lease-out with the rent increase, the
old and new rental fee, as well as the index points at the beginning and end of the
adjustment period (scroll to the right of the list to see those). Even though you started
the adjustment run in a simulation mode, you can update the database (i.e. post the
adjustments) when you save the data. In other words, saving the data at this time
has the same results as the actual execution of the rental adjustment. 

36. Choose . The system asks if the simulation should be saved as an update run.

37. Choose Yes.

38. Choose  until the overview tree appears. 

Now you will activate the adjustment run. 
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39. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Rent adjustment � Rent
calculation � Index � Activate

Transaction Code FOA5

40. Enter the following data:

Field Data

Company code 3000

Lease-out [Your lease-out that you just adjusted]

Approval date proposal 12/25/2000

Follow-up posting due on [Delete the default date]

41. Leave all other defaults unchanged choose .

42. Select your lease-out by clicking on the box to the left of the lease-out number and choose
 Activate. The system asks you whether you really want to activate. 

43. Choose Yes.

44. Choose  until the overview tree appears.

Now you will display your lease-out after the adjustment run.
45. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Rental � Lease-out �
Display

Transaction Code FOV3

46. Enter the following data:

Company code 3000

Lease-out [Your lease-out that you just adjusted]

47. Choose  or  Master data.

48. Choose the Conditions file tab. The system should now display two lines for condition Office
basic rent.

49. Double-click on the line with effective date of 01/01/2001. You can now see the adjustment
details, including the index points at the start and end of the adjustment period.

50. Choose .

51. Choose  until the overview tree appears.
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Graduated Rent Adjustment

Displaying a Graduated Rent Adjustment 
Use
Graduated rent adjustment: Also referred to as Graduated Lease or Escalation Lease. It
includes step-up clauses and provide for specific increases at specific times. 

Example: A long-term lease for office space might require monthly payments of $4000 for the first
two years, $4500 during the third year and $5000 for the last two years. Step-up clauses are
often used with commercial space. Graduated rent adjustment differs from other adjustments in
that the rate or the amount of increase is usually agreed upon at the start of the lease. 

In this scenario you will display an existing lease-out which uses the graduated rent adjustment
method.

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Master Data � Object
browser

Transaction Code  FOOBJECTBROWSER

2. Place your cursor in the worklist section on Lease-out worklist and choose . The sets
assigned to this worklist will now be visible.

3. Double-click on the set LEASE_OUT. The content of this set is now displayed in the Real
Estate hierarchy part of the screen.

4. Double-click on lease-out 0100.1205.002. The detailed lease-out data will appear on the right
side of the screen.In the General data file tab under the Contact data section note that the
Adjustment type is set as to Graduated rent.

5. Choose .

6. Choose . The Maintain Adjustment Types dialog box appears. Please note that it is
possible to have a number of adjustment types assigned to a lease. 

7. Double-click on number 4 Graduated rent. A Condition type dialog box appears.

8. Double-click on 0011 Office basic rent. This is the condition that is using graduated rent
adjustment. In the Display Lease-out: Grading dialog box you can see the calculated rental
increases and the date on which these increases become active. 

9. Choose .

10. Click on the Conditions file tab.

11. Scroll down in the Condition items area of the screen. You can see all the calculated
increases for the condition Office basic rent. 
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Since the Graduated rent is calculated and agreed upon at the beginning of the
contract, no further maintenance or process is needed. Each year the system
automatically increases the Office basic rent condition.

12. Choose .

13. In the dialog box choose NO.

14. Choose  until the overview tree appears.

Creating a Graduated Rent Adjustment for your Lease-
out
Use
Graduated rent adjustment: Also referred to as Graduated Lease or Escalation Lease. They
include step-up clauses and provide for specific increases at specific times. Example: A long-
term lease for office space might require monthly payments of $4000 for the first two years,
$4500 during the third year and $5000 for the last two years. Step-up clauses are often used with
commercial space. Graduated rent adjustment differs from other adjustments in that the rate or
the amount of increase is usually agreed upon at the start of the lease. 

In this scenario you will use the third rental unit with the usage type office that you created in the
section on Master data. You will create a lease-out for this office and specify the graduated rent
adjustment method. You will not save and activate this data. 

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Master Data  � Object
browser

Transaction Code FOOBJECTBROWSER

2. Place your cursor in the worklist section on Rental unit worklist and choose . The sets
assigned to this worklist will now be visible.

3. Double-click on the set you have created. The content of this set is now displayed in the Real
Estate hierarchy part of the screen.

4. Place the cursor on the third rental unit with usage type office and choose .

5. In the menu that appears choose Create Lease-out.

6. Under General data, enter the following data:

Field Data

Contract type Commerc. Agrmt

Adjustment type Graduated rent
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Rental start 01/01/2000

Rental end [Leave blank]

Term 120

7. Press . The system will automatically calculate the date of the lease-out based on the
number of months you have entered in the Term field.

8. Choose the Payt data file tab.

9. Enter the following data:

Field Data

Business area 9100 [Real Estate]

Profit center 9154 [Offices]

10. Choose .

11. Choose the Conditions file tab. 
12. Enter the following data:

Field Data

Office basic rent [Accept the default you set on the Rental unit or change to any other amount]

OC flat rate [Accept the default you set on the Rental unit or change to any other amount]

13. To enter the graduated adjustment information, double-click on condition Office basic rent.
The Create Lease-out: Grading dialog box appears. 

14. Choose  Generate grad. incr. A Create Lease-out: Grading dialog box appears.

15. In the Increase in % field enter 4. This informs the system to increase the amount of this
condition 4% every 12 months (Interval months = 12).

16. Choose .The system has calculated the rent increases until the year 2009 which is the
final year of the lease-out. 

17. Choose .

18. Scroll down in the Condition items area of the screen. You can see all the calculated
increases for the condition Office basic rent. 

Since the Graduated rent is calculated and agreed upon at the beginning of the
contract no further maintenance or process is needed. Each year the system
automatically increases the Office basic rent condition.

19. Choose .

20. Choose No. Do not save the lease-out data.

21. Choose  until the overview tree appears.
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Free Adjustment

Displaying a Free Rent Adjustment
Use
The free adjustment can be calculated based on a percentage, an absolute amount or an amount
per area unit. The amount is determined at point in time of the adjustment run.

In this scenario you will display a lease-out for a parking space which has been adjusted by free
adjustment. 

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu path Accounting  � Real Estate Management � Master data  � Object
browser

Transaction Code FOOBJECTBROWSER

2. Place your cursor in the worklist section on Lease-out worklist and choose . The sets
assigned to this worklist will now be visible.

3. Double-click on the set LEASE_OUT. The content of this set is now displayed in the Real
estate hierarchy part of the screen.

4. Double-click on lease-out 0100.1002.001. The detailed lease-out data will appear on the right
side of the screen. In the General data file tab you can see that the adjustment type for this
lease-out has been set to Free adjustment. 

5. Choose the Conditions file tab. Here you can see that the Basic rent for this Parking space
has been adjusted (has increase) on a yearly basis.

6. Choose  Extras � Rent Adjustments � Adjustments made. Here you can see all the
adjustments that have been carried out for this lease-out and some basic information for
each adjustment. 

7. Position your cursor on one of the lines and choose . A dialog box appears with detailed
information on this particular adjustment run. 

8. Choose .

9. Choose  until the overview tree appears.

Creating a Free Rent Adjustment for your Lease-out
Use
In this process you will use the third rental unit with the usage type office that you created in the
section on Master data. You have already created a Lease-out for this rental unit in the previous
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section. You will use the second condition OC Flat rate and adjust it with the Free adjustment
method. You will first create your lease-out and specify a free adjustment type.

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting  � Real Estate Management  � Master data  � Object
browser

Transaction Code FOOBJECTBROWSER

2. Place your cursor in the Worklist section on Rental unit worklist and choose . The sets
assigned to this worklist will now be visible.

3. Double-click on the set you have created in the Master Data section. The content of this set
is now displayed in the Real estate hierarchy part of the screen.

4. Place the cursor on the third rental unit with usage type office and choose .

5. Choose Create Lease-out.

6. Enter the following data:

Field Data

Contract type Commerc.agrmt

Adjustment type Free adjustment

Rental start 01/01/2000 [January 1, 2000]

Rental end [Leave blank]

Term 120

Notice type [No period of notice]

7. Choose  Partners.

8. Choose .

9. In the dialog box that appears double-click on role 0600 Master tenant with customer
account.

10. Enter US in the Country key field and choose . The system will now check any partners
with this role type that are located in the United States. 

11. Double-click on any one of the partners. The system will automatically assign that partner to
your lease-out.

12. Choose  Lease-out.

13. Choose . The system will take you back to the RE Object browser.

To conduct the adjustment run the lease-out need to be first activated.

14. Place your cursor on your rental unit and choose .

15. Choose the lease-out you have created and click on .

16. Choose Change Lease-out: Master Data.
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17. Choose . In the Activation date dialog box your rental start date 01/01/2000 has been
defaulted. 

18. Choose .

19. Choose  until the overview tree appears.

Condition type OC flat rates is to be adjusted for the first time on 01/01/2001 via free
adjustment. You have decided to increase the prepayment for operating costs by 5%. You
will simulate the rent adjustment, before you run it in production mode.
20. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Rent adjustment � Rent
specifications � Free commercial adjustment � Simulate

Transaction Code FOAM

21. Enter the following data:

Field Data

User identification [user-definable] 

Valid from date 01/01/2001

Company code 3000

Lease-out [Number of your lease-out]

22. Choose the Parameters files tab.

23. Enter the following data:

Field Data

Condition type 0030 [OC flat rates]

Approval up to 12/28/2000 [December 28, 2000]

24. Choose the Amounts file tab.

25. In the Adj. Amounts section of the screen at the cross section of the Rel.% column and 0005
Office row enter the number 5. This lets the system know that you want to increase of 5%.

26. Choose . 

 
The system displays information about this adjustment. You can see what condition
is being adjusted and how it will effect the amount of that condition. Even though you
started the adjustment run in a simulation mode, you can update the database (i.e.
post the adjustments) when you save the data.

27. Choose .

28. In the dialog box, choose Yes.

29. Choose  until the overview tree appears.
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Now you will activate your adjustment run.
30. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Rental � Rent adjustment
� Rent specifications � Free commercial adjustment  � Activate

Transaction Code FOAI

31. Enter the following data:

Field Data

Company code 3000 [should be defaulted]

Valid from date 01/01/2001 [January 01, 2001]

User identification [The user identification you created]

Lease-out [Your lease-out number]

Approval date proposal 12/28/2000 [December 28, 2000]

Follow-up postings due date [delete the defaulted entry]

32. Leave all other defaults unchanged and choose .
33. Select your lease-out by clicking on the box to the left of the lease-out number (should be

highlighted).

34. Choose  Activate.

35. Choose Yes.

36. Choose  until the overview tree appears.

Once the rent has been adjusted, display your lease-out again to the see the changes
made to the condition. 
37. Call up the transaction as follows

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Rental � Lease-out �
Display

Transaction Code FOV3

38. Enter the following data:

Field Data

Company code 3000

Lease-out [Number of your lease-out]

39. Choose  or  Master data.

40. Choose the Conditions file tab. The system should now display two lines for condition OC flat
rates. 
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The condition OC flat rates with effective date 01/01/2001 was created as a result of
the adjustment run.

41. Choose  until the overview tree appears.
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Expert Opinion Adjustment

Displaying an Expert Opinion and Adjusted Lease-out
Use
An expert opinion is used to determine the future rent amountA percentage increase, decrease
or, an absolute amount is used to determine this amount. This new amount is passed on to the
tenant. Data regarding expert opinion is entered into the system and assigned to at least one
rental unit. Based on the finding of the expert the charges of a rental unit can be automatically
adjusted by the system.  In this section you will see where the expert data is collected in the
system and display a lease-out which has been adjusted due to an expert opinion.

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu path Real Estate Management � Rent adjustment � Rent calculation �
Expert opinion � Expert opinion � Display

Transaction Code FO1D

2. Enter the following data:

Field Data

Expert opinion WINDOWS_1

3. Choose General data or .

The system displays the date of the expert opinion, the new amount which will be
charged for operational costs, and the reason for the charge decrease. 

4. Choose Rental units.

Here you can see what rental unit is assigned to this expert opinion.

5. Choose  Partner list.

Here you can the expert (partner) which is assigned to this expert opinion.

6. Choose  to return to the Easy Access menu.

Now you will display a lease-out which was adjusted due to an expert opinion.
7. Call up the transaction as follows:

Menu path Accounting � Real Estate Management � Rental � Tenant
information

Transaction Code FOTI0A
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8. Enter the following data:

Field Data

Key date [Today's date]

Company Code 3000

Contract 0100.1304.001

9. Choose .

10. Choose Extras � Rent Adjustments � Adjustments Made.

Here you can see that the condition OC Flat rate has been adjusted due to the
expert opinion. 

11. Choose  to return to the Easy Access menu.

Adjusting a Lease-out Based on an Expert Opinion
Use
An expert opinion is used to determine the future rent amountA percentage increase, decrease
or, an absolute amount is used to determine this amount. This new amount is passed on to the
tenant. Data regarding expert opinion is entered into the system and assigned to at least one
rental unit. Based on the finding of the expert the charges of a rental unit can be automatically
adjusted by the system.  In this section you will create data for the expert opinion first simulate
and then activate an adjustment based on that opinion. 

Procedure
First you will create an expert opinion.

1. Call up the transaction as follows:

Menu path Accounting � Real Estate Management � Rent adjustment  � Rent
calculation � Expert opinion � Expert opinion � Create

Transaction Code FO1B

2. Enter the following data:

Field Data

Expert opinion [User-definable definition]

3. Choose General data or .

4. Enter the following data:

Field Data

Short text [User-definable]

Company code 3000

Dte expert rep. [Today’s date]
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Surch./red. .10-

5. In the Reasons section place your cursor in the first box of the Typ column.

6. Press the pull-down menu that appears. 

7. Double-click on reason type 001 (Drafty windows).

8. Choose Rental units.

9. Enter the following data:

Field Data

BE [Number of your business entity]

FrmRU [The number of your first rental unit with the usage type office ]

10. Choose  Partner list.

Here you can assign a partner to this specific expert opinion. In your case you will
assign the business partner who conducted this inspection. 

11. Choose .

12. Enter the following data:

Field Data

Country key US

Postal code 44445

13. Choose .

This specific partner is now assigned to this expert opinion.

14. Choose .

15. Choose  to return to the Easy Access menu.

Now you are ready to run the adjustment. 

You will initially simulate and save the adjustment. When the adjustment is saved it
automatically becomes an updated run. We assume that you have informed your
tenant about the new rent changes and the tenant has given his approval. You will
then activate this adjustment.

16. Call up the transaction as follows:

Menu path Accounting � Real Estate Management � Rent adjustment  � Rent
calculation � Expert opinion � Simulate

Transaction Code FORE

17. Under the Selection file tab, enter the following data

Field Data

User identification [User definable]
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Valid-from date 06/01/2000  [June 1st, 2000]

Expert opinion [The expert opinion that you created]

Adjustment objects [Only adjust lease-outs]

18. Choose Parameters file tab.

19. In the Condition type field enter 0011 (basic rent office).

20. Choose .

Here you can see all the relevant information concerning this adjustment.

21. Choose .

22. Confirm with the update run with Yes.

23. Choose  to return to the Easy Access menu.

Now you will activate this adjustment run. 
24. Call up the transaction as follows:

Menu path Accounting � Real Estate Management � Rent adjustment � Rent
calculation � Expert opinion � Activate

Transaction Code FORB

25. Enter the following data

Field Data

Company code 3000

Valid-from date 06/01/2000 [June 1st, 2000]

User identification [Identification that you have selected]

Approval date proposal 05/15/2000 [May 15th, 2000]

26. Choose .

27. Select your lease-out and choose  Activate

28. Confirm the dialog box Activate with Yes.

29. Choose  to return to the Easy Access menu.
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Adjustment Due to Modernization

Displaying a Construction Measure and a Lease-out
Use
The landlord can pass on a certain percentage of modernization cost (construction costs) to the
tenant. You have to create a construction measure, assign planned costs, and the corresponding
rental units. In this case, the landlord has installed a new automatic garage door. The costs of
this construction is going to be distributed among the three garage spaces that benefit from this
modernization. In this section, you will first display the master data of the construction measure
and then go into one of the lease-outs to view the adjustment that has resulted from this
modernization. 

Procedure
1. Call up the function as follows:
Menu Path Accounting � Real Estate Management � Rent adjustment � Rent

calculation � Construction measure �  Construction measure � Display

Transaction FOMC

2. Enter the following data:

Field Data

Modernization measures GARAGE DOOR

3. Choose Master data or .

The system displays the plan and the actual data for this project.

4. Choose Cost distribution.

Here you can see that the rental units 1000 to 1002 from business entity 100 are
assigned to this adjustment run. The total cost is distributed by Apport.unit 14
(apportionment unit). 14 stands for distribution by percentage rate. 

6. Choose  to return to the Easy Access menu.

Now you will display a lease-out after the basic rent condition has been adjusted by the
adjustment method modernization.

7. Call up the function as follows:
Menu Path Accounting � Real Estate Management � Rental � Tenant information

Transaction FOTI0A

8. Enter the following data:
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Field Data

Key date [Today’s date]

Company code 3000

Contract 0100.1001.001

9. Choose .

10. Choose Extras � Rent Adjustments � Adjustments Made to see that condition Basic Rent
has been adjusted with adjustment due to modernization.

11. Choose  to return to the Easy Access menu.

Creating a Construction Measure and Adjusting a Rental
Unit
Use
The landlord can pass on a certain percentage of modernization cost (construction costs) to the
lease-out(s) or to the rental unit(s). To do this you have to create a construction measure, assign
planned costs, and the corresponding rental unit(s). In this case, you have installed a new
automatic garage door. Part of the cost of this construction is going to be distributed to the
garage space that benefit from this modernization 

In this process you will use the rental unit you created in the Master Data section with the usage
type Parking space. You will then create a construction measure and apportion a part of the
costs to this vacant rental unit. Finally you will simulate and activate the adjustment run. 

Procedure
1. Call up the function as follows:
Menu Path Accounting � Real Estate Management � Rent adjustment � Rent

calculation � Construction measure �  Construction measure � Create

Transaction FOMA

2. Enter the following data:

Field Data

Modernization measures [User-definable entry]

3. Choose Master data or .Enter the following data:

Field Data

Description [User-definable entry]

Start planned for 02/01/2000 [February 1, 2000]

End planned for 02/15/2000 [February 15, 2000]

Total costs planned 5000

Start on 02/01/2000 [February 1, 2000]
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End on 02/17/2000 [February 17, 2000]

Total costs 4756

You have just entered the planning data and the actual data for this modernization
project. In reality you would most likely enter these two sets of information at different
points in time.

5. Choose Assign RU.

6. Enter the following data:

Field Data

BE [Your business entity number]

frm RU [You rental unit number with the usage type Parking space]

7. Choose Cost distribution. Here you can assign cost to specific rental units. 

8. Enter the following data:

Field Data

Plan.cost share 100

Act.cost share 100

You have assigned $100 worth of the whole cost to this vacant rental unit. 

9. Choose .

10. Choose  to return to the Easy Access menu.

You will now simulate an adjustment run for your construction measure. 

11. Call up the function as follows:
Menu Path Accounting � Real Estate Management � Rent adjustment  � Rent

calculation � Construction measure � Simulate

Transaction FOQU

12. Under the file tab Selection enter the following data:

Field Data

User identification [User definable entry]

Valid-from date 03/01/2000 [March 1, 2000]

Modernization measures [The measure you created]

Only adjust rental units [Check-off]

13. Choose Parameters file tab. Make sure that condition type 10 Basic rent is defaulted in the
Condition type field. 

14. Choose .
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15. Choose .

Here you can see the new rent that will be calculated for this rental unit due to the
adjustment based on this modernization.

16. Choose. .

17. Confirm the dialog box Save Simulation as Update Run  with Yes. Whenever a simulation is
saved it becomes an update run. For this adjustment to take effect it needs to be activated.

18. Choose  to return to the Easy Access menu.

19. Call up the function as follows:
Menu Path Accounting � Real Estate Management � Rent adjustment  � Rent

calculation � Construction measure � Activate

Transaction FOQV

20. Enter the following data:

Field Data

Company code 3000

User identification [Your user identification]

Business entity [Your business entity number]

Rental unit [Your rental unit with the usage type Parking space]

Adjustment object Rntal unit [Rental unit]

Follow-up posting due on 03/01/2000 [March 1, 2000]

21. Choose .

22. Select your rental unit and choose  Activate.

23. Confirm the dialog box Activate with Yes.

24. Choose  to return to the Easy Access menu.
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Adjustment Due to Area Change

Displaying a Lease-out After Adjustment Due to Area
Change
Use
When an area of a rental unit changes you can choose to adjust the rental changes for that unit.
In this section you will display a lease-out which has been adjusted due to area change.

Procedure
2. Call up the transaction as follows:

Menu path Accounting � Real Estate Management � Rental � Tenant
information

Transaction Code FOTI0A

3. Enter the following data:

Field Data

Key date [Today's date]

Company code 3000

Contract 0100.1404.001

4. Choose .

5. Choose the Conditions file tab.

6. Scroll to the right in the Condition- Details section to the column Area basis.
The check in this column informs the system that both Store rent and OC flat rate conditions
are calculated based on area.

7. Choose Extras � Rent Adjustments � Adjustments Made to see that conditions have been
adjusted with adjustment method due to area change.

8. Place your cursor on one of the adjustments and choose . Here you can see detail
information on this particular adjustment. 

9. Choose .

10. Choose  to return to the Easy Access menu.

Creating a Rent Adjustment Due to Area Change
Use
When an area of a rental unit changes you can choose to adjust the rental changes for that unit.
In this scenario you will use the rental unit Parking space you created in the section on Master
Data. You will first change the condition for this rental unit so that the conditions is calculated
based on area defined for this unit. You will then create and activate a lease-out for this rental
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unit. You will then assume that the area of the rental unit has changed and so you will record the
changes on the master data of your rental unit. The system will automatically prompt you to
create an adjustment based on this change. You will run this simulations save it as an updated
run and finally activate this adjustment. 

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu path Accounting � Real Estate Management � Master data � Object
browser

Transaction Code FOOBJECTBROWSER

2. In the Worklist section of the screen position your cursor on Rental unit worklist and choose
The set that you created and assigned is visible.

3. Double-click the set to display the data in the field Real estate hierarchy section of the
screen.

4. Select the rental unit that you have created with the usage type Parking space and choose
.

5. Choose Change Rental Units.

6. Do not change any of the pre-assigned data and choose .

7. Choose the Conditions file tab.

8. Choose the row containing Basic Rent with the most recent effective from date in the Eff.
from column and choose  Amount- <-> Amount./Area

Scroll right to view the field Amount/AU and the indicator set in the Field ABs (Area
based). In the Amount/AU field you can see what is the calculated rate charge per
Ft2. The check in the ABs column indicates that the condition calculation with be
performed based on area.

9. Choose  .

10. In the dialog box Reverse rent adj. records choose No.

11. Select the rental unit that you have created with the usage type Parking space  and choose
.

12. Choose Create lease-out

13. Enter the following data:

Field Data

Contract type Commerc. agrmt

Adjustment type Free adjustment

Rental start 03/01/2000 [March 01, 2000]

Term 24

14. Choose the Conditions file tab. 
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The amount per area unit has a white background. This means that the condition
amount is area-based. This setting is automatically transferred from the rental unit
that you have just changed.

15. In the Jurisdict. code column enter jurisdiction code PA0011000 for the Basic rent condition.

16. Choose  Partners.

17. Choose .

18. Double-click on Role 0600 Master tenant w.cust.acct.

19. In the Name field enter a name for your tenant and choose . 

The system will now check if a partner with this specific name already exists in the
system. If no such partner exists, you are informed that no partner has been
selected.

20. Choose  Person.

21. Complete your partners' address and choose .

The system will now prompt you to create a customer number for your partner. 

22. Enter a number from 1 to 99999 and choose .

23. Choose .

24. Choose this rental unit Parking space once more and choose .

25. Choose your lease-out and choose  .

26. Choose Change Lease-Out: Master Data .

27. Choose .

28. Enter 03/01/2000 [March 01, 2000]as the activation date and choose . 

Now you will assume that the area of your rental unit has changes. You will now enter the
new area for your rental unit.
29. Select the rental unit that you have created with the usage type Parking space  and choose

.

30. Choose Change Rental Units.

31. Do not change any of the pre-assigned data and choose .

32. Choose the Areas file tab. 

33. Enter the following data:
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Field Data

Type 3

Area 270

Unit FT2

Valid-from 06/01/2000 [June 1, 2000]

33. Choose .

34. Confirm that adjustment records should be generated due to area change by choosing Yes. 

The system automatically takes you to the simulation screen for the adjustments
based on area change.

35. Enter the following data:

Field Data

User identification [automatically assigned by the system]

Valid-from date 06/01/2000 [June 1, 2000]

Company Code 3000

Lease-out [The number of the lease-out you have created, should be already
defaulted]

Adjustment objects [Select Only adjust lease-outs]

36. Choose the Parameter file tab and enter the condition type 10 Basic rent.

37. Choose 

The system displays the old and new rent data.

38. Choose  to convert the simulation into an updated run.

39. To save this simulation as an updated run confirm with Yes.

40. Choose  to return to the Easy Access menu.

41. Call up the transaction as follows:

Menu path Accounting � Real Estate Management � Rent adjustment  � Area
change � Activate

Transaction Code FORQ
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42. Enter the following data:

Field Data

Company Code 3000

Valid-from date 06/01/2000 [June 1, 2000]

User Identification [Place you cursor in this field, choose the selection icon that appears to
view the user identifications that have been create. Choose the User
Identification created by yourself]

Lease-out [Number of your lease-out]

43. Choose .

44. Select your lease-out and choose  Activate

45. Confirm with Yes.Choose  to return to the Easy Access menu.
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Rent Adjustment Based on Sales Settlement
Use 
With the Real Estate Management component, you have various ways of handling sales-based
lease-outs and their conditions. You can specify that a certain percentage rate of the sales
amount is used as a basis for the rent amount. You can also define absolute amounts in the
system. Both options can be graded according to reported sales. A further option is to use the
sales volume as a basis for calculating the rent. You can define the sales reporting period. You
can also track the history of the sales reports at any time.
In the sales settlement, you can adjust the sales-based rent advance payments to match the
actual rent receivables in such a way that the difference between the advance payments and the
settlement amount is as small as possible in the next settlement period. 

In this process you create a lease-out with condition type Sales-based rent advance payment.
The condition amount is used as a base for subsequent calculations.

You generate open items and clear them. On the basis of the sales reports you receive from your
tenant, you then execute a sales settlement and adjust the condition Sales-based rent advance
payment. 

Purpose 

For further information on this process, refer to  [Seite 155].

Prerequisites
You will find the data for this process here  [Seite 156].

Process Flow
1. Lease-out with Sales-based Rent Adjustment [Seite 157]

2. Executing a Debit Position [Seite 162]

3. Processing Incoming Tenant Payments [Seite 163]

4. Sales Report/Statement of Revenue [Seite 165]

5. Sales Settlement Simulation [Seite 168]

6. Executing a Sales Settlement and Adjusting Advance Payments [Seite 170]



 SAP AG SAP Immobilienmanagement (RE)

Additional Process Information

April 2001 155

Additional Process Information
Please note that all scripts are composed of a Display and a Create section. If you are
interested in taking a quick look at a process or a part of a process, the Display section
will be sufficient. For a deeper understanding of a certain process in Real Estate
Management, we recommend using the Create section.
When you are using the Create section, we assume that you have created the master data
objects in the previous processes of the Master Data section. If you have not already done so but
would now like to use the Create sections of these scripts, return to the Master Data section and
create the master data objects.
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Data Used During This Demo
All scripts, where appropriate, consist of two sections the display and the create section. Often,
different data is used in the two sections. Please make sure that you are using the correct data.
The location of our company is in Philadelphia; please make sure that the data (such as address,
jurisdiction code etc.) you create corresponds to this location.

Display Section

Field Data Description

Set LEASE_OUT Lease-outs in company code 3000

Lease-out 0100.1201.002 Lease-out number

Create Section

Field Data Description

Company code 3000 IDES AG

Settlement variant A003 Half-yearly, 01/01-06/30 / 07/01-12/31

Jurisdiction code PA0011000

Bank account 113100 Account no.

Document type DA Customer 
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Lease-out with Sales-based Rent Adjustment

Displaying a Lease-out with Sales-based Rent
Adjustment
Use
This type of lease is usually used for retail property. It provides for the payment of a percentage
of the tenant’s gross income in excess of a predetermined minimum amount of sales. Although
percentage payments may be prorated or paid monthly, payments are usually based on an
annual computation. It is also possible to make sales based condition calculations based on units
sold rather than on revenue. In this scenario you will display a lease-out which has been preset
for sales-based adjustment based on gross revenue and discuss all the relevant settings. 

Procedure
1. Call up the transaction as follows: 

Menu Path Accounting � Real Estate Management �  Master Data ��Object
browser

Transaction Code  FOOBJECTBROWSER

2. If you already assigned the set LEASE_OUT to the Lease-out worklist in the process on
Master data continue with the steps below. However, if you do not find a LEASE_OUT set
assigned to this folder you will first need to do this assignment. Place your cursor on Lease-

out worklist, choose  and choose Add set. Choose the appropriate set and press .
The assignment should now be complete. 

3. In the Worklist section of the screen position your cursor on the Lease-out worklist and
choose . The set assigned to this worklist will now be visible. 

4. Double-click on set LEASE_OUT: The content of this set is now displayed in the Real estate
hierarchy part of the screen. 

5. Double-click on lease-out 0100.1201.002. The detailed lease-out data will appear on the right
side of the screen. 

6. Choose .

In the General data file tab you can see that the primary adjustment type for this
lease-out has been set to Sales-based rent.

7. Choose the Conditions file tab. 

Here you can see that there are three conditions types assigned to this lease-out.
Store basic rent is the monthly rent paid by the tenant. OC Flat rate is the flat rate
amount paid for the operational costs. Sls.bsd rent AP 1 is the sales-based rental
advanced payments that the tenant agreed to. In other words, the tenant has agreed
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to pay a percentage of his sales income as part of his rent. Since you do not know
what the tenant income is going to be for this year until the end of the year, the
tenant has agreed to pay a set amount in an advance payment each month. At the
end of the year a settlement will take place.

8. In the Conditions type text column double-click on any one of the Sls. bsd rent AP 1 condition
types. 

9. Double-click on Sales-bas.rent.

Here you can see the detailed information regarding the Sales-based rent
calculation. At the top you can see the condition type affected by this calculation.
Please note the Unit of measurement field. By selecting unit of measurement it is
possible to charge the sales-based rent on a number of goods sold rather than the
amount sold. For example, if the tenant sells more than 500,000 cartons of goods
you will receive 4% of the income. 

Other information you see here is the Settlement variant, this informs you that you
will conduct your settlement on a yearly basis, that you are expecting a sales report
annually (Reporting interval field), and the sales grading that you agreed upon.

10. Choose .

11. Select the any other date and choose . Please note that the Sales gradings information
varies from one year to the other. 

On the lower right side of the screen you can also see the last existing sales report
that exists.

12. Choose .

13. Choose  until the overview tree appears.

14. In the dialog box, choose No.

Creating a Lease-out with Sales-based Rent Adjustment 
Use
This type of lease is usually used for retail property. It provides for the payment of a percentage
of the tenant’s gross income in excess of a predetermined minimum amount of sales. Although
percentage payments may be prorated or paid monthly, payments are usually based on an
annual computation. It is also possible to make sales based condition calculations based on units
sold rather than on revenue. In this process you will use a rental unit: store which you created in
the Master Data section. You will create a lease-out for this rental unit and specify sales-based
rent conditions. These condition are to be adjusted based on units sold.

Procedure 
1. Call up the transaction as follows: 
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Menu Path Accounting � Real Estate Management �  Master Data ��Object
browser

Transaction Code  FOOBJECTBROWSER

3. In the Worklist section of the screen position your cursor on the Rental unit worklist and
choose . The sets assigned to this worklist will now be visible. 

4. Double-click on set that you created in the Master Data process. The content of your set is
now displayed in the Real estate hierarchy part of the screen.

5. Place your cursor on your rental unit with the usage type Store and choose .  

6. In the menu that appears choose Create lease-out.

7. Under General data, enter the following data:

Field Data

Contract type Commerc. agrmt

Adjustment type Sales-based rent

Rental start 01/01/2000 [January 1, 2000]

Rental end [Leave blank]

Term 120

8. Choose  Partners.

9. Choose . 

10. In the dialog box double-click on role 0600.

11. Enter US in the Country key field and choose . The system will now check any partners
with this role type that are located in the United States. 

12. Double-click on any one of the partners. The system will automatically assign that partner to
your lease-out.

13. Choose  Lease-out.

14. Choose the Conditions file tab.

At the beginning of the contract you agree with the tenant on a advance payment
amount for the sales-based portion of the rental payment. 

15. Delete the defaulted conditions by placing your cursor on the condition name in the Condition
type text column and choose  .

16. Choose .

17. Select Sls. bsd rent AP 1, and Sls. bsd rent AP 2.

18. Choose . A new condition types are added to your list.
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19. Under Conditions items enter the following data:

Condition amount Data

Sls bsd rent AP 1 2000

Sls bsd rent AP 2 1500

20. In the Jurisdict. code column enter jurisdiction code PA0011000 for each of the conditions.

19. In the Condition type text column, double-click on the Sls. bsd rent AP 1 condition type. A
Create Lease-out: Sales-based rent dialog box appears. Here you will specify additional
information regarding this sales-based lease-out.

20. Enter the following data:

Field Data

Settlement variant A003 [1/2 Yearly, 01/01 – 06/30 and 07/01 –12/30]

Planned sales (Amt) 500,000 [Amount of sales planned]

Reporting interval 1 [Monthly]

21. Choose .

22. Scroll down the list and select the unit of measurement BOX and choose .

23. n the Sales gradings box, enter the following data:

Sales from Sales up to Amount/UnitMeas.

[Leave blank] 100,000 .05

100,001 [Leave blank] .03

24. Choose . An informational dialog box appears.

25. Choose .

26. In the Condition type text column, double-click on the Sls. bsd rent AP 2 condition type. 

27. Enter the following data:

Field Data

Settlement variant A003 [1/2 Yearly, 01/01 – 06/30 and 07/01 –12/30]

Planned sales (Amt) 500,000 [Amount of sales planned]

Reporting interval 1 [Monthly]

28. Choose .

29. Scroll down the list and select the unit of measurement CAR (carton) and choose .

30. n the Sales gradings box, enter the following data:
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Sales from Sales up to Amount/UnitMeas.

[Leave blank] 250,000 .25

250,001 [Leave blank] .2

31. Choose .

32. Choose .

Now you will go back into this lease-out and activate it. 

33. Place the cursor on your rental unit with the usage type Store and choose . Your new
lease-out will now appear. 

34. Place the cursor on your lease-out and choose . 

35. In the menu that appears choose Change Lease-Out: Master Data.

36. Choose . In the dialog box your rental start date of 01/01/2000 has been defaulted. 

37. Choose .

38. Choose  until the overview tree appears.
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Executing a Debit Position

Executing a Debit Position for Your Own Lease-out
Use
Each month, your tenant will receive an invoice. The rental amount is the total of the fixed base
rental fee, flat rate payment for the operating charges, and the sales based advanced payments.
In this section you will execute debit position for the first six months. THERE IS NO DISPLAY
PORTION TO THIS SECTION.  PLEASE DO NOT EXECUTE DEBIT POSITION FOR ANY
EXISTING LEASE-OUTS WHICH WERE NOT CREATED BY YOURSELF. 

Procedure
1. Call up the function as follows:
Menu Path Accounting � Real Estate Management � Rental accounting � Postings �

LO debit position � Execute

Transaction FOSA

3. Enter the following data:

Field Data

Month of debit position 01

Debit position year 2000

Company code 3000

Lease-out [Your lease-out number]

3. Do not make entries in any of the other fields. 

4. Choose  

Based on the period and year you entered, all related dates will be adjusted by the
system.

5. Choose . 

The system displays the monthly rental fee, broken down by flow type / condition
type. At this point in time, the system has also made the necessary financial postings
and updated Accounts Receivable as well as the General Ledger.

6. Choose  once to return to the Debit position: Initial Screen and execute the debit positions
for February to June (02 to 06) of 2000.

7. Choose  until the overview tree appears.
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Processing Incoming Tenant Payments

Manual Incoming Payment for your Tenant
Use
Each month, a tenant will pay rental charges. In this scenario you will assume that your tenant
has made timely payments each month. You will enter your tenant’s payments from January to
June. THERE IS NO DISPLAY PORTION TO THIS SCRIPT. 

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management �  Master Data ��Object
browser

Transaction Code FOOBJECTBROWSER

6. In the Worklist section of the screen position the cursor on the Rental unit worklist and
choose . The sets assigned to this worklist will now be visible. 

7. Double-click the set your created in the Master Data section. The content of your set is now
displayed in the Real estate hierarchy part of the screen.

8. Place the cursor on the number of the rental unit with usage type Store and choose .

9. Place the cursor on your lease-out and choose . 

10. In the menu that appears choose Real Estate Incoming Payments.

11. To post the incoming payment for January, enter the following data:

Field Data

Document date 01/01/2000

Posting date 01/01/2000

Bank account 113100

Contract [Your own lease-out number]

AccAssAmnt  3531 [Total rental fee for January: $3,531.00]

Value date 01/01/2000

12. Choose Edit account.

13. Choose OI autom.alloc.cust. 

The system will automatically select all open items for January. If your payment
amount was correct (i.e. matched the open items), the amount in the Not assigned
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field should be zero. If not, start the payment transaction again with the correct
payment amount.

11. Choose . 

12. Repeat this script for February to June (02 to 06) of 2000. (Make sure that you enter the
relevant document, posting and value date for each month).

Choose  until the overview tree appears.
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Sales Report/Statement of Revenue

Displaying a Sales Reports/Statement of Revenue
Use
In this section you will display the revenue reports of all of the lease-outs adjusted by the sales
settlement method in Business Entity 100. 

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Rental accounting � Sales-
based rents � Sales reports � Display

Transaction Code FOU3N

4. Enter the following data:

Field Data

Company code 3000

Sales year 2000

Other selection criteria [Delete all other defaulted selections]

3. Choose .

The sales report screen is divided in to two areas. The navigation area on the left
side and the detail area on the right. The navigational area displays all lease-out and
corresponding object hierarchy per condition type. 

4. In the navigation area of the screen click on couple of lease-out to display the corresponding
detail information on the detail area part of the screen.

5. Choose  until the overview tree appears.

Creating a Sales Report/Statement of Revenue for your
Lease-out
Use
For your lease-out, you stipulated that the tenant has to submit monthly sales reports. Now you
will enter these sales reports in the system. 

Procedure
1. Call up the transaction as follows:
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Menu Path Accounting � Real Estate Management � Rental accounting � Sales-
based rents � Sales reports � Maintain with sales simulation

Transaction Code FOU3NS

14. Enter the following data:

Field Data

Company code 3000

Lease-out [The number of your lease-out]

Report from 01/01/2000 [January 1, 2000]

Report to 06/30/2000 [June 30, 2000]

Sales year 2000

Other selection criteria [Delete all other defaulted selections]

3. Choose .

The sales report screen with simulation is divided into three areas. The navigation
area on the left side, the detail area on the right, and the simulation area on the
bottom. The navigation area displays your lease-out and corresponding object
hierarchy per condition type. The red traffic lights indicate that sales data has not yet
been entered.

4. Place your cursor on condition 0040 Sls bsd rent AP 1 in the detail area and choose 
Intervals.

5. Enter the following data:

Report from Report to Sales in units

01/01/2000 01/31/2000 100,000

02/01/2000 02/29/2000 80,000

03/01/2000 03/31/2000 70,000

04/01/2000 04/30/2000 60,000

05/01/2000 05/31/2000 50,000

06/01/2000 06/30/2000 40,000

6. Choose Transfer. 

The traffic lights change to yellow, which means that sales data has been entered
but has not yet been saved. Please note the calculation which took place for this
condition in the simulation area of the screen.

7. In the detail area of the screen place your cursor on condition 0041 Sls bsd rent AP 2 and
choose  Intervals.

8. Enter the following data:
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Report from Report to Sales in units

01/01/2000 01/31/2000 15,000

02/01/2000 02/29/2000 10,000

03/01/2000 03/31/2000 15,000

04/01/2000 04/30/2000 10,000

05/01/2000 05/31/2000 20,000

06/01/2000 06/30/2000 10,000

9. Choose Transfer. 

In the simulation area of the screen you can see the two condition types. Per
condition type you can see the amount of units sold which have been taken into
account for this calculation (Rel.sales column), the amount of advance payments
which the tenant paid over this period (Amount AP column), and the balance
calculated including tax for each condition (Bal.inc.VAT column). The totals for the
whole lease-in are summarized where appropriate in the yellow column. 

10. Choose .

11. Choose  until the overview tree appears.
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Sales Settlement Simulation 

Displaying Simulations of Sales Settlements
Use
The sales settlement is the settlement resulting from the reported sales. The system calculates
the rent on the basis of the reported sales and the data defined in the lease-out for sales-based
rent. The rent amount is balanced against the advance payments, and a credit memo or a
receivable is generated. If you simulate the sales settlement, you have the opportunity to check
the figures again before making the actual posting. If you execute the settlement, the calculated
amount is posted in Financial Accounting. In this section you will display all the sale settlement
simulations which have been run in Company code 3000.

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real estate management � Rental � Rent accounting
� Sales-based rents � Sales settlement � Simulate

Transaction Code FOUEN

5. Enter the following data:

Field Data

Company code 3000

2. Delete any other defaulted fields. 

3. Choose .

Here you can see all the sales-based simulations that have occurred in the Company
code 3000. By clicking on the folder icon to the left of the simulation data you can
see the relevant sales report information.

4. Choose  until the overview tree appears.

Simulating of Sales Settlement for your Lease-out
Use
The sales settlement is the settlement resulting from the reported sales. The system calculates
the rent on the basis of the reported sales and the data defined in the lease-out for sales-based
rent. The rent amount is balanced against the advance payments, and a credit memo or a
receivable is generated. If you simulate the sales settlement, you have the opportunity to check
the figures again before making the actual posting. If you execute the settlement, the calculated
amount is posted in Financial Accounting. In this section you will simulate a sales report for your
own lease-out. 
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Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real estate management � Rental � Rent accounting
� Sales-based rents � Sales settlement ��Simulate

Transaction Code FOUEN

2. Enter the following data:

Field Data

Company code 3000

Lease-out [Your lease-out number]

Report from 01/01/2000 [January 1, 2000]

Report to 06/30/2000 [June 6, 2000]

3. Choose .�

Here you can see all the sales-based simulations that have occurred in the for your
lease-out. By clicking on the folder icon to the left of the simulation data you can see
the relevant sales report information.

4. Choose  until the overview tree appears.
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Executing a Sales Settlement and Adjusting Advance
Payments

Executing a Sales Settlement and Adjusting Advance
Payments for your Lease-out
Use
In this process you will execute your sales settlement. When a sales settlement is executed the
calculated amount is posted in Financial Accounting. Based on this calculation you will adjust the
advance payment conditions to minimize the settlement balance of the next settlement period.
There is no Display section to this script.

Procedure
4. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real estate management � Rental � Rent accounting
� Sales-based rents � Sales settlement � Execute

Transaction Code FOUAN

2. Enter the following data:

Field Data

Company code 3000

Lease-out [Your lease-out number]

Start of settlement period 01/01/2000 [January 1, 2000]

End of settlement period 06/30/2000 [June 30, 2000]

Document date 07/01/2000 [July 1, 2000]

Posting date 07/01/2000 [July 1, 2000]

Document type DA

Execute adjustment Select [when this field is selected the system automatically adjusts
the sales-based rent advance payment amount in the lease-out as
of the date specified in the Adjustment valid from field]

Adjustment valid from 07/01/2000 [July 1, 2000]

3. Choose .

4. Select the each condition by checking-off the box to the left of the description.

5. Choose  Execute.
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6. Choose .

7. Choose  until the overview tree appears.

Based on the simulation you just made you will now activate the adjustment. 
8. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real estate management � Rental � Rent accounting
� Sales-based rents � Advance payments � Activate

Transaction Code FOUC

9. Enter the following data:

Field Data

Company code 3000

Lease-out [Your lease-out number]

Adjustment object Lease-out

Follow-up postings due on 07/10/2000 [July 10, 2000]

10. Choose . 

11. Check-off the boxes to the left of each adjustment and choose  Activate.  

12. Choose Yes.

13. Choose  until the overview tree appears.
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Service Charge Settlement
Use
The purpose of this process is to familiarize you with the service charge settlement and the
adjustment which might result from such a settlement. 

Purpose
You can find more information about this process under  [Seite 173].

Prerequisites 
You can find the data for this process under  [Seite 174].

Process Flow
1. Creating Master Data Object for the Service Charge Settlement [Seite 176]

2. Creating Additional Lease-outs Using Copy Function [Seite 179]

3. Defining Participating Rental Units [Seite 182]

4. Displaying Settlement Variant Assignment [Seite 184]

5. Defining the Settlement Unit [Seite 186]

6. Post-generate Settlement Participation [Seite 189]

7. Displaying Settlement Information in a Lease-out [Seite 190]

8. Simulation and Execution of a Debit Position for a Lease-out [Seite 192]

9. Displaying Open Items of a Tenant [Seite 195]

10. Monthly Customer Payments [Seite 197]

11. Displaying and Posting Service Charge Invoices [Seite 198]

12. Simulating Service Charge Settlement [Seite 201]

13. Executing Service Charge Settlement [Seite 203]

14. Calculating and Activating a Rent Adjustment due to Settlement  [Seite 204]
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Additional Process Information
PLEASE NOTE THAT ALL SCRIPTS, WHERE APPROPRIATE, ARE COMPOSED OF A
DISPLAY AND A CREATE SECTION. IF YOU ARE INTERESTED IN TAKING A QUICK
LOOK AT A PROCESS OR A PART OF A PROCESS THE DISPLAY SECTION IS
SUFFICIENT. FOR A DEAPER UNDERSTANDING OF A CERTAIN PROCESS THE CREATE
SECTION IS RECOMMENDED.

This process describes how service charges/operating expenses, such as janitorial services,
electricity, repair and maintenance, etc., can be processed. For the purpose of this example, you
will settle janitorial costs (Service Charge Key), annually (Settlement variant), based on number
of persons in each rental unit (Apportionment Unit). 

� You will begin by setting up some master data (a business entity, building, two offices and
two lease-outs). You will use the copy function to speed up this process. 

� You will then create a participation ID and assign your two rental units to it. The participating
ID informs the system which rental units are going to be considered during a settlement. 

� You will then check the settlement variant assignment on your business entity and adjust it if
necessary. 

� You will define your settlement unit where you assign the settlement variant, participation ID,
the service charge key, and the apportionment unit to be used. Here, you will also generate
the cost collectors to release the settlement unit for posting. 

� You will then return to one of your lease-outs and check the updated settlement participation
information.

Before the settlement is executed for a specific period of time, it is necessary that all financial
transactions for that period are complete. In other words, you need to conduct all of the debit
postings and the incoming payments for that period. Your next steps will be:

� Simulate and execute debit position for both of your lease-outs

� Display the open items of one of your tenants to see the amounts due. 

� Use the fast entry payment method to enter the incoming payments from your tenants.

Now you will assume that you received an invoice from the vendor who has provided the
janitorial services during this period for you.

� You will post the service invoice. 

Now you are ready to conduct the settlement.

� You will first simulate and then execute your service charge settlement. 

Based on this year’s actual operating charges, the system can calculate and adjust the advance
payment conditions for the following year. Once the adjustment is activated the new conditions
on the lease-out are automatically updated. 

� You will calculate and activate the new payments.

� Display one of your lease-outs to see the updated condition. 
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Data Used During This Process
Display Section
Field Data Description

Company code 3000 IDES US INC

Business entity 100 Parkway Hall

ID particip. RUs 1 ID number of the participating rental units

Service charge key 800 Gardening services

Settlement unit 1

Lease-out 0100.1306.001

Lease-out 0100.1301.002

Document number 1900000058 Invoice

SCS Simulation variant SCS 2000

Lease-out 0100.1307.001

Create Section
Field Data Description

Company code 3000 IDES US INC

Business entity 100 Parkway Hall

Building 12 Used for the copy function

Usage type 0005 Office

Rental unit 1305 Used for the copy function

Condition type Office basic rent: $3,000

Condition type OC advance payment: $150

Lease-out 0100.1306.001 Used for the copy function

Apportionment unit 4 Persons

Service charge key 910 Janitorial services

Business area 9100 Real estate

Profit center 9151 Commercial space and
maintenance

Tenancy law 5 US tenancy law

Settlement variant A003

Bank account 113100

Vendor account 3980
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G/L account 491000

Jurisdiction code PA0011000 Philadelphia

SCS Simulation variant Own SCS 2000

SCS Execution variant Own SCS 2000
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Creating Master Data Object for the Service Charge
Settlement 
Use
You can use the copy function to create additional business entities, properties, buildings, and
rental units. In this scenario you will create a business entity, building, and two additional offices
which will later participate in the service charge settlement. Because the copy function can
only be used during the creation process there is no DISPLAY OPTION for this process.

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Master data � Objects �
Business entity� Create

Transaction Code FO21

2. Enter the following data:

Field Data

Company code 3000

Business entity [User-defined number]

3. Choose  Copy from...

4. In the dialogue box enter the following data:

Field Data

Company Code 3000

Business Entity 100

5. Choose Copy.

6. In the upper portion of the screen enter a text description for your business entity.

7. Choose  Account assignment approval.

8. Choose . Write down your business entity number.

You have just created a business entity by using the copy function. 

9. Choose  until the overview tree appears.

10. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Master data � Objects �
Building/parts of � Create

Transaction Code FO35

11. Enter the following data:
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Field Data

Company code 3000

Business entity [Your business entity number]

Building [user-definable number]

12. Choose  Copy from...

13. In the dialogue box enter the following data:

Field Data

Company Code 3000

Business Entity 100

Building 12

14. Choose Copy.

15. In the Build. text field enter a description for your building. 

16.  Choose  Account assignment approval.

17. Choose . Write down your building number. You have just created a new building by using
the copy function.

18. Choose  until the overview tree appears.

19. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Master data � Objects �
Rental unit� Create

Transaction Code FOE1

20. Enter the following data:

Field Data

Company code 3000

Business entity [Your business entity number

Rental unit [User-defined number]

Usage type 0005 [Office]

21. Choose  Copy from...

22. In the dialogue box enter the following data:

Field Data

Company code 3000

Business entity 100

Rental unit 1305
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23. Delete the check under Conditions. 

By default all parts of the master data are checked-off to be copied.

24. Choose Copy.

25. In the Rental unit txt field enter your own rental unit text.

26. In the Building field enter your own building number.

27. Choose the Conditions file tab.

28. Choose .

29. Enter the following data:

Field Data

Cond. eff. from 01/01/2000

30. Choose Copy. The system displays a list of all available condition types.

31. Enter the following data:

Field Data

Office basic rent 3,000 USD

Operat. costs adv.pmt 150 USD

32. Delete any other defaulted data in the Condition amount column.

33. Choose  Account assignment approval. This action releases the rental unit so that
financial posting can be made on this object.

34. Choose . Write down your rental unit number.

35. Repeat steps 19 to 33 to create an additional office.

36. Choose  until the overview tree appears.
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Creating Additional Lease-outs Using Copy Function
Use
You can also use the copy function to create additional lease-outs. In this scenario you will create
two additional lease-outs for your two offices which will later participate in the service charge
settlement. Because the copy function can only be used during the creation process there
is no DISPLAY OPTION for this scenario.

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Rental � Lease-out �
Create

Transaction Code FOV1

2. Enter the following data:

Field Data

Company code 3000

Lease-out [Leave blank]

Collective LO [Leave blank]

Bus. entity [Your own business entity number]

Rental unit [The number of a rental unit you created]

3. Choose  Copy from....

4. Enter the following data:

Field Data

Company code 3000

Lease-out 0100.1306.001

5. Choose Copy.

6. In the Terms section enter the following data:

Field Data

Rental start 01/01/2000

Rental end [Leave blank]

7. Choose . The rental end date is automatically adjusted.

8. Choose the Conditions file tab.

9. In the Jurisdiction code column enter PA0011000 for both of the conditions which have
condition amounts assigned to them.
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10. Choose the Apportionment units file tab. Here you are going to add one more apportionment
unit which you will use in your service charge settlement.

11. Enter the following data:

Field Data

AUn 4 

Valid from 01/01/2000

Appor.fact. 4

In the table above you specified that you also want to do apportionment of costs
based on the number of persons in the rental unit. In this case you stated that there
are 4 persons in this rental unit (Appor.fact.)

12. Choose  Partners.

13. Choose .

14. Double-click on Role 0600 Master tenant w.cust.acct.

15. Enter the following data:

Field Data

Name [create a name for your tenant]

Country key US [United States]

16. Choose .

The system will now check if a partner with role 600 and this specific name already
exists in the system and informs you that no partner has been selected. 

17. Choose  Person.

18. Enter the following data:

Field Data

Street [create a street address] 

City Philadelphia

Postal code [create a 5 digit postal code]

19. Choose .

20. In the Customer Number dialog box enter a number between 1 and 99999.

21. Choose . Your new partner is automatically assigned to your lease-out.

22. Choose  Lease-out.

23. Choose . Write down your lease-out number.
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You will now reopen your lease-out in order to activate it. The activation of a lease-out
enable you to make financial postings on this object.

25. From the top menu strip choose Lease-out � Change.

26. Choose .

27. Choose .

28. In the Active from dialog box make sure that the 01/01/2000 date appears and choose .

29. Repeat this script to create a lease-out for your second rental unit (under point two make
sure you enter the number of the second rental unit you created.).

30. Choose  until the overview tree appears.



SAP Immobilienmanagement (RE)  SAP AG

Defining Participating Rental Units

182 April 2001

Defining Participating Rental Units

Displaying Participating Rental Units
Use
The Participation ID defines which rental units of your business entity are going to participate in a
specific service charge settlement. In this scenario you will take a look at an already existing
Participation ID. 

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Service charge settlement �
SCS infrastructure � Participation ID � Display

Transaction Code FOJB

2. Enter the following data:

Fiel Data

Company code 3000

BE partic.RUs 100

ID particip.RUs 1

3. Choose .

On the top of the screen you can see the description of this participation ID namely
Gardening Services and the date from which this participation ID is valid. On the
bottom of the screen note the rental units which have been assigned. 

4. Choose  until the overview tree appears.

Defining your Participating Rental Units
Use
The next step is to define the rental units of your business entity that will participate in the service
charge settlement in particular janitorial services based on the number of persons living in each
rental unit.
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Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Service charge settlement �
SCS infrastructure � Participation ID � Maintain

Transaction Code FOJA

2. Enter the following data:

Field Data

Company code 3000

BE partic.RUs [Your business entity number]

ID particip.RUs [User-defined number]

3. Choose .

4. On the Maintain Participation ID: Assign Rental Units screen, enter a description for your
participating ID, such as for example Rental units on first floor.

5. Enter the following data:

Field Data

Valid [first field] 01/01/2000

Valid [second field] [Leave blank]

Rental unit [Enter your two rental units]

Valid from 01/01/2000 [for each of the rental units]

Valid to [Leave blank for each of the rental units]

6. Choose .

7. Choose  until the overview tree appears.
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Displaying Settlement Variant Assignment

Displaying Settlement Variant Assignment
Use
On the business entity you define the default for the settlement variant of operating costs. For the
service charge settlement to be successful it is important to have a variant defined here. In this
section you will see where the variant is assigned on a business entity.

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Master data � Objects �
Business entity � Display

Transaction Code FO23

2. Enter the following data:

Field Data

Company code 3000

Business entity 100

3. Choose .

4. Choose the Ref. factors file tab. In the Settlement variants pre-assignment section you can
see that the field Predef. oper. csts. is defined as Yearly, 01/01 to 12/31.

All service charge settlements for the operating cost advance payment conditions will
be settled on a annual basis unless the default is changes during the set up of the
settlement unit. 

5. Choose  until the overview tree appears.

Displaying your own Settlement Variant Assignment
Use
In this section you will check if the right settlement variant is defined as a default on your
business entity object.
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Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Master data � Objects �
Business entity � Change

Transaction Code FO22

2. Enter the following data:

Field Data

Company code 3000

Business entity [Your own business entity number]

3. Choose .

4. Choose the Ref. factors file tab.

You can see that the field Predef. oper. csts. is defined as Yearly, 01/01 to 12/31. If
not, select it and save your changes. For your business entity you will specify a semi-
annual settlement.

5. In the Predef. oper. csts. field select the ½ yearly, 01/01 –06/30 and 07/01 –12/31.

6. Choose .

7. Choose  until the overview tree appears.
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Defining the Settlement Unit

Displaying a Settlement Unit
Use
A settlement unit defines: 
� which service charges (Service Charge Key) are to be apportioned.
� using which allocation base (Apportionment Unit).
� to which rental units (Participation ID).
� for what period (Settlement Variant).
For purposes of this process you will examine a settlement unit which has been already created
in the system. 

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Service charge settlement �
SCS infrastructure � Settlement unit � Display

Transaction Code FO63

2. Enter the following data:

Field Data

Company code 3000

BE of particip. RUs 100

Service charge key 800 [Gardening services]

Settlement unit 1

3. Choose .

On the top of the screen you can see the description of your settlement unit. You can
also see that it has been assigned to a business area and a profit center. Under the
Settlement period section of the screen you can see when the settlement period
started and when it ended and the type of tenancy law it is assigned. In the lower
portion of the screen in the Assign participating rental units table you can see that
Participation ID 1 has been assigned to this settlement.

4. Select the Participating ID 1 line, then choose .

Here you can see the detail on the Participation ID information. In this example two
rental units are assigned.

5. Choose .
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6. Choose Settlement Variant file tab. Here you can see that settlement variant Yearly, 01/01 to
12/31 has been assigned to this settlement unit.

7. Choose Master Data file tab.

8. Choose Cost collector.

Settlement units also need to be released for posting. This is done with the help of
the Cost collector. In our case, green status light indicates that all five periods have
been released for posting.

9. Choose  until the overview tree appears.

Define your Settlement Unit
Use
The next step is to create the settlement unit that defines: 
� which service charges (Service Charge Key) are to be apportioned
� using which allocation base (Apportionment Unit)
� to which rental units (Participation ID)
� for what period (Settlement Variant).

For purposes of this example, you will settle janitorial costs (Service Charge Key) annually
(Settlement Variant) based on number of persons (Apportionment Unit).

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Service charge settlement �
SCS infrastructure � Settlement unit � Create

Transaction Code FO61

2. Enter the following data:

Field Data

Company code 3000

BE of particip. RUs [Number of your business entity]

Service charge key 910 [Janitorial services]

Settlement unit [User-definable (It is recommended that you use the same number as
the participation ID)]

3. Choose .

4. Enter the following data:

Field Data

Description [Description of settlement unit, e.g. Janitorial services BE (your BE number)]
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Business area 9100

Profit center 9151 [Comm space & maint.]

Tenancy law 5 [US]

Valid from 01/01/2000

Partip. ID [Your own participation ID]

5. Choose Settlement variants file tab.

6. In the following dialog box, enter the following data:

Field Data

Apprtnmt unit 4 [persons]

SettVariant A003 [semi-annually]

7. Choose . The definition of your settlement unit is complete. 

8. Choose Cost collector.

9. Choose 

10. Choose  Generate. By generating the cost collector, you release the settlement unit for
posting.

11. Choose .

12. Choose .

13. Choose  until the overview tree appears. 
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Post-generate Settlement Participation
Use
To allow lease-outs to participate in the service charge settlement, you have to assign the service
charge keys of the settlement units to the conditions of the lease-outs. By using the ‘post-
generate settlement participation’, you assign new or changed settlement units to the lease-outs. 

If the settlement units had existed before you created your lease-outs, this step
would not be necessary.

There is no DISPLAY section to this scenario.

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Service charge settlement �
SCS infrastructure � Postgenerate sst. participation

Transaction Code FO1I

2. Enter the following data:

Field Data

Company code 3000

Business entity [Your business entity number]

Service charge key 910 [Janitorial services]

Settlement unit [Your own settlement unit]

3. Choose . The system should display your two lease-outs. 

4. Select your lease-outs, then choose  Settlement participation.

5. Choose  until the overview tree appears.
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Displaying Settlement Information in a Lease-out 

Displaying Settlement Information in a Lease-out
Use
To allow lease-outs to participate in the service charge settlement, you have to assign the service
charge keys of the settlement units to the conditions of the lease-outs. By using the post-
generate settlement participation’, you assign new or changed settlement units to the lease-outs. 

You will display a lease-out after the post-generate settlement participation process has been
concluded. 

Procedure
1. Call-up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Rental � Lease-out �
Display

Transaction Code FOV3

2. Enter the following data:

Field Data

Company code 3000

Lease-out 0100.1306.001

3. Choose .

4. Choose Settlement participation. 

You can see that service charge key 800, Gardening costs, was copied into this
lease-out and is linked to condition type 20, Operating costs advanced payments.

5. Choose  Lease-out.

6. Choose the Conditions file tab. 

Note of the condition amount for condition type Operating costs advanced payments.
This amount represents the monthly advanced payment for gardening services. This
condition has been adjusted for 1999 due to the service charge settlement. 

7. Choose the Apportionmnt units file tab. The basis for the service charge settlement was the
number of persons in the rental unit you defined.

8. Choose  until the overview tree appears.
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Displaying Settlement Information in your Lease-out 
Use
As a result of the post-generate participation process conducted in the previous scenario, your
lease-outs should have been updated with the settlement participation information. In this
scenario you will display one of your lease-outs to see the changes that were made to it.

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Rental � Lease-out �
Display

Transaction Code FOV3

2. Enter the following data:

Field Data

Company code 3000

Lease-out [One of your own lease-outs]

3. Choose .

4. Choose Settlement participation. 

You can see that service charge key 910, janitorial services, was copied into your
lease-out and is linked to condition type 20, Operating costs advance payments.

5. Choose  Lease-out.

6. Choose the Conditions file tab. 

Note of the condition amount for condition type Operating costs advanced payments.
This amount represents the monthly advanced payment for janitorial services.

7. Choose the Apportionmnt units file tab. You can see the basis for your service charge
settlement, namely the number of persons in the rental unit you defined.

8. Choose  until the overview tree appears.
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Simulation and Execution of a Debit Position for a
Lease-out

Displaying Simulation of a Debit Position
Use
Before a yearly service charge settlement can take place a debit position for that specific year
needs to be executed. In this section you will simulate a debit position for the lease out
0100.1301.002.

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting �Real Estate Management ��Rental accounting �
Postings � LO  debit position � Simulate

Transaction Code FOSB

2. Enter the following data:

Field Data

Debit pos. simulation month 02

Debit position simulation year 2001

Company code 3000

Lease-out 0100.1301.002

Any other field [Leave blank]

3. Choose . Based on the period and year you entered, all related dates will be adjusted by
the system.

4. Choose .

The system displays the rental fee for this specific period, broken down by flow
type/condition type. You should see two flow/condition types: Store basic rent and
Operating costs flat rate.

5. Choose  until the overview tree appears.

The simulation and execution process of a debit position are identical with the exception that
during an execution a real financial posting takes place. PLEASE DO NOT EXECUTE DEBIT
POSITION FOR ANY EXISTING LEASE-OUTS WHICH WERE NOT CREATED BY
YOURSELF. 
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Simulating and Executing a Debit Position for Your Own
Lease-out
Use
Each month, your tenant will receive a bill. The rental amount is the total of the fixed base rental
fee and the advanced payment for the operating charges. Here you simulate the billing for both of
your lease-outs for the first month to make sure that all postings are in order.

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting �Real Estate Management ��Rental accounting �
Postings � LO debit position � Simulate

Transaction Code FOSB

2. To bill the tenant for January 2000, enter the following data:

Field Data

Debit pos.simulation month 01

Debit position simulation year 2000

Company code 3000

Lease-out [Enter both of your lease-out numbers] in the from -to fields]

Any other fields [Lease blank]

3. Delete any default assignment in the Business entity and Rental unit fields.

4. Choose . Based on the period and year you entered, all related dates will be adjusted by
the system.

5. Choose .

The system displays the rental fee for January 2000, broken down by flow
type/condition type. You should see 2 flow types/condition types: Office basic rent
and Operating costs adv. pmt. for each of your lease-outs.

6. Choose  until the overview tree appears.

After you have simulated the billing for the first month to make sure that all posting were
in order, you are now ready to execute the posting. You will now run the billing for the first
month for your two Lease-outs in production mode.
7. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting �Real Estate Management ��Rental accounting �
Postings � LO debit position ��Execute

Transaction Code FOSA

8. Enter the following data:
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Field Data

Month for debit position 01

Debit position year 2000

Company code 3000

Lease-out [Enter both of your lease-out numbers in the from - to fields]

Any other fields [Leave blank]

9. Delete any default assignment in the Business entity and Rental unit fields.

10. Choose . Based on the period and year you entered, all related dates will be adjusted by
the system.

11. Choose .

The system displays the monthly rental fee, broken down by flow type / condition
type. At this point in time, the system has also made the necessary financial postings
and updated Accounts Receivable as well as the General Ledger.

12. Choose  once to return to the Debit position: Initial Screen.

13. Execute debit position for both of your lease-outs for the months 02 to 06 of 2000.

14.  Choose  until the overview tree appears.
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Displaying Open Items of a Tenant

Displaying Open Items of a Tenant
Use
Once a debit position is executed both the Customer Account as well as the General Ledger are
updated. In this scenario you will display the open items of a tenant.

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Rental � Lease-out �
Display

Transaction Code FOV3

2. Enter the following data:

Field Data

Company code 3000

Lease-out 0100.1306.001

3. Choose .

4. Choose  Open items. A list of all open items is displayed. 

5. Double-click in the Text column on one of the conditions. The system with take you to the
financial document of that particular posting.

6. Double-click on one of the line items. Here you can see detailed information specific to that
line item. 

7. Choose . Here you can see additional information on when and by whom the document
was entered in the system. 

8. Choose .

9. Choose  three times to get to the Display  Lease-out: Master Data screen.

10. Choose Environment � Display FI customer account. The system automatically defaults the
customer account number (based on tenant in the lease-out). 

11. Choose .

Here you can see the status and due dates for this particular customer.

12. Double-click on the document number (Doc. No.). Here you can get to the same information
as from the open items screen.

13. Choose  until the overview tree appears.
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Display Open Items of your Tenant 
Use
Once you execute a Debit position both the Customer Account as well as the General Ledger are
updated. In this scenario you will display the open items of your tenant.

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Rental � Lease-out �
Display

Transaction Code FOV3

2. Enter the following data:

Field Data

Company code 3000

Lease-out [One of your lease-out]

3. Choose .

4. Choose  Open items. A list of all open items is displayed. 

5. Double-click in the Text column on one of the conditions. The system takes you to the
financial document of that particular posting. 

6. Double-click on one of the line items. Here you can see detailed information specific to that
line item. 

7. Choose . Here you can see additional information on when and by whom the document
was entered in the system. 

8. Choose .

9. Choose  three times to get to the Display Lease-out: Master Data screen.

10. Choose Environment � Display FI customer account. The system automatically defaults the
customer account number (based on tenant in the lease-out). 

11. Choose .

Here you can see the status and due dates for this particular customer.

12. Double-click on one of the document numbers (Doc. No.). Here you can also get to the same
information as from the open items screen.

13. Choose  until the overview tree appears.
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Monthly Customer Payments 
Use
If you are dealing with external tenants, you will receive rent payments each month. In our
example you will use the fast entry method to enter the incoming payments for January to June
of 2000. For a semi-annual service charge settlement to function it is necessary to collect all
incoming payments for that specific period. There is not DISPLAY section to this script. 

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Rental accounting �
Incoming payments/account maintenance � Fast-entry manual incoming
payment

Transaction code FOMY

2. Enter the following data:

Field Data

Document date 01/01/2000

Posting date 01/01/2000

Bank account 113100

Value date 01/01/2000

Contact [Enter both of your lease-outs number one under the other]

AccAssAmnt 3,370.50 [For both lease-outs]

PM [Payment method] C [Enter payment method Check for both lease-outs]

Using the fast-entry functionality you can process a number of lease-outs at the
same time.

3. Choose .

4. Choose  to return to the Manual Incoming Payment: Lease-outs screen.

5. Repeat this process for months 02 to 06 of 2000. Make sure that each time you enter the
appropriate Document, Posting and Value date. For example in February the Document,
Posting and Value date would be 02/01/2000.

6. Choose  until the overview tree appears.
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Displaying and Posting Service Charge Invoices

Displaying an Existing Service Charge Invoice
Use
At the end of the year you will receive a service charge bill from an external vendor. The actual
service charge bills are recorded as financial documents in FI. In this section you will display a
service charge bill that was created in the demo system. 

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Financial Accounting � Accounts Payable � Document
�Display

Transaction Code FB03

2. Enter the following data:

Field Data

Document number 1900000058

Company Code 3000

Fiscal year 1998

3. Choose . Here you can see that this document consists of three line items.

4. In the Item column click on Item 1.The system now displays an invoice that we received from
Vendor 3980. 

5. Choose .

6. In the Additional account assignments choose .

Please note that this icon is active which informs us that there are real estate object
assignments made on this line item. In the dialog box you can see that this document
is assigned to business entity 100 and a settlement with service charge key 800,
settlement unit 1, and reference date 01/01/1998.

7. Choose .

8. Choose  until the overview tree appears.
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Posting your own Service Charge Invoices 
Use
The actual service charge bills are recorded as financial documents in FI. For purposes of this
example, let us assume that you received only 1 bill for janitorial services for the first half of the
year 2000 from an outside vendor. You will now post this invoice.

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Financial Accounting � Accounts Payable � Document
entry � Invoice

Transaction Code FB60

2. If a dialog box appears, enter the following data:

Field Data

Company code 3000

3. Choose .

4. Enter the following data:

Field Data

Vendor 3980

Invoice date [A date in year 2000]

Posting date [A date in year 2000]

Amount 4,000

Calculate tax [Select]

5. To confirm possible warning messages, choose .

6. Enter the following data:

Field Data

G/L acct 491000

Amount in doc. curr. 4,000 

Jurisdiction code PA0011000

Business entity [Your own Business entity number]

Service charge key 910

Settl.unit [Your own settlement unit]

Val. date [A date in year 2000]

7. Choose .

8. Choose .
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9. Choose  until the overview tree appears.

10. Choose Yes.
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Simulating Service Charge Settlement

Simulating an Existing Service Charge Settlement
Use
At the end of the year, you will perform the service charge settlement. This process will compare
the tenant’s payments made throughout the year with the actual operating charges from the
vendor invoice. In this section you will simulate a service charge settlement that has been pre-set
in the system. 

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management �  Service charge settlement
� Service charge settlement � Operating costs � Simulate

Transaction Code FON1

2. Choose .

3. Delete all the defaults and choose .

4. Select SCS 2000 and choose . You can now see that some of the fields for entry have
been defaulted. 

5. Choose . One settlement for business entity 100 should be selected.

6. Choose  Start simulation. A message appears that simulation of settlement is successfully
completed.

7. Choose  Result. Here you can see how the costs have been distributed among the lease-
outs. 

8. Choose  until the overview tree appears. 

Simulate your own Service Charge Settlement 
Use
At the end of the year, you will perform the service charge settlement. This process will compare
the tenant’s operation cost advance payments made throughout the year with the actual
operating charges from the vendor invoice. In this section you will conduct a service charge
settlement for your own lease-outs. 
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Purpose
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management �  Service charge settlement
� Service charge settlement � Operating costs � Simulate 

Transaction Code FON1

2. Choose .

3. Delete all the defaults and choose .

4. Select Own SCS 2000 and choose . You can now see that some of the fields for entry
have been defaulted. 

5. Enter your Business entity number and the Settlement unit number in the fields provided.

6. Choose .

The system displays a list from where you can select your business entity/service
charge key/settlement unit combination. 

7. Check-off the box to the left of your Business entity (BE) column.

8. Choose  Start simulations. The system will display a message that the settlement was
carried out successfully.

9. Choose  Results. The system displays a log that shows you how the operating costs were
allocated to the two lease-outs.

10. Choose  until the overview tree appears.
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Executing Service Charge Settlement
Use
At the end of the year, you will perform the service charge settlement. This process will compare
the tenant’s operation cost advance payments made throughout the year with the actual
operating charges from the vendor invoice. Due to the execution a financial posting takes place.
PLEASE DO NOT EXECUTE SERVICE CHARGE SETTLEMENTS WHICH WERE NOT
CREATED BY YOURSELF. There is not DISPLAY section to this script. 

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management �  Service charge settlement
� Service charge settlement � Operating costs � Execute

Transaction Code FON2

2. Choose . 

3. Delete default settings and choose .

4. Select Own SCS 2000  then choose .

5. Enter the following data:

Field Data

Business entity [Your own business entity number]

6. Choose . The system should display a list from where you can select your business
entity/service charge key/settlement unit combination. 

7. Check-off the box to the left of your Business entity (BE) column.

8. Choose  Execute + post.

9. Choose  Results. Here you see the settlement result. 

10. Write down the settlement ID number (used in the next process).

11. Choose  until the overview tree appears.
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Calculating and Activating a Rent Adjustment due to
Settlement 

Displaying Rent Adjustment due to Service Charge
Settlement
Use
It is not possible to show the calculation and activation of new payments due to a service charge
settlement in a display mode. However, after the activation is conducted the condition data on the
lease-outs is updated. In this scenario you will display a lease-out after it has been adjusted due
to a service charge settlement. 

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Rental � Lease-out �
Display

Transaction Code FOV3

2. Enter the following data:

Field Data

Company code 3000

Lease-out 0100.1307.001

3. Choose .

4. Choose Extras � Rent adjustments � Adjustments made.

5. Position your cursor on the Val from date 01/01/99 service charge settlement and choose .

In the dialog box you can see the new amount for this conditions the total increase
amount, the old amount and other relevant information. 

6. Choose .

7. Choose  until the overview tree appears.
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Calculate and Activate the your Rent Adjustments due
to Service Charge Settlement
Use
Based on the prior year's actual operating charges, you can calculate and activate the advance
payment conditions for the following year. Once the activation is conducted the conditions on
your lease-outs are automatically adjusted. 

First of all, you need to calculate the adjustment of the advance payments.

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Service charge settlement �
Service charge settlement � Operating costs � Adjust advance
payment/flat rate � Calculate

Transaction Code FOP6

2. Enter the following data:

Field Data

Settlement identification [Enter your settlement ID (the number you wrote down after
you executed your service charge settlement)]

Adv. payment adjustment [Select]

Valid to date of adjustment 07/01/2000 [July 1, 2000]

3. Choose . The system displays a log with your two lease-outs. For each lease-out, the old
and new operating costs advanced payment amounts are listed. 

4. To activate the new payments, select both lease-outs and choose Activate. A dialog box
appears asking if you really want to activate the records you selected.

5. Choose Yes.

6. Choose  until the overview tree appears.

Now you will display your lease-out after adjustment activation was made. 
7. Call up the transaction as follows:

Menu path Accounting � Real Estate Management � Rental � Lease-out �
Display

Transaction Code FOV3

8. Enter the following data:

Field Data

Company code 3000

Lease-out [One of your lease-outs you used in the settlement]

9. Choose .
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10. Choose the Conditions file tab. Here you can see that a new Operat. costs adv.pmt. condition
with the valid from date 01/01/2001 has been added. 

11. Write down the new condition amount. 

12. Choose Extras � Rent adjustments � Adjustments made.

13. Position your cursor on the Val from date 07/01/00 service charge settlement and choose .

In the dialog box you can see the new amount for this conditions the total increase
amount, the old amount and other relevant information. 

14. Choose . 

15. Choose  until the overview tree appears.
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Lease-in Contract
Use
This process describes the functions of the lease-in contract. The lease-in would be created in cases
when you are renting premises from a third-party. The lease-in is supported by the General contract
(a new master data object).  The General contract enables accounts payable posting to be made on
the lease-in as well as many useful features such as an extended resubmission and distribution
functions. 

Purpose
You can find more information about this process under  [Seite 208].

Prerequisites
You can find the data for this process under  [Seite 209].

Process Flow
1. Creating Master Data Objects for the Lease-in [Seite 210]

2. Lease-in: General Settings [Seite 212]

3. Lease-in: Resubmission Settings [Seite 217]

4. Lease-in: Distribution Settings [Seite 221]

5. Lease-in: Hierarchy [Seite 224]

6. Periodic Posting for Lease-in Contacts [Seite 227]

7. Displaying Open Items [Seite 231]

8. Reporting: Resubmission and Renewal [Seite 233]
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Additional Process Information 
PLEASE NOTE THAT ALL SCRIPTS, WHERE APPROPRIATE, ARE COMPOSED OF A DISPLAY

AND A CREATE SECTION. IF YOU ARE INTERESTED IN TAKING A QUICK LOOK AT A

PROCESS OR A PART OF A PROCESS THE DISPLAY SECTION IS SUFFICIENT. FOR A DEEPER

UNDERSTANDING OF A CERTAIN PROCESS THE CREATE SECTION IS RECOMMENDED.

All the master data necessary for the create section are included in this process. 
In the create section of this scenario you will first create the master data (a building and two
rental units) which you plan to lease-in. You will use the copy function to speed up this process.
During creation of your new lease-in contract you will assign a partner with a vendor account and
specify the extension options for this contract. Then you will assign the master data objects (a
building and two rental units) you created in the initial section and specify the payable rent
amount.  In the following script you will add resubmission and cost distribution settings to your
lease-in as well as display the final contract hierarchy that has been created.

In addition you will display you will conduct a period posting and display the open items of your
vendor. Finally, you will view the resubmission and renewal report functionality.
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Data User During this Process
All scripts, where appropriate, consist of two sections the display and the create section. Often,
different data is used in the two sections. Please make sure that you are using the correct data.
The location of our company is in Philadelphia; please make sure that the data (such as address,
jurisdiction code etc.) you create corresponds to this location. 

Display Section

Field Data Description

Company code 3000 IDES US INC

Contract number 10000000

Lease-out 0100.1401.001

G/L Account 164003

Create Section

Field Data Description

Company code 3000 IDES US INC

Business entity 100 Used for the copy function

Building 14 Used for the copy function

Rental unit 1404 Used for the copy function

Tax T1

Jurisdiction code PA0011000 Philadelphia

G/L account 164003
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Creating Master Data Objects for the Lease-in
Use
You can use the copy function to create additional business entities, properties, buildings, and
rental units. In this section you will create an additional building and two rental units which you
will later assign to a lease-in. Because the copy function can only be used during the
creation process there is no DISPLAY OPTION for this scenario.

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management  � Master Data � Objects
��Buildings/parts of ��Create

Transaction Code FO35

2. Enter the following data:

Field Data

Company code 3000

Business entity 100

Building [user-definable number]

3. Choose  Copy from...

4. In the dialogue box enter the following data:

Field Data

Company Code 3000

Business Entity 100

Building 14

5. Choose Copy.

6. In the Build. text field enter a description for your building.

7. Choose Availability file tab. In Obj. in portfolio section you can see the availability information
that was copied from the previous building.

8. In the Availability column choose  and for all three of the entries change the status to
Available. 

9. Choose . 

Only one entry Available should now appear in the Availability column.

10. Choose  Account assignment approval.
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11. Choose . Write down your building number. You have just created a new building by using
the copy function.

12. Choose  until the overview tree appears.

13. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Master data � Objects �
Rental unit� Create

Transaction Code FOE1

14. Enter the following data:

Field Data

Company code 3000

Business entity 100

Rental unit [User-defined number]

Usage type 0004 [Store]

15. Choose  Copy from...

16. In the dialogue box enter the following data:

Field Data

Company code 3000

Business entity 100

Rental unit 1404

By default all parts of the master data are checked-off to be copied.

17. Choose Copy.

18. In the Rental unit txt field enter your own rental unit text.

19. In the Building field enter your own building number.

20. Choose  Account assignment approval. This action releases the rental unit so that
financial posting can be made on this object.

21. Choose . Write down your rental unit number.

22. Repeat steps 13 to 21 to create an additional store.

23. Choose  until the overview tree appears.
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Lease-in: General Settings

Displaying a Lease-in 
Use
In this scenario you will display a lease-in contract. Lease-in contracts are created using a new
contract form, called the general contract. A general contract is used for processes that require
an accounts payable view. 

Please note that currently the general contract can only be used to show the lease-in process.
The traditional rental process (lease-out) rental to tenant is not supported by the general contact.
The general contract does not support important rental processes, such as dunning specific
to real estate, correspondence, service charge settlement as well as application and
management of interested parties which are essential part of the lease-out process.

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Real estate general contract
� Contract� Display

Transaction Code FOIP

2. Enter the following data:

Field Data

Contract type Lease-in

Company Code 3000

Contract number 10000000

3. Choose  .

Under the Partner file tab you can see which partner is assigned to the contract.
More than one partner can be assigned to the contract, depending on the role the
partner takes. The roles describe the functions the partner assumes within the
business relationships. Depending on the role category, you have to store certain
role-specific data for the business partner.

3. Double-click anywhere on the row with the partner data. 

The system takes you to the master data of this particular partner. Press some of the
file tabs to see the type of information that can be stored here. 

4. Choose  arrow to return to the Contract Display: Partner screen.
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5. Choose General Data file tab. The general data of the general contract is displayed. Here
you can find information on the tenancy law which has to be applied and the adjustment type.

6. Choose Term file tab. 

 
In the Term section the Contract start, Contract end and the Term are displayed. In
the Extension section you can see that extension options have been assigned.
Extension options are user-definable. In this example this contract will be extended
by 1 year during the first 3 years after which time it can be extended indefinitely
every four months. The system also shows you the date on which the first contract
will expire and what the new end date will be if the contract is renewed. The new
notification dates are also calculated. Also note that in this case you do not need
internal or partner approval for the automatic extension. 

9. Choose .

In the Dates Overview box you can see all the calculations of New end dates and
Notification dates the system has calculated for the following contract extensions.

10. Choose Payment Data file tab. 

Here you can see the payment-related data of the contract.

11. Choose Objects file tab. 

Assigned objects belonging to the contract (i.e. buildings, properties, business
entities or rental units) can be identified. A building (Type BU) 3000/100/14 is
assigned to this contract.

12. Choose  . This actions displays the master data of the assigned building. 

13. Choose  arrow to return to the Contract Display: Objects screen. 

14. Choose . Here you can see where the rented object is located in the whole object
hierarchy. From this screen you can also drill-down into the master data of these objects.

15. Choose . 

In the Availability dialog box you can see the availability of this real estate object in
different periods. As of 01/01/2008 the object and the sub-object will no longer be
available for rental due to the end of the contract.

16. Choose . 

17. Choose Conditions file tab. 
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Here the conditions for the contract are specified, in other words which amount has
to be paid for which service (e.g.: basic rent, advance payment for operating costs).

18. Position the cursor on the condition in the condition type text column. 

19. Choose . Here you can review payment information regarding this condition. 

20. Choose . 

21. Choose . The cash flow list will be displayed. 

22. Choose  . 

23. In the Conditions section of the screen scroll to the right side. Here you can see additional
information such as the applicable jurisdiction code, the tax amount calculated and the
gross/net amount. 

24. Choose  until the overview tree appears.

Create a Lease-in Contract
Use
In this section you will create a lease-in contract. Lease-in contracts are created using a new
contract form, called the general contract. A general contract is used for processes that require
an accounts payable view.
Please note that currently the general contract can only be used to show the lease-in process.
The general contract does not support important rental processes, such as dunning specific
to real estate, correspondence, service charge settlement as well as application and offer
management. You will assign the master data objects you have created in the process Creating
Master Data Objects for the Lease-in.

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Real estate general contract
� Contract� Create

Transaction Code FOIM

2. Enter the following data:

Field Data

Contract type Lease-in

Company Code 3000

3. Choose  .

4. In the field to the right of the Contract number field enter a description for your contract.

5. Choose .

6. In the Entries found dialog box double-click on Role 0602.
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7. In the Country key field enter US and choose .

8. In the Entries found dialog box choose any one of the partners by double-clicking on the
partner number. This partner is now assigned to your contract. 

9. Write down the partner and vendor numbers for later reference. 

10. Choose General data file tab.

11. Enter the following data:

Field Data

Tenancy law US tenancy law

Adjustment type Free adjustment

Adjustment by Landlord

12. Choose Term file tab.

13. Enter the following data:

Field Data

Contract start 01/01/2000 [January 1, 2000]

Contract end 12/31/2009 [December 31, 2009]

14. Choose . Please note that the system automatically calculates the term in months. 

15. In the Extension section place your cursor in the Option field and choose F4. 

16. Double-click on Renewal Rule A1 Extended first 3 years by 1 year, indefinitely every 4
months. In this case the contract will be extended by 1 year during the first 3 years after
which it can be extended indefinitely every four months. 

The system also shows you the date on which the first contract end will take place,
what the next new end date would be if the contract is renewed with this option,
when the notification is required and what type of approval is required for the
extension. 

1. Choose .

In the Dates Overview  section you can see the New end dates and Notification
dates the system has calculated based on the contract extension option you
selected. 

2. Choose Payment Data file tab. 

3. In the Business area field enter 9100.

4. Choose Objects file tab. 
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Here you will assign the building you created to this contract. In other words you are
renting this building from the Partner (vendor) you assigned under the Partner file
tab. 

5. Place your cursor in the Type column and choose F4. 

6. In the Object type dialog box double-click on object type BU: Building and choose .

7. Place your cursor in the Object column and choose F4. 

8. In the Search dialog box under the Buildings in business entity file tab enter:

Field Data

Company code 3000

Business entity 100

Building [Number of the building you created]

25. Choose . 

26. In the Entries found dialog box double-click on your building. The building is now assigned to
this contract. 

27. Leave the Valid from and Valid to fields empty and press .

28. Choose , to display the master data of this building. 

29. Choose . 

30. Choose . Here you can see where your object (building) is located in the whole object
hierarchy.

31. Choose Conditions file tab. Here the conditions for the contract are specified. 

32. Enter the following data:

Field Data

Partner [The partner number that was assigned under the Partner file tab}

Vendor [The vendor number that was assigned under the Partner file tab}

Condition amount 15,000

Tx [Tax] T1

Jurisdiction code PA0011000

33. Choose . 

34. Write down the number of the new lease-in you created.

35. Choose  until the overview tree appears.
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Lease-in: Resubmission Settings

Displaying Lease-in Resubmission Settings
Use
In this script you will display the resubmission setting on an existing lease-in contact. 

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Real estate general contract
� Contract� Display

Transaction Code FOIP

2. Enter the following data:

Field Data

Contract type Lease-in

Company Code 3000

Contract number 10000000

4. Choose  .

5. Choose the Resubmission file tab. 

You can generate resubmission rules for a contract. These rules are user definable.
The rules can be composed of one or more parameters. Parameters for the rules can
be dates, years, months, days, numbers, and the Bolean rule. Resubmissions can be
either a one-time occurrence or they can reoccur on a regular basis. In our example
in the Rules section two resubmission rules are defined, one for a location check and
one for a condition check. The Check location rule is a one-time resubmission. It
states that one month before the end of the contract the object premises need to be
inspected.

7. Select the E01 resubmission rule by pressing the box to the left of the No. column and
choose . 

Here you can see that the rule parameter is in months and is set to 1 (one month
before). Please note that at assignment of resubmission rules the value of the rule
parameter can be set to any number value. 

6. Choose .
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7. Deselect the E01 resubmission rule by pressing the box to the left of the No. column and
select the R01 resubmission rule. Please note that resubmission rule R01 is a reoccurring
resubmission. 

8. Choose . 

In the Parameter Values for Rule “002” (Rule “R01”) you can see that two
parameters are defined, the starting date and the length of period. When the rules
are assigned to the contract the values of these parameters can be defined.  

9. Choose . 

In the Dates section are the resulting resubmission dates. In the lower right corner
there is a field with the date 01/01/2004. This is the date until which the
resubmissions are calculated. 

25. Scroll down the Dates section to see both of the resubmissions. The first resubmission (E01)
will occur only once one month before the contract end. Scroll back to the first entry. 

In the Status column you can get a quick overview on which resubmissions are
overdue. In the Days column you can see the number of calendar days before or
after the resubmission date is due. To the left of the Days column you find the Com
and fix columns. A check in the Com (Completed) column indicates that the
resubmission is completed. Once a resubmission is completed it is deleted from the
Dates section. However, if you still want to be able to see the completed
resubmission after it has been completed you can flag the box in the fix column. 

26. Assuming you want to only see resubmission with the resubmission reason Check location,
choose .

27. In the Set filter for date display dialogue box, place your cursor in the Resubmission reason
field and choose F4. 

28. In the Resubmission reasons dialog box double-click on resubmission reason 03 Check
location.

29. Choose .  In the Dates section you can now only see the Check location resubmission
reason data. 

30. Choose  to remove the filter we have just created.

31. Choose  until the overview tree appears. 

Creating Lease-in Resubmission Settings for your
Lease-in Contract
Use
In this script you will change your lease-in by adding the resubmission information to it. 
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Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Real estate general contract
� Contract� Change

Transaction Code FOIO

2. Enter the following data:

Field Data

Contract type Lease-in

Company code 3000

Contract number [your own lease-in number]

3. Choose  .

4. Choose Resubmission file tab. 

You can generate resubmission rules for a contract. These rules are user-definable.
The rules can be composed of one or more parameters. Parameters for the rule can
be dates, years, months, days, numbers, and the Bolean rule. Resubmissions can be
either one-time occurrence or they can reoccur on a regular basis. 

5. In the Rules section of the screen place your cursor in the Rl column and choose F4.

6. In the Resubmission rules dialog box you can see the rules that have been defined in the
system. Choose rule E01 by double-clicking on this entry. 

7. Leave your cursor by the E01 entry and choose . 

8. In the Parameter Values for Rule “001” (Rule “E01”) dialog box in the Value column change
the number to 03 and choose . Your resubmission rule should now read 03 Months before
contract end and a resubmission rule number 001 is now assigned to this resubmission. 

9. In the Resubmission reason column for the resubmission 001 you have just created choose
F4 and select the Check location entry.

10. In the Rules section of the screen place your cursor in the second row of the Rl column and
choose F4. 

11. Choose rule R01 by double-clicking on this entry. 

12. Leave you cursor by the R01 entry and choose . Please note that here are two values that
can be adjusted. 

13. In the Parameter Values for Rule “002” (Rule “R01”) dialog box in the Value column enter
starting date 01/01/2000  and Length of period 12.

14.  Choose .

15. In the Resubmission reason column for the resubmission 002 you have just created choose
F4 and select the Check conditions entry.
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16. Choose . The dates for reoccurring resubmissions will be calculated only to the date
defaulted in the adjacent field. 

The first resubmission (E01) will occur only once three month before the contract
end. In the Status column you can get a quick overview on which resubmissions are
overdue. In the Days column you can see the number of calendar days before or
after the resubmission date is due. To the left of the Days column you find the Com
and fix columns. A check in the Com (Completed) column indicates that the
resubmission is completed. Once a resubmission is completed it is deleted from the
Dates section. However, if you still want to be able to see the completed
resubmission after it has been completed you can flag the box in the fix column. 

17. Assuming you want to only see resubmission with the resubmission reason Check location,
choose . 

18. Place your cursor in the Resubmission reason field and choose F4. 

19. In the Resubmission reasons dialog box double-click on resubmission reason 03 Check
location.

20. Choose . In the Dates section you can now only see the Check location resubmission
reason data. 

21. Choose  to remove the filter we have just created.

22. Choose .

23. Choose  until the overview tree appears. 
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Lease-in: Distribution Settings

Displaying Lease-in Distribution Settings
Use
For each condition type you can decide the share of costs to be distributed to each object. Costs
and revenues can thus be distributed where they are incurred. In this script you will display a cost
distribution of an existing lease-in contact. 

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Real estate general contract
� Contract� Display

Transaction Code FOIP

2. Enter the following data:

Field Data

Contract type Lease-in

Company Code 3000

Contract number 10000000

6. Choose  .

7. Choose Distribution file tab. 

Here you can decide how the costs of this contract will be distributed. The costs can
be distributed among the objects and/or the contract. Scroll to the right until you can
see the Object and the Contract columns.  In our example we have decided to
distribute the 20 percent of the costs to the Contract and 80 percent evenly among
the objects. More specifically to the rental units assigned to this building. Please note
that this kind of distribution is done per condition type. In other words if we had
additional conditions such as Operation cost the distribution of the cost for this
conditions could vary from the Credit basic rent condition shown here. 

5. Choose  until the overview tree appears. 
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Creating Distribution Settings for your Lease-in
Contract
Use
You can decide for each condition type of an object the share of costs to be distributed to each
object. Costs and revenues can thus be distributed where they are incurred. In this script you will
create a cost distribution for your lease-in contact. 

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Real estate general contract
� Contract� Change

Transaction Code FOIO

2. Enter the following data:

Field Data

Contract type Lease-in

Company code 3000

Contract number Your own lease-in number]

3. Choose  .

4. Choose Distribution file tab. 

Here you can decide how the costs of this contract will be distributed. The costs can
be distributed among the objects and/or the contract.

5. In the Base equivalence no. field located at the lower right side of the screen, enter 100. This
is the value on which the distribution calculation is based. 

6. In the Equiv column enter 100 and chooce . This action informs the system that you want
to distribute 100 out of our base equivalence of 100 to the objects. 

7. Scroll to the right until you can see the Object and the Contract columns. 

8. Place your cursor on your object number and choose . Here you see that the cost can be
assigned down to the rental unit level. 

9. Choose  .The system evenly distributes the cost among the objects. 

10. However, you are not happy with this distribution and have decided to manually enter the
exact numbers. You want 5 percent of the costs to be assigned to the contract itself, 5
percent to be assigned to the building and the rest evenly divided among the rental units.
Delete the data currently defaulted in the Equiv column.

11.  Enter the following data:
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OTy Equiv

BU 10

RU 45

RU 45

12. Choose .

It is also possible to post costs to a settlement unit and to charge these to different
rental units and lease-outs in the service charge settlement. 

13. Choose  .Here you can see an overview of your distribution data. Choose . 

14. Choose . Here you can see the cash flow calculated due to the distribution settings you
made. 

15. Choose . 

24. Choose .

25. Choose  until the overview tree appears. 
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Lease-in: Hierarchy

Displaying the Hierarchy of a Lease-in Contract 
Use
The contract hierarchy displays the objects that are relevant to that specific contract. These
objects can be other contracts (sub-contracts), real estate objects such as business entities,
buildings, rental units or lease-out contracts. For example, if you are planning to sell a building,
you can check if there are any existing contractual obligations. In this scenario you will display a
hierarchy of an existing lease-in contact.

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Real estate general contract
� Contract� Display

Transaction Code FOIP

2. Enter the following data:

Field Data

Contract type Lease-in

Company code 3000

Contract number 10000000

8. Choose  .

8. Choose Hierarchy file tab. 

Here you can see only the object assigned to this specific contract. You may expand
or collapse the hierarchy by clicking the square to the left of the respective position in
the hierarchy tree. Also note the validity dates of this contract. 

9. Choose  to the left of the Building 3000/100/14 object. Here you can see all the rental
units in this building.

10. Choose  to the left of the Rental unit 3000/100/1401. Here you can see that a lease-out
has been created for this rental unit. 

Please note the validity dates for this lease-out. Due to customizing the system will
not allow any lease-outs to be created on the objects of this contract which are
outside of the contract’s validity date. 
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11. Expand the hierarchy completely. From this screen you can display the master data of any of
the shown objects. 

12. Double-click on the lease-out 0100.1401.001. The system takes you to the master data of
this lease-out.

13. Choose  .

14. Choose  until the overview tree appears. 

Displaying the Hierarchy of your Lease-in Contract
Use
The contract hierarchy displays the objects that are relevant to that specific contract. These
objects can be other contracts (sub-contracts), real estate objects such as business entities,
buildings, rental units or lease-out contracts. For example, if you are planning to sell a building,
you can check if there are any existing contractual obligations. In this scenario you will display
the hierarchy that was automatically created for your lease-in contact. 

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Real estate general contract
� Contract� Display

Transaction Code FOIP

2. Enter the following data:

Field Data

Contract type Lease-in

Company code 3000

Contract number [Your own lease-in number]

3. Choose  .

4. Choose Hierarchy file tab. Here you can see all the objects assigned to your contract. 

5. Place your cursor on your building and choose  to see your rental units. 

Note the Valid from and Valid to dates which correspond with the duration of this
contract. If you now decided to create lease-outs for these two rental units, this
hierarchy would be automatically updated and would display the lease-outs as sub-
objects of the rental units. Due to customizing the Valid from and Valid to dates of
the lease-outs can not be outside the Valid from and Valid to dates of the lease-in
contract. 

6. Double-click on one of your rental units. The system will take you to the master data of that
object. 
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7. Choose . 

Choose  until the overview tree appears.
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Periodic Posting for Lease-in Contacts

Displaying a Simulation of a Periodic Posting for a
Lease-in 
Use
The simulation and execution processes of a periodic posting are identical with the exception that
during an execution a real financial posting takes place. PLEASE DO NOT EXECUTE A
PERIODIC POSTING FOR ANY LEASE-INS WHICH WERE NOT CREATED BY YOURSELF.
Each month, you will receive an invoice. In this scenario you will simulate a periodic posting for
the lease-in 10000000.

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Real estate general contract
� Postings� Periodic postings

Transaction Code FOIQ

2. Enter the following data:

Field Data

Month for posting run 01

Year for posting run 2001

Company code 3000

Contract 10000000

3. Choose  .

Do not make entries or changes in any of the other fields. The flag box Simulation in
the Posting parameter section is set. This flag assures that you process a simulation
run. To execute this posting you would simply repeat this process with this flag
checked-off. 

4. Choose . 

5. The system displays the payment for January 2001, broken down by flow type/condition type.
Here you can see the condition type which is assigned to your lease-in contract, the due date
for your payment, as well as the relevant tax information. 

6. Choose Documents. Here you can see all the line items that were created due to your
posting.

7. Place your cursor on the G/L account with the number 164003 and choose Vendor. 
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8. Choose .

9. Choose . The system will take you into the vendor master data.

10. Choose  once. From the Real Estate – General posting log (Document currency) screen,
you can reach the master data information of that particular entry by placing your cursor on a
relevant entry and pressing the relevant buttons on top of the screen. 

11. Choose  twice. 

12. In the Exit list dialog box choose Yes.

13. Choose  until the overview tree appears. 

Simulating and Executing a Periodic Posting for your
Lease-in Contract
Use
Each month, you will receive a bill (invoice). Here you will simulate the billing for the first month to
make sure that the posting is in order. Before a posting can be made you need to activate your
lease-in. 

Procedure
You will now activate your Lease-in.
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Real estate general contract
� Contact � Change

Transaction Code FOIO

2. Enter the following data:

Field Data

Contact Type Lease-in

Company code 3000

Contact number [Your own lease-in number]

3. Choose .

4. Choose .

5. Choose .

6. In the Exit list dialog box choose Yes.

7. Choose  until the overview tree appears.

Now you will simulate a periodic posting.
8. Call up the transaction as follows:
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Menu Path Accounting � Real Estate Management � Real estate general contract
� Postings� Periodic postings

Transaction Code FOIQ

9. Enter the following data:

Field Data

Month for posting run 01

Year for posting run 2000

Company code 3000

Contract [Your lease-in number]

10. Do not make entries or changes in any of the other fields. 

Note the flag box Simulation in the Posting parameter section. This flag assures that
you process a simulation run. To execute this posting you would simply repeat this
process with this flag checked-off. 

11. Choose . Based on the period and year entered, all related dates will be adjusted by the
system.

12. Choose . The system displays your payment for January 2000. Here you can see the
condition type which is assigned on your lease-in, the due date for your payment, as well as
the relevant tax information. 

13. Choose  once. 

14. In the Exit list dialog box press the Yes. 

Now you will execute your periodic posting.
15. In the RE Contract: Periodic Posting (Simulation) screen make sure that all the entries you

made in the simulation are defaulted. 

16. In the Posting parameters section uncheck the flag box Simulation. This informs the system
that you want to execute this posting. 

17. Choose . The system displays your payment for January 2000. 

18. Choose Documents. Here you can see all the line items that were created due to your
posting.

19. Place your cursor on the G/L account number 164003 and choose Vendor .

20. Choose .

21. Choose . The system will take you into the vendor master data.

22. Choose  once. From the Real Estate – General posting log (Document currency) screen,
by placing your cursor on a relevant entry and pressing the relevant display buttons on top of
the screen, you can reach the master data information of that particular entry. 

23. Choose  twice. 
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24. In the Exit list dialog box press the Yes .

Choose  until the overview tree appears.
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Displaying Open Items

Displaying Open Items on an Existing Lease-In Contract
Use
Once a periodic posting is executed both your account as well as the General Ledger are
updated. In this scenario you will display the open items still existing on an existing lease-in
contact.

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real estate management � Real estate general contract
� Contract � Display

Transaction Code FOIP

2. Enter the following data:

Field Data

Contract type Lease-in

Company code 3000

Contract number 10000000

9. Choose  .

10. From the top menu bar select: Environment � Open items. A list of all open items is
displayed. 

11. Position your cursor on one of the document numbers in the Doc. no. column and double-
click. The system will display the financial document of that particular posting. 

12. Choose . Here you can see additional information on when and by whom the document
was entered in the system. 

13. Choose .

14. Choose  until the overview tree appears.

Displaying Open Items on your Lease-In Contract
Use
Once you execute a periodic posting both the Vendor account as well as the General Ledger are
updated. In this scenario you will display the open items of your tenant.

Procedure
1. Call up the transaction as follows:
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Menu Path Accounting � Real estate management � Real estate general contract
� Contract � Display

Transaction Code FOIP

2. Enter the following data:

Field Data

Contract type Lease-in

Company code 3000

Contract number [Number of your own lease-in]

3. Choose  .

4. From the top menu bar select: Environment � Open items.

5. The periodic posting you executed in the last script has created an open item for this vendor.
Double-click on the Document number. The system will take you to the financial document of
that particular posting. 

6. Choose . Here you can see additional information on when and by whom the document
was entered in the system. 

7. Choose . 

8. Choose  once to return to the Vendor: Line Item Display screen.

9. Place your cursor on your document number and choose . 

10. Choose .

11. Choose  . The system will take you to the master data of this particular vendor. 

12. Choose  until the overview tree appears.
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Reporting: Resubmission and Renewal

Resubmission Reporting for Lease-in Contract
Use
With the resubmission reporting it is possible to see an overview of all overdue and/or completed
resubmissions. You can select to display this information for only one or a grouping of lease-in
contacts. In this script you will display a report for all lease-in contacts in the company code
3000. There is no specific create option available for this report. 

Procedure
1. Call up the transaction as follows:

Menu Path Accounting � Real Estate Management � Real estate general contract
� Processes � Resubmission

Transaction Code FOIL

2. Enter the following data:

Field Data

Company code 3000

Display with completed dates [Select box] With this selection the system will select not only
the overdue but also completed re-submissions.

3. Deselect any other defaulted data. 

4. Choose . Here you can see the overdue resubmissions for more than one contract at a
time.

5. Choose  once.

6. Choose Display as list box. 

7. Choose . Here you can see exactly the same information except in a list format. 

8. Choose  until the overview tree appears.

Renewal Reporting for Lease-in Contract
Use
Renewal reporting enables you to see an overview of all overdue and/or completed renewals.
You can select to display this information for only one or a grouping of lease-in contacts. In this
script you will display a report for all lease-in contracts in the company code 3000. There is no
create option available for this report. 

Procedure
1. Call up the transaction as follows:
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Menu Path Accounting � Real Estate Management � Real estate general contract
� Processes � Renewal

Transaction Code FOJT

2. Enter the following data:

Field Data

Company code 3000

15. Choose . In the General Contract: Renewal screen you can see all the lease-in contacts
that have renewal options assigned. If you had any contracts that were due to expire you
could process the renewal from this screen. 

Choose  until the overview tree appears.
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IDES Immobilienmanagement Europa
Einsatzmöglichkeiten
Um Prozesse für den europäischen Markt abzubilden wurde der Buchungskreis 1000 mit all
seinen Daten angelegt. Bitte achten Sie darauf, die Daten nicht zu verändern, außer, es ist in
dem jeweiligen Dokument ausdrücklich verlangt, dies zu tun.

Funktionsumfang
Stammdaten [Seite 236]

Wenn Sie die Vorgänge der folgenden Dokumente durchführen wollen, ist es zwingend
notwendig, die beschriebenen Stammdaten anzulegen. 

Vermietungsprozess
Interessenverwaltung/Mietvertrag [Seite 284]

Mieterwechsel [Seite 305]

Mietenbuchhaltung
Mietenbuchhaltung [Seite 320]

Zahlungseingang [Seite 336]

Mietanpassung
Mietanpassung [Seite 348]

Mietanpassung durch Umsatzverrechnung [Seite 386]

Nebenkostenabrechnung
Nebenkostenabrechnung [Seite 403]
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Stammdaten
Einsatzmöglichkeiten
Die Stammdaten werden in allen anderen Funktionen der Komponente RE
Immobilienmanagement verwendet. Sie bilden die Basis für alle objektrelevanten Informationen.
Zweck dieses Vorgangs ist es, Sie mit der Art von Stammdaten, die in der RE Komponente
vorhanden sind, vertraut zu machen, sowie Stammdatenobjekte anzulegen, die in den anderen
Immobilienvorgängen verwendet werden können. Alle Skripte, sofern geeignet, bestehen aus
einem Anzeigen-Bereich und einem Anlegen-Bereich. Um einen kurzen Blick auf einen Vorgang
oder einen Teil eines Vorgangs zu werfen, reicht der Anzeigen-Bereich aus. Um ein tieferes
Verständnis der Immobilienvorgänge zu bekommen, empfehlen wir Ihnen den Anlegen-Bereich.
In diesem Abschnitt benutzen Sie den Objekt-Browser, ein neues Hilfsmittel ab Release 4.6C, als
Zugang zu beiden Vorgängen. Mehr Informationen über dieses Werkzeug können Sie dem
ersten Teil des Vorgangsskripts zum Objekt-Browser entnehmen. Alle Stammdaten, die Sie
anlegen, sowie alle Einstellungen im Objekt-Browser, werden in den Anzeigen- und Anlegen-
Bereichen der anderen Immobilienvorgänge verwendet.

Weitere Informationen über diesen Prozeß finden Sie unter  [Seite 237].

Ablauf
Die Daten zu diesem Prozeß finden Sie unter  [Seite 239].

1. Funktionen des Objekt-Browsers [Seite 241]

2. Wirtschaftseinheit [Seite 243]

3. Grundbuch [Seite 248]

4. Grundstück [Seite 251]

5. Gebäude [Seite 256]

6. Mieteinheit: Laden [Seite 262]

7. Mieteinheit: Büro [Seite 268]

8. Mieteinheit: Wohnung [Seite 273]

9. Weitere MEs anlegen (Kopieren) [Seite 278]

10. Sets im Objekt-Browser [Seite 281]
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Zusatzinformationen zu diesem Beispiel
Bitte beachten Sie, daß die Skripte überwiegend aus einem Anzeigen- und einem Anlegen-
Bereich bestehen. Falls Sie sich einen schnellen Überblick über einen Vorgang oder den Teil
eines Vorgangs verschaffen möchten, ist der Anzeigen-Bereich ausreichend. Für ein tieferes
Verständnis der Immobilienmanagement-Vorgänge wird der Anlegen-Bereich empfohlen.

In diesem Vorgang werden Sie alle Stammdatenobjekte, außer den Raum, anzeigen und
anlegen. Der Anzeigen-Bereich bezieht sich auf Stammdaten, die bereits im System angelegt
wurden. Im Anlegen-Bereich jeden Skripts werden Sie folgende Hierarchiestruktur anlegen, die
Sie dann mit dem Objekt-Browser anzeigen lassen können.

Nummer
Bezeichnung
(Grundbuch)

Nummer
Parkplatz

(Mieteinheit)

Nummer
Bezeichnung
(Grundstück)

Nummer
Laden

(Mieteinheit)

Nummer
Büro

(Mieteinheit)

Nummer
Wohnung

(Mieteinheit)

Nummer
Büro

(Mieteinheit)

Nummer
Bezeichnung
(Gebäude)

Nummer
Bezeichnung

(Wirtschaftseinheit)

Zudem werden Sie lernen, wie man mit der Kopierfunktion zusätzliche Mieteinheiten anlegen
kann. 

Die Stammdaten, die Sie hier anlegen, werden in den Prozessen der folgenden Vorgänge
verwendet: Interessentenmanagement/Vermietung, Mieterwechsel, Sollstellung,
Zahlungseingang, Mietanpassung und Umsatzmiete.

Weitere Informationen zu Stammdaten
Die Stammdaten werden für alle anderen Funktionen der Komponente RE
Immobilienmanagement verwendet und bilden die Grundlage für alle objektbezogenen
Informationen. Die grundlegenden Stammdatenobjekte sind:

� Wirtschaftseinheit: Wirtschaftseinheiten sind Bestandteile eines Buchungskreises und
fassen Gebäude und/oder Grundstücke zu einer Einheit zusammen.

� Grundstück: Ein Grundstück umfasst im Sinne von RE Immobilienmanagement nur den
Grund und Boden und nicht die darauf errichteten Gebäude. Grundstücke sind Bestandteile
einer Wirtschaftseinheit.
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� Gebäude: Objekt, welches die Grundlage zur Vermietung von Räumen oder Flächen (z.B.
Wohnung, Lager, Geschäft) bildet. Gebäude sind ebenfalls Bestandteile einer
Wirtschaftseinheit.

� Mieteinheiten sind die räumlichen Einheiten, welche die Grundlage zur Vermietung
darstellen. Jede Mieteinheit muss einem Gebäude oder einem Grundstück eindeutig
zugeordnet sein.

� Raum: Räume können auf der Gebäudeebene oder auch der individuellen Mieteinheit
zugeordnet werden. Gemeinschaftsräume (Heizungsraum, Treppenhaus, etc.) werden nur
dem Gebäude zugeordnet. Dies sind Räume, die von den einzelnen Mietern
gemeinschaftlich genutzt werden und nicht an der Nebenkostenabrechnung teilnehmen. Die
Zuordnung eines Raumes zu einer Mieteinheit ist hauptsächlich in der Wohnungswirtschaft
üblich.

� Grundbuch: Die Grundbuchverwaltung umfaßt die Pflege von Grundbuchdaten zu einem
Grundstück.

All diese Objekte können Sie mit dem neuen Objekt-Browser anlegen und bearbeiten. Das
System legt automatisch die Wirtschaftseinheiten, Grundstücke, Gebäude und Mieteinheiten als
interne Controlling-Objekte an; mit anderen Worten: Sie werden Kontierungsobjekte.
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Daten für dieses Beispiel
Alle Skripte bestehen grundsätzlich aus zwei Bereichen: dem Anzeigen- und dem Anlegen-
Bereich. Oftmals werden in den zwei Bereichen unterschiedliche Daten verwendet. Bitte
vergewissern Sie sich, daß Sie die richtigen Daten verwenden. Der Standort Ihrer Firma ist
Berlin. Bitte vergewissern Sie sich, daß die Daten (wie Adresse, Mietrecht etc.), die Sie anlegen,
zu diesem Standort passen.

Anzeige-Bereich

Feld Daten Beschreibung

Buchungskreis 1000 

Wirtschaftseinheit 2

Grundbuchnummer 10000001

Grundstück 1

Gebäude 1

Mieteinheit: Laden 1 Mieteinheit 1 der WE 2

Mieteinheit: Büro 2 Mieteinheit 2 der WE 2

Mieteinheit Wohnung 10 Mieteinheit 10 der WE 2

Set WE_1000 Wirtschaftseinh. im
Buchungskreis 1000

Set GEBAEUDE_1000 Gebäude im Buchungskreis
1000

Set GRUND_1000 Grundstücke im
Buchungskreis 1000

Set ME_1000 Mieteinheiten im
Buchungskreis 1000

Set MV_1000 Mietverträge im
Buchungskreis 1000

Anlegen-Bereich

Feld Daten Beschreibung

Buchungskreis 1000 IDES AG

Geschäftsbereich 9100 Immobilien

Profit-Center 1410 RE Wohnung freif. & öff

1420 RE Garagen

1430 RE Laden

1450 RE Büros
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1480 RE Immobilien, sonstige

Grundbuchart 01

Nutzungsart 0001

0004 Laden

0005

Arbeitsvorrat
Wirtschaftseinheit

WE_1000 Wirtschaftseinh. im
Buchungskreis 1000
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Funktionen des Objekt-Browsers
Zuordnen der Sets zu den einzelnen Arbeitsvorräten

Verwendung
Der Objekt-Browser ist ein zum Release 4.6C neu entwickeltes Instrumentarium. Er bietet
umfangreiche Funktionen in einem dreigeteilten, übersichtlich gestalteten Bildaufbau. Aus dem
Objekt-Browser heraus können in dem Mandanten bereits vorhandene Daten in Form eines
Strukturbaumes angezeigt und auch bearbeitet werden. Um die Anzeige nochmals
übersichtlicher zu gestalten, besteht die Möglichkeit, über sogenannte Sets die Daten soweit zu
selektieren, dass nur die gewünschten Objekte in dem Strukturbaum erscheinen. Zusätzlich kann
man auch mit Hilfe des Objekt-Browsers neue Objekte anlegen. Weitere Funktionen des Objekt-
Browsers werden in den entsprechenden Kapiteln näher erklärt.

Der enorme Vorteil gegenüber der bisherigen Vorgehensweise, Stammdaten zu bearbeiten,
besteht darin, dass sehr viele Funktionen zentral in einer Anwendung gemacht werden können
und man sich die Objekt-Struktur in einer übersichtlicheren Darstellungsweise ansehen kann.

Der Bildaufbau des Objekt-Browsers:

Arbeitsvorrat: Hier werden Arbeitsvorräte mit den zugeordneten, sogenannten Sets angezeigt.
Diese Sets dienen dazu, die Objektstruktur über Selektionsmasken den individuellen Wünschen
anzupassen und entsprechend nur die benötigten Daten anzuzeigen. Als Beispiel wurde zu jeder
Stufe der Objekt-Hierarchie bereits jeweils ein Set angelegt.

Immobilienhierarchie: Hier werden über die oben erwähnten Sets die abgegrenzten Daten in
Form eines Strukturbaumes angezeigt. Dieser Baum kann, um die Anzeige übersichtlicher zu
gestalten, komprimiert und expandiert werden.

Die rechte Bildschirmseite: Hier werden die Daten, die durch einen Doppelklick in der
Immobilienhierarchie ausgewählt wurden, angezeigt. Diese Anzeige entspricht dem Bild, wie es
im direkten Einstieg zum Anzeigen der Stammdaten auch eingeblendet werden würde.

Da die angelegten Sets mandantenweit vorhanden sind, jedoch dem einzelnen Benutzer noch
zugeordnet werden müssen, werden Sie in diesem Schritt die Sets zu Ihrem Arbeitsvorrat
hinzufügen. Sie können dann jederzeit auf den damit angelegten Arbeitsvorrat zugreifen. Bitte
beachten Sie, dass das IDES-System wöchentlich zurückgesetzt wird und somit auch die
Zuordnung der Sets nicht mehr vorhanden ist.

Zu diesem Dokument existiert kein Anzeigen-Bereich.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Stammdaten � Objekt-
Browser

Transaktionscode FOOBJECTBROWSER

2. Positionieren Sie den Cursor im Feld Arbeitsvorrat auf Arbeitsvorrat Wirtschaftseinheiten und

wählen Sie .

3. Wählen Sie Sets hinzufügen und es erscheint eine Auswahl der bereits vorhandenen Sets.
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4. Markieren Sie das Set mit dem Namen WE_1000 und betätigen Sie .

5. Die übrigen Arbeitsvorräte müssen entsprechend bearbeitet werden, so daß jedem
Arbeitsvorrat das entsprechende Set zugeordnet ist. Wiederholen Sie hierfür die Schritte 2
und 3 für alle Arbeitsvorräte.

6. Folgende Sets sind zuzuordnen:

Arbeitsvorrat Grundstücke GRUND_1000

Arbeitsvorrat Gebäude GEBAEUDE_1000

Arbeitsvorrat Mieteinheiten ME_1000

Arbeitsvorrat Mietverträge MV_1000

7. Wählen Sie im Feld Arbeitsvorrat , um die Einstellungen der Arbeitsvorräte für Ihren
Benutzer zu speichern.
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Wirtschaftseinheit

Anzeigen einer Wirtschaftseinheit
Verwendung
Die Wirtschaftseinheit repräsentiert die höchste Ebene in der Hierarchie der Immobilienobjekte.
Eine Wirtschaftseinheit ist eine Gruppierung von Immobilienobjekten wie

� ein bzw. mehrere Grundstücke und/oder

� ein bzw. mehrere Gebäude und/oder

� eine bzw. mehrere Mieteinheiten.

Die Anzahl von Gebäuden und/oder Grundstücken, die zu einer Wirtschaftseinheit gehören
können, ist unbegrenzt. Normalerweise sollten Immobilienobjekte, die gemeinsam bewirtschaftet
werden und in einem unmittelbaren örtlichen Zusammenhang stehen in einer Wirtschaftseinheit
zusammengefasst werden.

Für eine Wirtschaftseinheit definieren Sie

� Zuordnung zu Organisationsstrukturen

� zuständige Partner (Sachbearbeiter, Techniker, Verwalter oder sonstige Geschäftspartner)

� Standort

� Mietrecht

� Währung / Maßeinheiten

In diesem Schritt werden Sie die Wirtschaftseinheit 2, im Buchungskreis 1000 anzeigen.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Stammdaten � Objekt-
Browser

Transaktionscode FOOBJECTBROWSER

2. Positionieren Sie den Cursor im Feld Arbeitsvorrat auf Wirtschaftseinheit Arbeitsvorrat und
wählen Sie .

Das Set, das diesem Ordner zugeordnet ist, wird nun sichtbar.

3. Doppelklicken Sie auf das Set WE_1000 (Wirtschaftseinh. im Buchungskreis 1000) .

Der Inhalt dieses Sets wird jetzt in dem Bildbereich Immobilienhierarchie angezeigt.

4. Doppelklicken Sie auf WE 2 (Wirtschaftseinheit 2).

Auf der rechten Bildschirmseite werden die Daten dieser Wirtschaftseinheit angezeigt.

Sie sehen die Beschreibung und Adresse der Wirtschaftseinheit. Bitte beachten Sie
auch, daß die Wirtschaftseinheit anderen Organisationsstrukturen (Geschäftsbereich und
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Kostenstelle) zugeordnet ist und daß ein Standort für die Wirtschaftseinheit (nur zu
Informationszwecken) angegeben ist.

5. Wählen Sie die Registerkarte Bezugsgröße.

Sie sehen jetzt die Währung, in der die Wirtschaftseinheit bewirtschaftet wird (es muß
die Buchungskreiswährung sein), die Maßeinheiten (wird von allen Immobilienobjekten,
die mit dieser Wirtschaftseinheit verbunden sind, benutzt), das Mietrecht (Regeln für
Mietanpassung und Nebenkostenabrechnung) und die Abrechnungsvarianten (Regeln
für Betriebs- und Heizkostenabrechnung. In unserem Demo als jährliche Abrechnung
definiert; könnte aber auch monatlich sein).

6. Wählen Sie die Registerkarte Werte.

Hier sehen Sie die Art der Optionssatzberechnung und die den entsprechenden Monaten
zugeordneten, errechneten Werte. Der berechnete Wert gibt das prozentuale Verhältnis
von umsatzsteuerpflichtiger Vermietung zur Gesamtvermietung wieder.

7. Wählen Sie die Registerkarte Benutzerfelder.

Sie können die Beschriftung dieser Benutzerfelder im Customizing einstellen. Diese
Benutzerfelder existieren für jede Stammdatenobjektart und können auch individuell für
jede Objektart im Customizing eingestellt werden.

8. Wählen Sie die Registerkarte Partner.

Hier definieren Sie alle mit der Wirtschaftseinheit verbundenen Geschäftspartner:
Techniker, Makler, Architekten, Reinigungsfirma etc. Partner sind über ihre
Geschäftspartnerrolle definiert, die im Immobilien-Customizing kundeneigen definierbar
ist. Als Beispiel wurde hier ein Sachbearbeiter hinterlegt.

9. Doppelklicken Sie auf einen der Partner und Sie gelangen in das detaillierte
Partneradressenbild.

10. Wählen Sie .

11. Wählen Sie die Registerkarte Eigentümer.

Hier definieren Sie einen oder mehrere Eigentümer der Wirtschaftseinheit und deren
prozentualen Eigentumsanteil. Dies trifft nur zu, falls die Wirtschaftseinheit oder ein Teil
der Wirtschaftseinheit nicht der IDES AG gehört (das heißt, IDES AG wäre der Verwalter,
nicht der Eigentümer). Da die IDES AG alleiniger Eigentümer unserer Wirtschaftseinheit
ist, sind keine weiteren Eigentümer definiert. Falls einer oder mehrere Eigentümer für die
Wirtschaftseinheit definiert wären, würden die Kosten und Erlöse, die mit dieser
Wirtschaftseinheit zusammenhängen, diesen Eigentümern je nach Eigentumsanteil
zugewiesen werden.

12. Wählen Sie die Registerkarte Verfügbarkeit

Hier ist ersichtlich zu welchem Zeitpunkt diese Wirtschaftseinheit im Eigenbestand,
angemietet, nicht verfügbar, teilweise nicht verfügbar oder verfügbar ist.

Zusätzlich sehen Sie im unteren Bildteil die Objekthierarchie, die bereits angelegt wurde.

13. Markieren Sie das Objekt und wählen Sie dann , um alle Gebäude, Grundstücke,
Mieteinheiten und Mietverträge, dieser Wirtschaftseinheit zu sehen.

14. Wählen Sie  , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.
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Anlegen einer neuen Wirtschaftseinheit
Verwendung
In diesem Schritt legen Sie Ihre eigene Wirtschaftseinheit und einen Geschäftspartner an. Die
Wirtschaftseinheit repräsentiert die höchste Ebene in der Hierarchie der Immobilienobjekte.

Ihre Hierarchie

Nummer
Bezeichnung
(Grundbuch)

Nummer
Parkplatz

(Mieteinheit)

Nummer
Bezeichnung
(Grundstück)

Nummer
Laden

(Mieteinheit)

Nummer
Büro

(Mieteinheit)

Nummer
Wohnung

(Mieteinheit)

Nummer
Büro

(Mieteinheit)

Nummer
Bezeichnung
(Gebäude)

Nummer
Bezeichnung

(Wirtschaftseinheit)

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Stammdaten � Objekt-
Browser

Transaktionscode FOOBJECTBROWSER

2. Positionieren Sie den Cursor im Feld Arbeitsvorrat auf Arbeitsvorrat Wirtschaftseinheit und
wählen Sie .

Die Sets, die diesem Ordner zugeordnet sind, werden nun sichtbar.

3. Doppelklicken Sie auf das Set WE_1000 (Wirtschaftseinh. im Buchungskreis 1000).

Der Inhalt dieses Sets wird jetzt in dem Bildbereich Immobilienhierarchie angezeigt.

4. Positionieren Sie Ihren Cursor in der Spalte Immobilienhierarchie auf 1000 (Nummer dieses
Buchungskreises) und wählen Sie .

5. Wählen Sie in dem erscheinenden Menü Wirtschaftseinh. Anlegen.

6. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:
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Feld Daten

Buchungskreis 1000 (IDES AG)

Wirtschaftseinheit Kundenspezifische Nummer

7. Wählen Sie  oder  Stammdaten.

8. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Geschäftsbereich 9100

9. Wählen Sie die Registerkarte Bezugsgröße

Hier sehen Sie die Währung, in der die Wirtschaftseinheit bewirtschaftet wird (es muß
die Buchungskreiswährung EUR sein) und die Maßeinheiten (übernehmen Sie die
Default-Werte).

10. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Mietrecht Deutsches Mietrecht

Mietspiegel BERL

Vorb. Betriebskst 1/2 jährlich

Vorb. Heizkosten 1/2 jahrlich

11. Zum Schluß pflegen Sie die Adresse der Wirtschaftseinheit. Dazu wählen Sie  Anschrift.

Hier können Sie entweder eine bereits existierende Adresse auswählen oder eine neue
anlegen. In diesem Beispiel legen Sie Ihre eigene Adresse an.

12. Um eine neue Adresse anzulegen, geben Sie die komplette neue Adresse Ihrer Wahl
(vergewissern Sie sich, daß Sie Berlin im Stadtfeld eingeben) im Dialogfenster Adresse
Wählen: Einstieg ein und wählen Sie .

Das System informiert Sie, daß keine Adresse selektiert wurde.

13. Wählen Sie  und dann .

14. Im Dialogfenster wählen Sie .

Die neue Adresse ist jetzt Ihrer Wirtschaftseinheit zugeordnet.

15. In dem Kopfzeilenbereich des Bilds geben Sie eine Beschreibung Ihrer Wirtschaftseinheit
ein.

16. Wählen Sie die Registerkarte Partner.

Wenn Sie Partner auf der Ebene der Wirtschaftseinheit zuordnen, können diese
automatisch den unteren Ebenen der Hierarchie, d. h. den individuellen Grundstücken
und Gebäuden/Gebäudeteilen, weitervererbt werden.

17. Wählen Sie .

Das System zeigt ein Dialogfenster mit allen zugelassenen Partnerrollen.
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Im Immobilienmanagement Customizing definieren Sie, welche Partnerrollen für welche
Immobilienobjekte zugelassen sind.

18. Doppelklicken Sie auf Partnerrolle 0998 Sachbearbeiter.

19. Legen Sie einen Namen für Ihren Sachbearbeiter an und wählen Sie .

Falls das System keinen Partner mit diesem Namen findet, zeigt es die Meldung Es
wurde kein Partner selektiert an.

20. Wählen Sie  Person, um einen neuen Partner anzulegen.

21. Geben Sie die komplette Adresse des Partners ein. Sie können die anderen Registerkarten
der Partnerstammdaten wählen und zusätzliche Daten eingeben. Wenn Ihre Daten
vollständig eingegeben wurden, wählen Sie .

Der neue Partner wird automatisch der Wirtschaftseinheit zugeordnet.

22. Wählen Sie  Kontierungsfreigabe.

Diese Aktion gibt die Wirtschaftseinheit frei, so daß dieses Objekt bebucht werden kann.
Auf der Registerkarte Allgemeine Daten, im Bereich Systemstatus sehen Sie, daß das
Objekt den Systemstatus FREI bekommen hat.

Sie haben auch die Möglichkeit, bestimme Objekte NICHT freizugeben. Falls Sie eine
mehrstufige Immobilienhierarchie mit einem Hauptgebäude, Gebäudeteilen und
Mieteinheiten haben, möchten Sie eventuell sicherstellen, daß die Wirtschaftseinheit
oder das Hauptgebäude nicht bebucht werden kann. In diesem Fall geben Sie nur die
darunterliegenden Ebenen Ihrer RE-Hierarchie frei (d.h., Gebäudeteile und
Mieteinheiten).

23. Wählen Sie .

Das System gibt eine Meldung aus, daß die Wirtschaftseinheit angelegt wurde und das
Bild des Objekt-Browsers erscheint. Schreiben Sie sich die Nummer Ihrer
Wirtschaftseinheit auf.

24. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.
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Grundbuch

Grundbuch anzeigen
Verwendung
Wenn Sie ein Grundstück anlegen, können Sie dazu ein Grundbuch für die
Eigentumsurkundenverwaltung des Grundstücks angeben.

Vorgehensweise
1. Sie die Transaktion wie folgt auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Stammdaten �
Objekte � Grundbuch � Anzeigen

Transaktionscode FO14

2. Im Feld Grundbuchnummer geben Sie 10000001 ein.

3. Wählen Sie  oder   Stammdaten.

Hier sehen Sie den Namen / die Adresse und die Einzelheiten des Grundbuchamtes.

4. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.

Grundbuch anlegen
Verwendung
Sie können entweder ein existierendes Grundbuch zuordnen (in diesem Fall überspringen Sie
diesen Bereich und gehen direkt zum Skript Grundstück anlegen) oder Ihr eigenes anlegen.
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Ihre Hierarchie

Name
(Wirtschaftseinheit)

Name
(ME: Wohnung)

Name
(ME: Büro)

Name
(ME: Büro)

Name
(ME: Laden)

Name
(Grundbuch)

Name
(ME: Garage)

Name
(Gebäude)

Name
(Grundstück)

Nummer
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Nummer
Bezeichnung
(Grundbuch)

Nummer
Bezeichnung
(Mieteinheit)

Nummer
Bezeichnung
(Grundstück)

Nummer
Laden

(Mieteinheit)

Nummer
Büro

(Mieteinheit)

Nummer
Wohnung

(Mieteinheit)

Nummer
Büro

(Mieteinheit)

Nummer
Bezeichnung
(Gebäude)

Bezeichnung
(Wirtschaftseinheit)
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Vorgehensweise
Um Ihr eigenes Grundbuch anzulegen, gehen Sie wie folgt vor:

1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Stammdaten �
Objekte � Grundbuch � Anlegen

Transaktionscode FO16

2. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Grundbuchart 01

Grundbuch von Berlin

Band Kundenspezifische Nummer

Blatt Kundenspezifische Nummer

3. Wählen Sie Anschrift GBAmt.

4. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Name Grundbuchamt Berlin

Länderschlüssel DE

Ort, Straße, PLZ Bitte füllen Sie diese Felder aus

5. Wählen Sie .

Das System meldet Ihnen, daß kein Partner mit diesem Namen gefunden wurde. Sie
müssen diese Organisation (Ihr Grundbuchamt) anlegen.

6. Wählen Sie  Organisation

7. Im Bild Geschäftspartner Anlegen: Zentrale Daten geben Sie im Länderfeld „DE“ ein.

8. Wählen Sie .

Das System hat einen Geschäftspartner für das Grundbuch angelegt und zugeordnet.
Sie gelangen wieder zum Bild Grundbuch anlegen: Allgemeine Daten.

9. Wählen Sie .

10. Schreiben Sie sich die Nummer Ihres Grundbucheintrages auf.

Sie sind jetzt in der Lage, diesen Grundbucheintrag dem Stammsatz Ihres Grundstücks
(das Sie im nächsten Dokument anlegen) zuzuordnen.

11. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.
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Grundstück

Grundstück anzeigen
Verwendung
Ein Grundstück im R/3 Real Estate bezieht sich nur auf das Land und nicht auf die darauf
errichteten Gebäude. Das Grundstück ist Teil einer Wirtschaftseinheit, die außer einem oder
mehreren Grundstücken noch ein oder mehrere Gebäude und eine oder mehrere Mieteinheiten
beinhalten kann. Die Anzahl von Gebäuden und/oder Grundstücken, die zu einer
Wirtschaftseinheit gehören, ist unbegrenzt.

Unser Wirtschaftseinheitsbeispiel 2 besteht aus genau einem Grundstück, das Sie jetzt mit Hilfe
des Objekt-Browsers anzeigen werden.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Stammdaten  �
Objekt-Browser

Transaktionscode FOOBJECTBROWSER

2. Positionieren Sie den Cursor im Feld Arbeitsvorrat auf Arbeitsvorrat Grundstücke und wählen
Sie . Die Sets, die diesem Ordner zugeordnet sind, werden nun sichtbar.

3. Doppelklicken Sie auf das Set GRUND_1000 (Grundstücke im Buchungskreis 1000). Der
Inhalt dieses Sets wird jetzt in dem Bildbereich Immobilienhierarchie angezeigt.

4. Doppelklicken Sie auf GR 2/1 (Grundstück 1 in der Wirtschaftseinheit 2).

Auf der rechten Bildschirmseite werden die Daten dieses Grundstücks angezeigt. 

Sie sehen die Beschreibung und Adresse, die automatisch von der Wirtschaftseinheit
übernommen wurden (Wirtschaftseinheit-Standardeinstellungen können geändert
werden). Im Bildbereich Zuordnungen finden Sie die Beschreibung des individuellen
Grundstücks.

Das Grundstück wird anderen Organisationsstrukturen wie z.B. Geschäftsbereich und
Profit Center zugeordnet. Im unteren Bildbereich finden Sie die Grundbuchdaten.

5. Wählen Sie die Registerkarte Baurecht u. Nutzung.

Hier können Sie Informationen zum Baurecht (definiert die mögliche Nutzung eines
Grundstücks), Fristen, Grundstücksnutzung und Grundstücksqualität pflegen. Diese
Information kann für das Immobilien-Berichtswesen (flexible Verdichtung) verwendet
werden, dient aber sonst nur der Information.

6. Wählen Sie die Registerkarte Flächen.

Flächenarten definieren die Verwendung der entsprechenden Fläche und sind den
Kundenwünschen nach definierbar. Individuelle Flächenarten können zu sogenannten
Referenzflächenarten gehören. Welche Flächenarten zu anderen Flächenarten gehören,
definieren Sie im Immobilienmanagement Customizing. Die Maßeinheit, die für die
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Berechnungen (m2) verwendet wird, wird auf der Ebene der Wirtschaftseinheit hinterlegt
und vererbt.

 In unserem Beispiel ist keine Fläche hinterlegt, da diesem Grundstück nur Garagen als
Mieteinheiten zugeordnet sind. Garagen werden nicht nach der Fläche, sondern nach
Anzahl der Stellplätze vermietet.

7. Wählen Sie die Registerkarte Werte.

Hier können Sie Landwerte pflegen. Bitte beachten Sie, daß alle Werte manuell
eingegeben werden müssen (das heißt sie werden nicht von anderen Stammdaten
abgeleitet) und dienen nur dem Informationszweck. Im unteren Teil des Bildschirms
werden Ihnen die Berechnungsart des Optionssatzes wie auch die vergangenen, bereits
berechneten Optionssätze mit den zugehörigen Monaten angezeigt. Diese Daten
beziehen sich nur auf die diesem Grundstück zugeordneten Mieteinheiten.

8. Wählen Sie die Registerkarte Partner.

Hier definieren Sie alle mit dem Grundstück verbundenen Geschäftspartner: Techniker,
Makler, Architekten, Gärtnerfirma etc.. Partner sind über ihre Geschäftspartnerrolle
definiert, die im Immobilien-Customizing gemäß den Vorgaben des Kunden definierbar
ist.

9. Wählen Sie die Registerkarte Eigentümer.

Hier definieren Sie einen oder mehrere Eigentümer des Grundstücks sowie deren
prozentualen Eigentumsanteil. Das träfe nur zu, wenn das Grundstück nicht der IDES
AG gehörte und die IDES AG der Grundstücksverwalter wäre. Dies ist nicht der Fall,
deshalb sind keine Eigentümer definiert.

10. Wählen Sie die Registerkarte Verfügbarkeit.

Im unteren Bildbereich sehen Sie, wo das Grundstück in Beziehung zur
Wirtschaftseinheit und den anderen Objekten plaziert ist.

11. Wählen Sie die Registerkarte Instandhaltung.

Aus der Sicht des Immobilienmanagements kann das Instandhaltung-(PM-)Modul dazu
verwendet werden, Instandhaltungsarbeiten an einem Immobilienobjekt auszuführen;
zum Beispiel wenn Glühbirnen ausgetauscht werden müssen. Aus der Sicht des PM
können Objekte in technische Plätze aufgeteilt werden, die dazu dienen, die Objekte, die
der Instandhaltung oder Reparatur bedürfen, zu spezifizieren. Hier sehen Sie den
technischen Platz (der Instandhaltung), der vom System automatisch mit diesem Objekt
verknüpft wurde. Im Ändern-Modus können Sie alle Störungen direkt vom Bild
Instandhaltung eines Immobilienobjektes melden.

12. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.

Neues Grundstück anlegen
Verwendung
In diesem Schritt legen Sie Ihr eigenes Grundstück unter der zuvor angelegten Wirtschaftseinheit
an. Zusätzlich ordnen Sie Ihr Grundstück einem Grundbuch zu.
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Ihre Hierarchie
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(Wirtschaftseinheit)
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(ME: Büro)
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(ME: Laden)

Name
(Grundbuch)

Name
(ME: Garage)

Name
(Gebäude)

Name
(Grundstück)

Nummer
pril 2001 253

Nummer
Bezeichnung
(Grundbuch)

Nummer
Parkplatz

(Mieteinheit)

Nummer
Bezeichnung
(Grundstück)

Nummer
Laden

(Mieteinheit)

Nummer
Büro

(Mieteinheit)

Nummer
Wohnung

(Mieteinheit)

Nummer
Büro

(Mieteinheit)

Nummer
Bezeichnung
(Gebäude)

Bezeichnung
(Wirtschaftseinheit)



SAP Immobilienmanagement (RE)  SAP AG

Neues Grundstück anlegen

254 April 2001

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Stammdaten  �
Object-Browser

Transaktionscode FOOBJECTBROWSER

2. Positionieren Sie den Cursor im Feld Arbeitsvorrat auf Arbeitsvorrat Wirtschaftseinheiten und
wählen Sie .

Die Sets, die diesem Ordner zugeordnet sind, werden nun sichtbar.

3. Doppelklicken Sie auf das Set WE_1000 (Wirtschaftseinh. Im Buchungskreis 1000).

Der Inhalt dieses Sets wird jetzt in dem Bildbereich Immobilienhierarchie angezeigt.

4. Positionieren Sie Ihren Cursor im Feld Immobilienhierarchie auf 1000 (Nummer dieses
Buchungskreises) und wählen Sie .

Die Nummer der Wirtschaftseinheit, die Sie im vorherigen Skript angelegt haben, wird
jetzt angezeigt.

Jetzt legen Sie ein Grundstück unter Wirtschaftseinheit an.

5. Positionieren Sie den Cursor auf Ihre Wirtschaftseinheit und wählen Sie .

6. Wählen Sie in dem nun erscheinenden Menü Grundstück anlegen.

7. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Grundstückstext Geben Sie eine Beschreibung für Ihr Grundstück ein

Geschäftsbereich 9100 Immobilienmanagement. Diese Eingabe kann auch entfallen. Es
wird dann der Geschäftsbereich des übergeordneten Objektes
(Wirtschaftseinheit) übernommen

Profit-Center 1480

GrundbuchNr. Entweder Sie ordnen eine bestehende Grundbuchsnummer zu oder das
Grundbuch, das Sie im oberen Bereich angelegt haben. Falls Sie Ihr
eigenes Grundbuch angelegt haben, geben Sie die Nummer direkt ein.
Falls Sie ein existierendes Grundbuch verwenden, positionieren Sie den
Cursor im GrundbuchNr. Feld, wählen das Auswahlmenü, wählen die
Registerkarte Grundbuch Immobilien im Dialogfenster und wählen .

8. Wählen Sie die Registerkarte Baurecht u. Nutzung.

Hier können Sie Informationen zum Baurecht (definiert die mögliche Nutzung eines
Grundstücks), Fristen, Grundstücksnutzung und Grundstücksqualität pflegen. Diese
Information kann für das Immobilien-Berichtswesen (flexible Verdichtung) verwendet
werden, dient aber sonst nur der Information.
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9. Wählen Sie die Registerkarte Flächen.

Flächen definieren die Verwendung der entsprechenden Fläche und sind
benutzerdefinierbar. Welche Flächenarten Sie für Ihr Grundstück auswählen, hängt von
der Nutzung des Grundstücks ab.

10. Wählen Sie die Registerkarte Werte.

Hier können Sie Landwerte pflegen. Bitte beachten Sie, daß alle Werte manuell
eingegeben werden müssen (das heißt, sie werden nicht von anderen Stammdaten
abgeleitet) und dienen nur dem Informationszweck. Geben Sie einen Kaufpreis für Ihr
Grundstück ein.

11. Wählen Sie die Registerkarte Partner.

Hier definieren Sie alle Geschäftspartner im Zusammenhang mit dem Grundstück:
Techniker, Makler, Architekten, Gärtnerbetrieb, etc. Partner sind durch ihre
Geschäftspartnerrolle definiert, die Sie im Customizing nach Ihren Wünschen definieren
können.

12. Wählen Sie die Registerkarte Eigentümer.

Hier definieren Sie einen oder mehrere Eigentümer des Grundstücks sowie deren
prozentualen Eigentumsanteil. Das träfe nur zu, wenn das Grundstück nicht der IDES
AG gehörte und die IDES AG der Grundstücksverwalter wäre. Da dies nicht der Fall ist,
sind keine Eigentümer zu definieren.

13. Wählen Sie  Kontierungsfreigabe.

Diese Aktion gibt die Wirtschaftseinheit frei, so daß dieses Objekt bebucht werden kann.
Auf der Registerkarte Allgemeine Daten, im Bereich Status sehen Sie, dass das Objekt
den Systemstatus FREI bekommen hat.

Sie haben auch die Option, bestimmte Objekte NICHT freizugeben. Falls Sie eine
mehrstufige Immobilienhierarchie mit einem Hauptgebäude, Gebäudeteilen und
Mieteinheiten haben, möchten Sie eventuell sicherstellen, daß die Wirtschaftseinheit
oder das Hauptgebäude nicht bebucht werden kann. In diesem Fall geben Sie nur
die niedrigeren Ebenen Ihrer Immobilien-Hierarchie frei (das heißt, Gebäudeteile und
Mieteinheiten).

14. Wählen Sie .

Das System gibt die Meldung aus, daß das Grundstück angelegt wurde und das Bild des
Objekt-Browsers erscheint. Schreiben Sie sich die Nummer Ihres Grundstücks auf.

15. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.
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Gebäude
Gebäude anzeigen

Verwendung
Ein Gebäude ist Bestandteil einer Wirtschaftseinheit. Eine Wirtschaftseinheit kann bestehen aus:

� einem bzw. mehreren Grundstücken und/oder

� einem bzw. mehreren Gebäuden und/oder

� einer bzw. mehreren Mieteinheiten.

? Gebäude können Teil einer mehrstufigen Hierarchie sein. Die Hierarchiestruktur
hängt von den Anforderungen an das Berichtswesen ab. Das heißt, wenn eine Firma
über Gebäude nach Flügeln/Stockwerken berichten will, sollten diese Objekte eine
Ebene der Hierarchie bilden. Beispielsweise könnten Sie ein Hauptgebäude (wird im
R/3 System übergeordnetes Gebäude genannt) und zwei zugeordnete Gebäudeteile
(zum Beispiel West- und Ostflügel) anlegen. Alle drei Objekte werden mit der
gleichen Vorgehensweise angelegt. Wenn Sie die zwei Gebäudeteile (West- und
Ostflügel) anlegen, werden sie durch die Eingabe der Nummer des übergeordneten
Gebäudes im Stammsatz der Gebäudeteile dem übergeordneten Gebäude
zugeordnet. Durch diese Zuordnung wird dem System die Gebäudehierarchie
deutlich gemacht.

Unsere Beispiel-Wirtschaftseinheit besteht aus mehreren Gebäuden. Sie zeigen eines der
Gebäude mit Hilfe des Objekt-Browsers an.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Stammdaten � Objekt-
Browser

Transaktionscode FOOBJECTBROWSER

2. Positionieren Sie den Cursor im Feld Arbeitsvorrat auf Arbeitsvorrat Gebäude und wählen
Sie .

Die Sets, die diesem Ordner zugeordnet sind, werden nun sichtbar.

3. Doppelklicken Sie auf das Set GEBAEUDE_1000 (Gebäude im Buchungskreis 1000).

Der Inhalt dieses Sets wird jetzt in dem Bildbereich Immobilienhierarchie angezeigt.

4. Doppelklicken Sie auf GE 2/1 (Gebäude 1 in Wirtschaftseinheit 2). 

Auf der rechten Bildschirmseite werden die Daten dieses Gebäudes angezeigt.

Oben sehen Sie die Adresse, die automatisch von der Wirtschaftseinheit übernommen
wurde. Im unteren Bildbereich finden Sie die Beschreibung des Gebäudes.

Bitte beachten Sie, daß das Gebäude anderen Organisationsstrukturen, wie
Geschäftsbereich, Profit Center und einer Anlage zugeordnet ist. Bitte beachten Sie
auch, daß das Anlegen und Zuordnen einer Anlage zu einem Gebäude ein manueller
Vorgang ist. Das heißt, es geschieht nicht über einen Workflow.
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5. Wählen Sie .

Ein Dialogfenster mit der zugehörigen Anlagennummer wird angezeigt.

6. Doppelklicken Sie auf die als führende Anlage gekennzeichnete Anlagennummer, um den
Anlagenstamm einzusehen.

Sie gelangen in die Komponente Anlagenbuchhaltung (FI-AA), um die Stammdaten
dieser Anlage einzusehen.

7. Wählen Sie die Registerkarte Zeitabhängig.

Hier sehen Sie, dass ein interner Auftrag dieser Anlage zugeordnet wurde. Dieser
Auftrag wird verwendet, um Abschreibungen zu dieser Anlage zu sammeln und an das
zugehörige RE-Objekt weiterzugeben.

8. Doppelklicken Sie auf die Auftragsnummer. Sie gelangen zum Auftragsstamm.

9. Wählen Sie Zusätze � ImmoObjekt und Sie sehen, dass der Auftrag mit dem Gebäude 1 der
Wirtschaftseinheit 2 verbunden ist. Aufgrund dieses Links erscheint die Abschreibung, die
auf diesen Auftrag gebucht wird, mit den entsprechenden Beträgen als Kostenart im
Immobilien-Berichtswesen.

10. Wählen Sie .

11. Wählen Sie einmal , um zurück zur Anlagennummer zu gelangen.

12. Wählen Sie die Registerkarte Zuordnungen.

Beachten Sie die Anlagenübernummer. Dies ist die gleiche Nummer wie die der
Wirtschaftseinheit.

Die Anlagenübernummer ist die Verbindung zwischen Anlage und Wirtschaftseinheit.
Sobald die Anlage angelegt ist, muß sie zuerst einer Wirtschaftseinheit zugeordnet
werden (über die Übernummer). Nur wenn die Anlage der Wirtschaftseinheit zugeordnet
ist, können Gebäude und Grundstück, die zu dieser Wirtschaftseinheit gehören, der
Anlage zugeordnet werden.

13. Wählen Sie einmal , um zum Bild Zugeordnete Anlagen im Objekt Browser zu gelangen.

14. Im Dialogfenster wählen Sie .

15. Wählen Sie die Registerkarte Zusatzdaten.

Hier definieren Sie zusätzliche Daten (wie Anzahl der Stockwerke), ob das Gebäude
einen Keller hat, und die Ausstattungsmerkmale (diese sind kundendefinierbar und nur
für statistische Informationen).

16. Wählen Sie die Registerkarte Termine.

Hier definieren Sie verschiedene Fristen. All diese Daten sind nur zu
Informationszwecke. Bis auf das Baujahr, das ein Kriterium für die Anpassung aufgrund
eines Mietspiegels darstellt.

17. Wählen Sie die Registerkarte Flächen.

Flächenarten definieren die Verwendung der entsprechenden Fläche und sind den
Vorgaben des Kunden im Customizing anpassbar. Wenn Sie nach rechts scrollen, sehen
Sie, dass die Fläche des Gebäudes mit der Fläche der zugehörigen Mieteinheiten
verglichen wird.
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18. Wählen Sie die Registerkarte Werte.

Sie können hier Werte wie umbauter Raum, aktuelle Gebäudewerte etc. für Ihr Gebäude
pflegen. Bitte beachten Sie, daß alle Werte manuell eingegeben werden müssen (das
heißt, sie werden nicht von anderen Stammdaten abgeleitet).

Im Bildbereich Optionssätze sehen Sie die Berechnungsart des Optionssatzes und die
den jeweiligen Monaten zugeordneten, berechneten Werte.

19. Wählen Sie die Registerkarte Partner.

Hier definieren Sie alle Geschäftspartner im Zusammenhang mit dem Gebäude:
Techniker, Makler, Architekten, Reinigungsbetrieb, etc.

20. Wählen Sie die Registerkarte Eigentümer.

Hier definieren Sie einen oder mehrere Eigentümer des Gebäudes sowie deren
prozentualen Eigentumsanteil. Verschiedene Eigentümer müssen nur gepflegt werden,
wenn das Gebäude nicht der IDES AG gehören würde, sondern nur als Verwalter
auftreten würde. Da dies nicht der Fall ist, sind keine Eigentümer definiert.

21. Wählen Sie die Registerkarte Objektmerkmale.

Zu jedem Gebäude können Sie sogenannte Objektmerkmale definieren. Individuelle
Objektmerkmale werden in Merkmalsgruppen zusammengefaßt. In unserem Beispiel ist
das 4 (Dach).

22. Wählen Sie , bis Sie zum Übersichtbaum gelangen.

Neues Gebäude anlegen
Verwendung
In diesem Schritt legen Sie Ihr eigenes Gebäude an. Sie werden dieses Gebäude hierarchisch
unter Ihrer Wirtschaftseinheit anlegen.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Stammdaten � Objekt-
Browser

Transaktionscode FOOBJECTBROWSER

2. Positionieren Sie den Cursor im Feld Arbeitsvorrat auf Arbeitsvorrat Wirtschaftseinheiten und
wählen Sie .

Die Sets, die diesem Ordner zugeordnet sind, werden nun sichtbar.

3. Doppelklicken Sie auf das Set WE_1000 (Wirtschaftseinh. Im Buchungskreis 1000).

Der Inhalt dieses Sets wird jetzt in dem Bildbereich Immobilienhierarchie angezeigt.

4. Positionieren Sie Ihren Cursor im Feld Immobilienhierarchie auf 1000 (Nummer dieses
Buchungskreises) und wählen Sie .

Die Nummer der Wirtschaftseinheit, die Sie zuvor angelegt haben, wird jetzt angezeigt.

Jetzt legen Sie ein Gebäude zu Ihrer Wirtschaftseinheit an.
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5. Positionieren Sie den Cursor auf Ihre Wirtschaftseinheit und wählen Sie . Wählen Sie in
dem nun erscheinden Menü Gebäude anlegen.

6. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Gebäudetext Geben Sie eine Beschreibung Ihres Gebäudes ein

Geschäftsbereich 9100 Immobilienmanagement. Wenn kein Eintrag erfolgt, wird der
Geschäftsbereich des übergeordneten Objektes herangezogen.

Profit-Center 1480 (Immo sonstige)

Lageklasse 2

7. Wählen Sie Zusätze � Grundstücksanteile.

Hier definieren Sie, ob Ihr Gebäude mit einem oder mehreren Grundstücken verbunden
ist. Ihr Gebäude ist nur einem Grundstück zugeordnet.

8. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Grundstück Ihre Grundstücksnummer

Anteil 100

9. Wählen Sie .

10. Wählen Sie die Registerkarte Zusatzdaten.

Unter Zusatzdaten können Sie die Anzahl der Stockwerke, Anzahl der Keller, ob das
Gebäude einen Fahrstuhl hat, etc. eingeben. Alle diese Informationen sind optional und
haben nur informatorischen Charakter.

11. Im unteren Bereich des Bilds Zusatzdaten können Sie Ausstattungsmerkmale eingeben.

Positionieren Sie Ihren Cursor in der Spalte Merkmale und wählen Sie F4, um eine Liste
aller verfügbaren Ausstattungsmerkmale anzuzeigen. Diese Liste kann im Customizing
den Vorgaben des Kunden entsprechend ergänzt werden. Die Angabe dieser Merkmale
ist optional und liefert zusätzliche Informationen über das Gebäude. Wenn sie gepflegt
sind, können sie für die Auswahl von Mieteinheiten beim Bewerbungsprozeß verwendet
werden. Wählen Sie eines oder mehrere Merkmale für Ihr Gebäude.

Im Falle, daß Sie komplexe Gebäudehierarchien aufbauen, empfehlen wir, daß Sie
Ausstattungsmerkmale auf der übergeordneten Gebäudehierarchie statt auf den
einzelnen Gebäudeteilen pflegen.

12. Schließen Sie das Dialogfenster.

13. Wählen Sie die Registerkarte Termine.

Hier definieren Sie verschiedene Fristen. Geben Sie in dem Feld Baujahr das Jahr 1960
ein. Die übrigen Eingaben dienen nur informatorischen Zwecken.

14. Wählen Sie die Registerkarte Flächen.
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Hier können Sie Flächenarten pflegen. Flächenarten können nach Ihren Bedürfnissen im
Customizing eingestellt werden. Zum Beispiel: Falls Ihr Gebäude aus Läden und Büros
besteht, möchten Sie eventuell zwischen den zwei Flächenarten unterscheiden, indem
Sie sie Büroflächen und Ladenflächen nennen. Diese Informationen können dann für das
Berichtswesen verwendet werden.

15. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Art Fläche Einheit

3 (Nutzfläche) 5500 (Die Flächeneinheit ist auf der Wirtschaftseinheit hinterlegt und
wird automatisch übernommen)

2 (Wohnfläche) 100 dito

16. Wählen Sie die Registerkarte Werte.

Sie können hier Werte wie umbauter Raum, aktuelle Gebäudewerte etc. für Ihr Gebäude
pflegen. Bitte beachten Sie, daß alle Werte manuell eingegeben werden müssen (das
heißt sie werden nicht von anderen Stammdaten abgeleitet).

17. Geben Sie den aktuellen Gebäudewert ein (zum Beispiel 6.000.000,00 EUR). Bitte beachten
Sie, daß dieser Wert manuell eingegeben werden muß und keine Verbindung zur
Anlagenbuchhaltung aufweist.

18. Wählen Sie die Registerkarte Benutzerfelder.

Für jedes Stammdatenobjekt kann eines oder mehrere Felder gepflegt werden. Mit dem
System werden Standardfeldbeschreibungen ausgeliefert, die Sie nach Ihren
Bedürfnissen im Customizing anpassen können.

19. Wählen Sie die Registerkarte Objektmerkmale.

Zu jedem Gebäude können Sie sogenannte Objektmerkmale definieren. Objektmerkmale
sind hierarchisch organisiert. Die unterste Ebene liefert die detailliertesten Informationen
über das Objekt.

20. Geben Sie als Beispiel für die Gruppe der Objektmerkmale 4 ein und wählen Sie .

21. Markieren Sie diese Zeile und wählen Sie .

22. Geben Sie als Objektmerkmal (Obj) 2 ein und wählen Sie .

23. Geben Sie als Ausprägung (ASP) 6 ein und wählen Sie .

Objektmerkmalsgruppen und Merkmale sind im Immobilien Customizing definierbar. Sie
sind nur für statistische Zwecke.

24. Wählen Sie einmal , bis Sie in das Bild Gebäude anlegen zurückkehren.

25. Wählen Sie  Kontierungsfreigabe.

Diese Aktion gibt das Gebäude frei, so daß dieses Objekt bebucht werden kann. Auf der
Registerkarte Allgemeine Daten ist im Bereich Status der Status des Objekts auf FREI
gesetzt, was bedeutet, daß das Objekt freigegeben ist.

Sie haben auch die Option, bestimme Objekte NICHT freizugeben. Falls Sie eine
mehrstufige Immobilienhierarchie mit einem Hauptgebäude, Gebäudeteilen und
Mieteinheiten haben, möchten Sie eventuell sicherstellen, daß die Wirtschaftseinheit
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oder das Hauptgebäude nicht bebucht werden kann. In diesem Fall geben Sie nur
die niedrigeren Ebenen Ihrer RE-Hierarchie frei (das heißt, Gebäudeteile und
Mieteinheiten).

26. Wählen Sie .

Das System zeigt die Meldung an, daß ein neues Gebäude angelegt wurde. Sie
gelangen zurück zum Bild Objekt-Browser Immobilien: Gebäude anlegen. Schreiben Sie
sich die Nummer Ihres Gebäudes auf.

27. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.
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Mieteinheit: Laden

Anzeigen einer Mieteinheit mit der Nutzungsart Laden
Verwendung
Eine Mieteinheit ist die räumliche Einheit, welche die Grundlage zur Vermietung von
Immobilienobjekten darstellt. Jede Mieteinheit ist einem Gebäude oder einem Grundstück
eindeutig zugeordnet. Das System legt eine Mieteinheit auch automatisch als internes
Controlling-Objekt an, d.h. die Mieteinheit ist auch ein Kontierungsobjekt.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Stammdaten � Objekt-
Browser

Transaktionscode FOOBJECTBROWSER

2. Positionieren Sie den Cursor im Feld Arbeitsvorrat auf Arbeitsvorrat Mieteinheiten und
wählen Sie .

Die Sets, die diesem Ordner zugeordnet sind, werden nun sichtbar.

3. Doppelklicken Sie auf das Set ME_1000 (Mieteinheiten im Buchungskreis 1000).

Der Inhalt dieses Sets wird jetzt in dem Bildbereich Immobilienhierarchie angezeigt.

4. Doppelklicken Sie auf ME 2/1 (Mieteinheit 1 in der Wirtschaftseinheit 2).

Auf der rechten Bildschirmseite werden die Daten dieser Mieteinheit angezeigt.

Sie sehen die Adresse, die automatisch von dem darüberliegenden Gebäude
übernommen wurde.

Auf der Registerkarte Allg. Daten ist die Nutzungsart 0004 (Laden) hinterlegt. Die
Nutzungsart steuert, wie die Mieteinheit genutzt wird (gewerbliche Nutzung,
Wohnnutzung), welche Felder/Bilder zur Eingabe von Daten bereit sind, und welche
Flächenarten erlaubt bzw. verpflichtend sind. Zudem sind im Customizing die möglichen
Mietanpassungsarten pro Nutzungsart hinterlegt.

Die Mieteinheit ist dem Gebäude 1 (Verwaltungsgebäude Frankfurt) und dem
ProfitCenter 1430 (RE Laden) zugeordnet. Im Feld Geschäftsbereich existiert kein
Eintrag. Das bedeutet, dass der Geschäftsbereich, falls benötigt, von dem hierarchisch
darüberliegenden Objekt herangezogen wird (logische Vererbung).

5. Wählen Sie die Registerkarte Flächen.

Flächenarten definieren die Verwendung und Größe der entsprechenden Fläche und
sind benutzerdefinierbar.

6. Wählen Sie die Registerkarte Konditionen.

Konditionsarten sind der Mieteinheit zugeordnet. Sie werden beim Anlegen eines zur
Mieteinheit gehörigen Mietvertrages automatisch als Vorschlagswert übernommen,
können aber dort auch jederzeit geändert werden. Konditionsarten können den
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Vorgaben des Kunden entsprechend im Customizing angelegt werden. In unserem Fall
sind dieser Mieteinheit drei Konditionen zugeordnet: Grundmiete, Vorauszahlung (VZ)
Betriebskosten und VZ Heizkosten.

7. Markieren Sie die Zeile mit der Kondition Grundmiete und wählen Sie .
Das System zeigt ein Dialogfenster mit einer Historie dieser Kondition an. Hier sehen
Sie, zu welcher Zeit die Kondition angepasst wurde und die zu dem Datum Gültig ab
zugehörigen Beträge.

8. Wählen Sie .

9. Wählen Sie Zusätze � Finanzstrom.

Eine Liste des Finanzstroms zum Zeitpunkt des Leerstandes wird angezeigt. Der
Finanzstrom, den Sie hier sehen, zeigt die Kosten, mit denen die Mieteinheit während
des Monats, in der sie leerstand, belastet wurde.

10. Wählen Sie .

11. Gehen Sie zu Umfeld � Objekt anzeigen � Aktuellen MV anzeigen. 

Der aktuelle Mietvertrag für diese Mieteinheit wird angezeigt.

12. Wählen Sie die Registerkarte Konditionen.

Die hier angezeigten Konditionen bilden die tatsächliche Miete, die für diesen Mietvertrag
derzeit berechnet wird, ab. 

13. Wählen Sie Zusätze � Finanzstrom.

Eine Liste des tatsächlichen (I) und geplanten (P) Finanzstroms wird angezeigt. Der
Finanzstrom des Mietvertrags bildet die tatsächlichen (I) und geplanten (P) Forderungen
gegenüber dem Mieter ab.

14. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.

Anlegen einer Mieteinheit: Laden
Verwendung
In diesem Szenario legen Sie eine Mieteinheit mit der Nutzungsart Laden unter dem von Ihnen
zuvor angelegten Gebäude an.
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Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Stammdaten � Objekt-
Browser

Transaktionscode FOOBJECTBROWSER

2. Positionieren Sie den Cursor im Feld Arbeitsvorrat auf Arbeitsvorrat Wirtschaftseinheiten und
wählen Sie . Die Sets, die diesem Arbeitsvorrat zugeordnet sind, werden nun sichtbar.

3. Doppelklicken Sie auf das Set WE_1000 (Wirtschaftseinh. Im Buchungskreis 1000). Der
Inhalt dieses Sets wird jetzt in dem Bildbereich Immobilienhierarchie angezeigt.

4. Positionieren Sie Ihren Cursor in der Spalte Immobilienhierarchie auf 1000 (Nummer dieses
Buchungskreises) und wählen Sie . Ihre Wirtschaftseinheit wird jetzt angezeigt.

5. Positionieren Sie den Cursor auf Ihre Wirtschaftseinheitsnummer und wählen Sie erneut .

Ihre Gebäude und Ihr Grundstück werden jetzt angezeigt.

Sie legen jetzt eine Mieteinheit unter Ihrem Gebäude an.

6. Positionieren Sie den Cursor auf Ihr Gebäude und wählen Sie .

7. Wählen Sie in dem daraufhin erscheinenden Menü Mieteinheit anlegen.

8. Geben Sie als Nutzungsart 0004 ein und wählen Sie  oder  Stammdaten.

9. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Mieteinh.text Geben Sie eine Beschreibung für Ihre Mieteinheit ein

Gebäude Nummer Ihres Gebäudes

Geschäftsbereich 9100 Immobilienmanagement. Wenn kein Eintrag erfolgt, wird der
Geschäftsbereich des übergeodneten Objektes herangezogen.

Profit-Center 1430 (Laden)

10. Wählen Sie die Registerkarte Ausstattung.

11. Ordnen Sie eine weitere Ausstattung zu, indem Sie im Feld Mrk die Zahl 19 eintragen und
wählen Sie .

12. Wählen Sie die Registerkarte Flächen.

13. Unter Flächenart 03 (Nutzfläche) geben Sie im Feld Fläche 1500 ein und wählen Sie .

Die Einheit der Fläche (m2) ist in den Daten der Wirtschaftseinheit hinterlegt und wird
automatisch herangezogen.

14. Wählen Sie die Registerkarte Konditionen
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15. Geben Sie 01.01.2000 als Gültig ab Datum für Ihre Konditionen ein und wählen Sie
Übernehmen.

Das System zeigt eine Liste von Konditionsarten an.

16. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Grundmiete Laden 6.500 EUR

VZ Betriebskosten (Vorauszahlung
Betriebskosten)

800 EUR

Diese Kondition ist notwendig, falls Sie die
Nebenkostenabrechnung demonstrieren
wollen. Ein fester Betrag wird jeden Monat für
Betriebskosten vorausbezahlt. Am
Jahresende errechnet das System die
Differenz zwischen den vorausgezahlten
Beträgen und den tatsächlichen Nebenkosten
(auf tatsächlichen Rechnungen basierend)
und rechnet die Differenz mit den
Mietverträgen ab (entweder Nachzahlung
oder Gutschrift.

Statt die Gesamtkonditionsbeträge einzugeben, können Sie die Kosten auch pro m2

angeben. Dazu heben Sie erst die Kondition vor, indem Sie das Feld links davon
anwählen, und wählen dann den Button Betr. � Betr./Fl. im unteren Bildbereich. Der
Konditionsbetrag erscheint daraufhin grau unterlegt und in dem Feld Betrag/FE kann
der Betrag eingegeben werden. Machen Sie diese Einstellung rückgängig, indem Sie
die Zeile erneut markieren und den Button drücken. Geben Sie den Konditionsbetrag
wenn nötig erneut ein.

17. Wählen Sie die Registerkarte Umlegungseinht.

Die Umlegungseinheit und die Umlegungsgröße bestimmen, auf welcher Grundlage die
Nebenkosten der Mieteinheit berechnet werden. Bitte beachten Sie, daß
Umlegungseinheit 12 (Wohn-/Nutzfläche) standardmäßig eingeblendet wird und daß der
Faktor gleich mit der Nutzfläche ist, die Sie unter Flächen eingegeben haben. Falls Sie
hier nichts anderes eingeben, können Sie später Nebenkosten nur pro m2 verrechnen.

18. Wählen Sie die Registerkarte Räume.

Raumarten beschreiben die einzelnen Räume, die Teil einer Mieteinheit sein können
(zum Beispiel kann eine Wohnung aus einem Wohnzimmer, einem Schlafzimmer, Küche
und Bad bestehen). Normalerweise sind diese Informationen für Gewerbeimmobilien
nicht relevant. Wir pflegen hier keine Werte auf der Raumebene.

19. Wählen Sie die Registerkarte Verfügbarkeit.

Hier kontrolliert ein zeitabhängiges Kennzeichen, welche Objekte für welche Vorgänge
zur Verfügung stehen. Zusätzlich sehen Sie im unteren Bildbereich die Objekthierarchie,
die Sie bereits angelegt haben, und den Platz, den Ihre neue Mieteinheit einnehmen
wird.

20. Doppelklicken Sie auf Ihr Gebäude.
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Sie gelangen zu den Stammdaten des von Ihnen angelegten Gebäudes.

21. Um zu Ihrer Mieteinheit zurückzukehren, wählen Sie .

22. Wählen Sie die Registerkarte Instandhaltung

Jedem Immobilienmanagement-Stammdatenobjekt kann ein Technischer Platz
zugeordnet werden. Diese Zuordnung verbindet das RE-Modul mit PM (Instandhaltung)
und ermöglicht es, die Instandhaltung der Objekte zu verfolgen und terminlich zu planen.
Bitte beachten Sie auch den Druckknopf Störmeldung auf der linken Bildseite. Sobald
Technische Plätze zugeordnet sind, können Sie den Druckknopf Störungsbericht
anwählen, um angefallene Störungen zu melden.

23. Wählen Sie  Kontierungsfreigabe.

Diese Aktion gibt die Mieteinheit frei, so daß dieses Objekt bebucht werden kann. Auf
der Registerkarte Allgemeine Daten ist im Bereich Status der Status des Objekts auf
FREI gesetzt.

24. Wählen Sie .

Das System zeigt eine Meldung an, daß eine neue Mieteinheit angelegt wurde. Sie
gelangen zurück zum Bild Objekt-Browser Imobilien. Schreiben Sie sich die Nummer
Ihrer Mieteinheit auf.

25. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen 
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Mieteinheit: Büro

Anzeigen einer Mieteinheit mit der Nutzungsart Büro
Verwendung
Eine Mieteinheit ist die räumliche Einheit, welche die Grundlage zur Vermietung von
Immobilienobjekten darstellt. Jede Mieteinheit ist einem Gebäude oder einem Grundstück
eindeutig zugeordnet. Das System legt eine Mieteinheit auch automatisch als internes
Controlling-Objekt an, das heißt, die Mieteinheit ist auch ein Kontierungsobjekt.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Stammdaten � Objekt-
Browser 

Transaktionscode FOOBJECTBROWSER

2. Positionieren Sie den Cursor im Feld Arbeitsvorrat auf Arbeitsvorrat Mieteinheiten und
wählen Sie .

Die Sets, die diesem Ordner zugeordnet sind, werden nun sichtbar.

3. Doppelklicken Sie auf das Set ME_1000 (Mieteinheiten im Buchungskreis 1000).

Der Inhalt dieses Sets wird jetzt in dem Bildbereich Immobilienhierarchie angezeigt.

4. Doppelklicken Sie auf ME 2/2 (Mieteinheit 2 in Wirtschaftseinheit 2).

Auf der rechten Bildschirmseite werden die Daten dieser Mieteinheit angezeigt.

Im Bild Objekt-Browser Immobilien: Mieteinheit anzeigen sehen Sie die Adresse, die
automatisch von dem übergeodneten Objekt (Gebäude) übernommen wurde.

Auf der Registerkarte Allg. Daten ist die Nutzungsart 5 (Büro) hinterlegt. Die Nutzungsart
steuert, wie die Mieteinheit genutzt wird (gewerbliche Nutzung, Wohnnutzung), welche
Felder/Bilder zur Eingabe von Daten bereit sind und welche Flächenarten erlaubt bzw.
verpflichtend sind. Zudem sind im Customizing die möglichen Mietanpassungsarten pro
Nutzungsart hinterlegt.

Die Mieteinheit ist dem Gebäude 1 (Verwaltungsgebäude Frankfurt) und dem
ProfitCenter 1450 (RE Büros) zugeordnet. Im Feld Geschäftsbereich existiert kein
Eintrag. Das bedeutet, dass der Geschäftsbereich, falls benötigt, von dem hierarchisch
darüberliegenden Objekt herangezogen wird (logische Vererbung).

5. Wählen Sie die Registerkarte Flächen.

Flächenarten definieren die Verwendung und Größe der entsprechenden Fläche und
sind benutzerdefinierbar.

6. Wählen Sie die Registerkarte Konditionen.

Konditionsarten sind der Mieteinheit zugeordnet. Sie werden beim Anlegen eines zur
Mieteinheit gehörigen Mietvertrages automatisch als Vorschlagswert übernommen,
können aber dort auch jederzeit geändert werden. Konditionsarten können den
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Vorgaben des Kunden entsprechend im Customizing angelegt werden. In unserem Fall
sind dieser Mieteinheit drei Konditionen zugeordnet: Grundmiete, Vorauszahlung (VZ)
Betriebskosten und VZ Heizkosten.

7. Markieren Sie die Zeile mit der Kondition Grundmiete und wählen Sie .

Das System zeigt ein Dialogfenster mit einer Historie dieser Kondition an. Hier sehen
Sie, zu welcher Zeit die Kondition angepasst wurde und die zu dem Datum Gültig ab
zugehörigen Beträge.

8. Wählen Sie .

9. Wählen Sie Zusätze � Finanzstrom. 

Eine Liste des Finanzstroms zum Zeitpunkt des Leerstandes wird angezeigt. Der
Finanzstrom, den Sie hier sehen, zeigt die Kosten, mit denen die Mieteinheit während
des Monats, in der sie leerstand, belastet wurde.

10. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.

Anlegen einer Mieteinheit: Büro
Verwendung
In diesem Vorgang legen Sie eine Mieteinheit mit der Nutzungsart Büro an und ordnen sie Ihrem
Gebäude zu.

Ihre Hierarchie

Nummer
Bezeichnung
(Grundbuch)

Nummer
Parkplatz

(Mieteinheit)

Nummer
Bezeichnung
(Grundstück)

Nummer
Laden

(Mieteinheit)

Nummer
Büro

(Mieteinheit)

Nummer
Wohnung

(Mieteinheit)

Nummer
Büro

(Mieteinheit)

Nummer
Bezeichnung
(Gebäude)

Nummer
Bezeichnung

(Wirtschaftseinheit)

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:
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Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Stammdaten � Objekt-
Browser

Transaktionscode FOOBJECTBROWSER

2. Positionieren Sie den Cursor im Feld Arbeitsvorrat auf Arbeitsvorrat Wirtschaftseinheiten und
wählen Sie .

Die Sets, die diesem Arbeitsvorrat zugeordnet sind, werden nun sichtbar.

3. Doppelklicken Sie auf das Set WE_1000 (Wirtschaftseinh. Im Buchungskreis 1000).

Der Inhalt dieses Sets wird jetzt in dem Bildbereich Immobilienhierarchie angezeigt.

4. Positionieren Sie Ihren Cursor in der Spalte Immobilienhierarchie auf 1000 (Nummer dieses
Buchungskreises) und wählen Sie .

Ihre Wirtschaftseinheit wird jetzt angezeigt.

5. Positionieren Sie den Cursor auf Ihre Wirtschaftseinheit und wählen Sie erneut .

Ihr Gebäude und Ihr Grundstück werden jetzt angezeigt.

Sie legen jetzt eine Mieteinheit unter Ihrem Gebäude an.

6. Positionieren Sie den Cursor auf Ihr Gebäude und wählen Sie .

7. Wählen Sie in dem daraufhin erscheinenden Menü Mieteinheit anlegen.

8. Geben Sie die Nutzungsart 0005 ein und wählen Sie  oder  Stammdaten.

9. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Gebäudetext Geben Sie eine Beschreibung für Ihre Mieteinheit ein.

Gebäude Die Nummer Ihres Gebäudes

Geschäftsbereich 9100 Immobilienmanagement. Wenn keine Eingabe erfolgt, wird
automatisch der Eintrag auf dem übergeodnetem Objekt herangezogen.

Profit-Center 1450 Büros

10. Wählen Sie die Registerkarte Ausstattung.

11. Ordnen Sie im Feld Mrk das Ausstattungsmerkmal mit der Nummer 019 zu und wählen Sie
.

12. Wählen Sie die Registerkarte Flächen.

13. Im Feld Fläche, in der Zeile der Flächenart 03 (Nutzfläche) geben Sie 2000 als Nutzfläche
ein.

Die Einheit der Fläche (m2) ist in den Daten der Wirtschaftseinheit hinterlegt und wird
automatisch herangezogen.

14. Wählen Sie die Registerkarte Konditionen.

15. Geben Sie 01.01.2000 als Gültig ab Datum für Ihre Konditionen ein und wählen Sie
Übernehmen

Das System zeigt eine Liste einiger Konditionsarten an.
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16. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Grundmiete Büro 8.500 EUR

VZ Betriebskosten (Vorauszahlung
Betriebskosten)

1050 EUR

Diese Kondition ist notwendig, falls Sie die
Nebenkostenabrechnung demonstrieren
wollen. Ein fester Betrag wird jeden Monat für
Betriebskosten vorausbezahlt. Am
Jahresende errechnet das System die
Differenz zwischen den vorausgezahlten
Beträgen und den tatsächlichen Nebenkosten
(auf tatsächlichen Rechnungen basierend)
und rechnet die Differenz mit den
Mietverträgen ab (es entsteht entweder eine
Nachzahlung oder eine Gutschrift).

Statt die Gesamtkonditionsbeträge einzugeben, können Sie die Kosten auch pro m2

angeben. Dazu heben Sie erst die Kondition vor, indem Sie das Ankreuzfeld links
davon anwählen, und wählen dann den Button Betr. <-> Betr./Fl. im unteren
Bildbereich. Der Konditionsbetrag erscheint daraufhin grau unterlegt und in dem Feld
Betrgag/FE kann der Betrag eingegeben werden. Machen Sie diese Einstellung
rückgängig, indem Sie die Zeile erneut markieren und den Button drücken. Geben
Sie den Konditionsbetrag wenn nötig erneut ein.

17. Wählen Sie die Registerkarte Umlegungungseinh.

Die Umlegungseinheit und die Umlegungsgröße bestimmen, auf welcher Grundlage die
Nebenkosten der Mieteinheit berechnet werden. Bitte beachten Sie, daß
Umlegungseinheit 12 (Wohn-/Nutzfläche) standardmäßig eingeblendet wird und daß der
Faktor gleich mit der Nutzfläche ist, die Sie unter Flächen eingegeben haben. Falls Sie
hier nichts anderes eingeben, können Sie später Nebenkosten nur pro m2 verrechnen.

18. Wählen Sie die Registerkarte Instandhaltung.

Jedem Immobilienmanagement-Stammdatenobjekt kann ein Technischer Platz
zugeordnet werden. Diese Zuordnung verbindet das RE-Modul mit PM (Instandhaltung)
und ermöglicht es, die Instandhaltung der Objekte zu verfolgen und terminlich zu planen.
Bitte beachten Sie auch den Druckknopf Störmeldung auf der linken Bildseite. Sobald
Technische Plätze zugeordnet sind, können Sie den Druckknopf Störmeldung anwählen,
um angefallene Störungen zu melden.

19. Wählen Sie  Kontierungsfreigabe.

Diese Aktion gibt die Mieteinheit frei, so daß dieses Objekt bebucht werden kann. Unter
der Registerkarte Allgemeine Daten ist im Bereich Status der Status des Objekts auf
FREI gesetzt, was bedeutet, daß das Objekt freigegeben ist.

20. Wählen Sie .

Das System zeigt eine Meldung an, daß eine neue Mieteinheit angelegt wurde. Sie
gelangen zurück zum Bild Objekt-Browser Immobilien. Schreiben Sie sich die Nummer
Ihrer Mieteinheit auf.
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21. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.
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Mieteinheit: Wohnung

Anzeigen einer Mieteinheit mit der Nutzungsart
Wohnung freifinanziert
Verwendung
Eine Mieteinheit ist die räumliche Einheit, welche die Grundlage zur Vermietung von
Immobilienobjekten darstellt. Jede Mieteinheit ist einem Gebäude oder einem Grundstück
eindeutig zugeordnet. Das System legt eine Mieteinheit auch automatisch als internes
Controlling-Objekt an, d.h. die Mieteinheit ist auch ein Kontierungsobjekt.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Stammdaten � Objekt-
Browser

Transaktionscode FOOBJECTBROWSER

2. Positionieren Sie den Cursor im Feld Arbeitsvorrat auf Arbeitsvorrat Mieteinheiten und
wählen Sie .

Die Sets, die diesem Ordner zugeordnet sind, werden nun sichtbar.

3. Doppelklicken Sie auf das Set ME_1000 (Mieteinheiten im Buchungskreis 1000.

Der Inhalt dieses Sets wird jetzt in dem Bildbereich Immobilienhierarchie angezeigt.

4. Doppelklicken Sie auf ME 2/10 (Mieteinheit 10 in der Wirtschaftseinheit 2).

Auf der rechten Bildschirmseite werden die Daten dieser Mieteinheit angezeigt.

Sie sehen die Adresse, die automatisch von dem darüberliegenden Gebäude
übernommen wurde.

Auf der Registerkarte Allg. Daten ist die Nutzungsart 0001 (Wohnung freif.) hinterlegt.
Die Nutzungsart steuert, wie die Mieteinheit genutzt wird (gewerbliche Nutzung,
Wohnnutzung), welche Felder/Bilder zur Eingabe von Daten bereit sind, und welche
Flächenarten erlaubt bzw. verpflichtend sind. Zudem sind im Customizing die möglichen
Mietanpassungsarten pro Nutzungsart hinterlegt.

Die Mieteinheit ist dem Gebäude 1 (Verwaltungsgebäude Frankfurt) und dem
ProfitCenter 1410 (RE Wohng. Frei & öff) zugeordnet. Im Feld Geschäftsbereich existiert
kein Eintrag. Das bedeutet, dass der Geschäftsbereich, falls benötigt, von dem
hierarchisch darüberliegenden Objekt herangezogen wird (logische Vererbung).

5. Wählen Sie die Registerkarte Ausstattung.

Hier können Sie Daten hinterlegen, welche die Lage der Mieteinheit beschreiben und die
Mietanpassung aufgrund eines Mietspiegels näher definieren. Die
Ausstattungsmerkmale dienen nicht nur einer näheren Beschreibung der Mieteinheit,
sondern haben auch steuernde Wirkung auf die Mietanpassung aufgrund eines
Mietspiegels.
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6. Wählen Sie die Registerkarte Flächen.

Flächenarten definieren die Verwendung und Größe der entsprechenden Fläche und
sind benutzerdefinierbar.

7. Wählen Sie die Registerkarte Konditionen.

Konditionsarten sind der Mieteinheit zugeordnet. Sie werden beim Anlegen eines zur
Mieteinheit gehörigen Mietvertrages automatisch als Vorschlagswert übernommen,
können aber dort auch jederzeit geändert werden. Konditionsarten können den
Vorgaben des Kunden entsprechend im Customizing angelegt werden. In unserem Fall
sind dieser Mieteinheit drei Konditionen zugeordnet: Grundmiete, Vorauszahlung (VZ)
Betriebskosten und VZ Heizkosten. Die Konditionsart Grundmiete wurde bereits zum
01.05.98 aufgrund einer Mietanpassung verändert. Dazu mehr im Kapitel der
Mietanpassungen.

8. Gehen Sie zu Umfeld � Objekt anzeigen � Aktuellen MV anzeigen. 

Der aktuelle Mietvertrag für diese Mieteinheit wird angezeigt.

9. Wählen Sie die Registerkarte Konditionen.

Die hier angezeigten Konditionen bilden die tatsächliche Miete, die für diesen Mietvertrag
derzeit berechnet wird, ab.

10. Um eine Aufsummierung der zum Stichtag aktuellen Konditionen zu erhalten, wählen Sie .

11. Wählen Sie .

12. Wählen Sie Zusätze � Finanzstrom.

Eine Liste des tatsächlichen (I) und geplanten (P) Finanzstroms wird angezeigt. Der
Finanzstrom des Mietvertrags bildet die tatsächlichen (I) und geplanten (P) Forderungen
gegenüber dem Mieter ab.

13. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.

Anlegen einer Mieteinheit: Wohnung
Verwendung
In diesem Szenario legen Sie eine Mieteinheit mit der Nutzungsart Wohnung unter dem von
Ihnen zuvor angelegten Gebäude an.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Stammdaten � Objekt-
Browser

Transaktionscode FOOBJECTBROWSER

2. Positionieren Sie den Cursor im Feld Arbeitsvorrat auf Arbeitsvorrat Wirtschaftseinheiten und
wählen Sie .

Die Sets, die diesem Arbeitsvorrat zugeordnet sind, werden nun sichtbar.

3. Doppelklicken Sie auf das Set WE_1000 (Wirtschaftseinh. Im Buchungskreis 1000.
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Der Inhalt dieses Sets wird jetzt in dem Bildbereich Immobilienhierarchie angezeigt.

4. Positionieren Sie Ihren Cursor in der Spalte Immobilienhierarchie auf 1000 (Nummer dieses
Buchungskreises) und wählen Sie .

Ihre Wirtschaftseinheit wird jetzt angezeigt.

5. Positionieren Sie den Cursor auf Ihre Wirtschaftseinheitsnummer und wählen Sie erneut .

Ihr Gebäude und Ihr Grundstück werden jetzt angezeigt.

Sie legen jetzt eine Mieteinheit unter Ihrem Gebäude an.

6. Positionieren Sie den Cursor auf Ihr Gebäude und wählen Sie .

7. Wählen Sie in dem daraufhin erscheinenden Menü Mieteinheit anlegen.

8. Geben Sie als Nutzungsart 0001 ein und wählen Sie  oder  Stammdaten.

9. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Gebäudetext Geben Sie eine Beschreibung für Ihre Mieteinheit ein

Gebäude Die Nummer Ihres Gebäudes

Geschäftsbereich 9100 Immobilienmanagement. Wenn kein Eintrag erfolgt, wird der
Geschäftsbereich des übergeordneten Objektes herangezogen.

Profit-Center 1410 (RE Wohng. frei & öff)

Zimmer 3

10. Wählen Sie die Registerkarte Benutzerfelder.

Die Benutzerfelder können pro Hierarchie-Ebene individuell definiert werden. Als Beispiel
wurde auf der Ebene der Mieteinheit ein Ankreuzfeld definiert, dass besagt, ob ein
Haustier erlaubt ist, oder nicht.Wählen Sie die Registerkarte Ausstattung.

12. Geben Sie folgende Daten ein:

Feld Daten

Geschoß EG

Lage im Geschoß M1

Ausstattungskl 2

13. Ordnen Sie weitere Ausstattungsmerkmale zu, indem Sie den Cursor ins Feld Mrk setzen
und F4 wählen. Wählen Sie Ausstattungsmerkmale aus, indem Sie den Cursor auf ein
Merkmal positionieren und wählen. Wenn Sie alle Merkmale ausgewählt haben, betätigen
Sie .

14. Wählen Sie die Registerkarte Flächen.

Bei der Nutzungsart 0001 ist die Eingabe der Wohnfläche im Customizing als
Pflichteingabe gekennzeichnet und wird deshalb automatisch vom System gesetzt.

15. Unter Flächenart 02 (Wohnfläche) geben Sie im Feld Fläche 100 ein und wählen Sie .
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Die Einheit der Fläche (m2) ist in den Daten der Wirtschaftseinheit hinterlegt und wird
automatisch herangezogen.

16. Wählen Sie die Registerkarte Konditionen.

17. Geben Sie 01.01.2000 als Gültig ab Datum für Ihre Konditionen ein und wählen Sie 
Übernehmen.

Das System zeigt eine Liste von Konditionsarten an.

18. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Grundmiete 505 EUR

VZ Betriebskosten (Vorauszahlung
Betriebskosten)

190 EUR

Diese Kondition ist notwendig, falls Sie die
Nebenkostenabrechnung demonstrieren
wollen. Ein fester Betrag wird jeden Monat für
Betriebskosten vorausbezahlt. Am
Jahresende errechnet das System die
Differenz zwischen den vorausgezahlten
Beträgen und den tatsächlichen Nebenkosten
(auf tatsächlichen Rechnungen basierend)
und rechnet die Differenz mit den
Mietverträgen ab (entweder entsteht eine
Nachforderung oder eine Gutschrift.

Statt die Gesamtkonditionsbeträge einzugeben, können Sie die Kosten auch pro m2

angeben. Dazu markieren Sie die Kondition, indem Sie das Ankreuzfeld links davon
anwählen, und wählen dann den Button Betr. � Betr./Fl. im unteren Bildbereich. Der
Konditionsbetrag erscheint daraufhin grau unterlegt und in dem Feld Betrag/FE kann
der Betrag eingegeben werden. Machen Sie diese Einstellung rückgängig, indem Sie
die Zeile erneut markieren und den Button drücken. Geben Sie den Konditionsbetrag
wenn nötig erneut ein.

19. Wählen Sie die Registerkarte Umlegungseinht.

Die Umlegungseinheit und die Umlegungsgröße bestimmen, auf welcher Grundlage die
Nebenkosten der Mieteinheit berechnet werden. Bitte beachten Sie, daß
Umlegungseinheit 12 (Wohn-/Nutzfläche) standardmäßig eingeblendet wird und daß der
Faktor gleich mit der Nutzfläche ist, die Sie unter Flächen eingegeben haben. Falls Sie
hier nichts anderes eingeben, können Sie später Nebenkosten nur pro m2 verrechnen.
Nun kann es sein, dass Sie diverse Nebenkosten nach einem anderen Schlüssel
umlegen möchten. Positionieren Sie dazu den Cursor in das Feld Uml und betätigen Sie
F4. Sie erhalten somit eine Auswahlliste an Umlegungsschlüsseln.

20. Schließen Sie das Fenster mit .Wählen Sie die Registerkarte Räume.

Raumarten beschreiben die einzelnen Räume, die Teil einer Mieteinheit sein können
(zum Beispiel kann eine Wohnung aus einem Wohnzimmer, einem Schlafzimmer, Küche
und Bad bestehen).

22. Geben Sie in die Felder Art folgende Raumarten ein:01, 02, 04, 06, 11, 12 und 18.Geben Sie
als Anzahl (Anz) pro Raumart eine 1 ein.
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24. Wählen Sie .

25. Wählen Sie die Registerkarte Partner.

26. Wählen Sie , um einen neuen Partner anzulegen.

27. Doppelklicken Sie auf die Rolle 0808, geben Sie einen Namen und die vollständige Adresse
ein und wählen Sie .

Sie erhalten die Meldung, daß kein Partner selektiert wurde.

28. Wählen  Person.

29. Wählen Sie .

30. Vervollständigen Sie gegebenenfalls den Namen und die Adresse des Partners und sichern
Sie mit .

31. Wählen Sie  Kontierungsfreigabe.

Diese Aktion gibt die Mieteinheit frei, so daß dieses Objekt bebucht werden kann. Auf
der Registerkarte Allgemeine Daten ist im Bereich Status der Status des Objekts auf
FREI gesetzt.

32. Wählen Sie .

Das System zeigt eine Meldung an, daß eine neue Mieteinheit angelegt wurde und Sie
gelangen zurück zum Bild Objekt-Browser Immobilien. Schreiben Sie sich die Nummer
Ihrer Mieteinheit auf.

33. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.
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Weitere MEs anlegen (Kopieren)

Anlegen zweier weiterer Mieteinheiten
Verwendung
Sie können mit Hilfe der Kopieren-Funktion weitere Wirtschaftseinheiten, Grundstücke, Gebäude
und Mieteinheiten anlegen. In diesem Szenario legen Sie ein weiteres Büro und eine Garage mit
Hilfe der Kopieren-Funktion an. 

Da die Kopieren-Funktion nur für den Vorgang des Anlegens verwendet werden kann, gibt es für
dieses Szenario keine Anzeige Option.

Ihre Hierarchie

Nummer
Bezeichnung
(Grundbuch)

Nummer
Parkplatz

(Mieteinheit)

Nummer
Bezeichnung
(Grundstück)

Nummer
Laden

(Mieteinheit)

Nummer
Büro

(Mieteinheit)

Nummer
Wohnung

(Mieteinheit)

Nummer
Büro

(Mieteinheit)

Nummer
Bezeichnung
(Gebäude)

Nummer
Bezeichnung

(Wirtschaftseinheit)

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Stammdaten � Objekt-
Browser

Transaktionscode FOOBJECTBROWSER

2. Positionieren Sie den Cursor im Feld Arbeitsvorrat auf Arbeitsvorrat Wirtschaftseinheiten und
wählen Sie .

Die Sets, die diesem Arbeitsvorrat zugeordnet sind, werden nun sichtbar.

3. Doppelklicken Sie auf das Set WE_1000 (Wirtschaftseinh. im Buchungskreis 1000).

Der Inhalt dieses Sets wird jetzt in dem Bildbereich Immobilienhierarchie angezeigt.
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4. Positionieren Sie Ihren Cursor in der Spalte Immobilienhierarchie auf 1000 (Nummer dieses
Buchungskreises) und wählen Sie .

Ihre Wirtschaftseinheit wird jetzt angezeigt.

5. Positionieren Sie den Cursor auf Ihre Wirtschaftseinheit und wählen Sie erneut .

Ihr Gebäude und Ihr Grundstück werden jetzt angezeigt.

Sie legen jetzt eine Mieteinheit unter Ihrem Gebäude an und benutzen hierfür die Funktion
Kopieren.

6. Positionieren Sie den Cursor auf Ihr Gebäude und wählen Sie .

7. Wählen Sie in dem Menü, das erscheint, Mieteinheit anlegen.

8. Wählen Sie  Vorlage.

9. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Buchungskreis 1000

Wirtschaftseinheit Die Nummer Ihrer Wirtschaftseinheit

Mieteinheit Die Nummer der Mieteinheit: Büro, die Sie bereits angelegt haben

10. Standardmäßig werden alle Bereiche der Stammdaten zum Kopieren gekennzeichnet.
Löschen Sie den Haken unter Konditionen.

11. Wählen Sie  Übernehmen.

12. Auf der Registerkarte Allgemeine Daten geben Sie einen neuen Text zur Mieteinheit ein.

13. Wählen Sie die Registerkarte Konditionen.

14. Geben Sie 01.01.2000 als Gültig ab Datum für Ihre Konditionen ein und wählen Sie 
Übernehmen.

Das System zeigt eine Liste einiger Konditionsarten an.

15. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Grundmiete Büro 7.800EUR

VZ Betriebskosten (Vorauszahlung Betriebskosten) 900 EUR

16. Wählen Sie  Kontierungsfreigabe.

Diese Aktion gibt die Mieteinheit frei, so daß dieses Objekt bebucht werden kann. Auf
der Registerkarte Allgemeine Daten ist im Bereich Status der Status des Objekts auf
FREI gesetzt, was bedeutet, daß das Objekt freigegeben ist.

17. Wählen Sie .

Das System meldet, daß eine neue Mieteinheit angelegt wurde. Schreiben Sie sich die
Nummer Ihrer Mieteinheit auf.
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In den folgenden Schritten legen Sie eine neue Garage als Mieteinheit an, indem Sie die meisten
Stammdaten einer bestehenden Garagen-Mieteinheit, die zu einer anderen Wirtschaftseinheit
gehört, kopieren.

18. Positionieren Sie den Cursor auf Ihr Grundstück und wählen Sie .

19. Wählen Sie in dem Menü, das erscheint, Mieteinheit anlegen.

20. Wählen Sie  Vorlage.

21. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Buchungskreis 1000

Wirtschaftseinheit 2

Mieteinheit 14

22. Wählen Sie  Übernehmen.

23. Unter Allgemeine Daten geben Sie Ihren eigenen Text zur Mieteinheit ein.

24. Im Feld Grundstück geben Sie Ihre eigene Grundstücksnummer an und löschen die Daten in
den Feldern Standplatznr. und ME gebunden an.

25. Wählen Sie die Registerkarte Konditionen.

26. Wählen Sie .

27. Im Bild Mieteinheit: Konditionskopf geben Sie im Feld Gültig ab 01.01.2000 ein und wählen
 Übernehmen.

28. Wählen Sie  Kontierungsfreigabe.

Diese Aktion gibt die Mieteinheit frei, so daß dieses Objekt bebucht werden kann. Auf
der Registerkarte Allgemeine Daten ist im Bereich Status der Status des Objekts auf
FREI gesetzt.

29. Wählen Sie .

Das System meldet, daß eine neue Mieteinheit angelegt wurde.

30. Notieren Sie die Nummer Ihrer Mieteinheit.

31. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.
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Sets im Objekt-Browser

Anzeigen eines Sets
Verwendung
Mit einem Set können Sie Daten auswählen und somit den Strukturbaum definieren, den Sie
später im Objekt-Browser anzeigen lassen wollen. Ein Set muß zuerst erstellt und dann dem
gewünschten Arbeitsvorrat hinzugefügt werden.

In diesem Beispiel lassen Sie das Set MV_1000, das alle Vermietungsobjekte im Buchungskreis
1000 wiedergibt, anzeigen.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Stammdaten  �
Objekt-Browser

Transaktionscode FOOBJECTBROWSER

2. Positionieren Sie den Cursor im Feld Arbeitsvorrat auf Arbeitsvorrat Mietverträge und wählen
Sie .

Die Sets, die diesem Arbeitsvorrat zugeordnet sind, werden nun sichtbar.

3. Markieren Sie das Set MV_1000 und wählen Sie .

4. Wählen Sie in dem erscheinenden Menü Set anlegen/ändern.

5. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Set MV_1000

Beschreibung Mietverträge im Buchungskreis 1000

Objektart Mietvertrag

6. Wählen Sie  Set pflegen.

Hier sehen Sie alle Mietverträge, die diesem Set zugeordnet wurden.

7. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.

Anlegen eines neuen Sets
Verwendung
In diesem Bereich legen Sie ein Set für Ihre Daten an und ordnen es Ihrem Arbeitsvorrat zu.
Damit können Sie komfortabel Ihre Objekte im Objekt-Browser anzeigen, ändern und auch neue
anlegen.
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Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Stammdaten � Objekt-
Browser

Transaktionscode FOOBJECTBROWSER

2. Positionieren Sie den Cursor im Feld Arbeitsvorrat auf Arbeitsvorrat Mieteinheiten und

wählen Sie .

3. Wählen Sie in dem Menü, das erscheint, Set anlegen/ändern.

4. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Set Erlaubte Zeichen in dem Namen des Sets sind: Buchstaben (aber keine
Umlaute), Zahlen, Unterstriche (‚_‘) und Bindestriche (‚-‚). Das erste Zeichen
muß ein Buchstabe sein. Die Bezeichnungen „NOT“, „AND“, „NAND“, „OR“,
„NOR“, „TRUE“, „T“, „FALSE“ und „F“ sind ebenfalls nicht zugelassen.
Leerstellen innerhalb einer Bezeichnung sind nicht zugelassen.

Beschreibung Kundenspezifische Nummer/Bezeichnung

Objektart Markieren Sie die Objektart: Mieteinheit

5. Wählen Sie  Set pflegen.

Hier ordnen Sie die entsprechenden Objekte Ihrem Set zu.

6. Wählen Sie  Objekte

7. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Buchungskreis 1000

Wirtschaftseinheit Die Nummer Ihrer Wirtschaftseinheit

Weitere Felder dürfen nicht gefüllt sein.

8. Wählen Sie .

Eine Auflistung Ihrer Mieteinheiten in Ihrer Wirtschaftseinheit wird angezeigt.

9. Wählen Sie .

Ihr Set wurde angelegt.

10. Wählen Sie , bis das Bild Objekt-Browser Immobilien erscheint.

11. Positionieren Sie den Cursor im Feld Arbeitsvorrat auf Arbeitsvorrat Mieteinheiten und

wählen Sie . 

12. Wählen Sie in dem erscheinenden Menü Sets hinzufügen.

13. Es erscheint ein Dialogfenster. Markieren Sie Ihr eigenes Set aus und wählen Sie .

Ihr Set ist jetzt der Mappe Arbeitsvorrat Mieteinheiten zugeordnet.
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14. Um das Set Ihrem benutzerspezifischen Arbeitsvorrat zuzuordnen, wählen Sie im Bildbereich
Arbeitvorrat .

15. Wählen Sie mit Doppelklick Ihr Set.

Das System zeigt die von Ihnen angelegte Struktur.

16. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.



SAP Immobilienmanagement (RE)  SAP AG

Interessenverwaltung/Mietvertrag

284 April 2001

Interessenverwaltung/Mietvertrag
Einsatzmöglichkeiten
Das primäre Ziel der Interessentenverwaltung ist es, Bewerber für leerstehende Mieteinheiten zu
finden und umgekehrt. Ziel dieses Vorgangs ist, Sie Schritt für Schritt mit den einzelnen
Vorgängen des Vermietprozesses vertraut zu machen. Angefangen beim Anlegen eines
Mietgesuchs, über das daraus resultierende Angebot, bis hin zum Mietvertrag.

 Sie legen zuerst ein Mietgesuch an und lassen dann eine Auflistung aller Mietgesuche, die im
Demosystem angelegt wurden, anzeigen. Sie ordnen Ihrem Mietgesuch eine passende
Mieteinheit zu, um ein Angebot zu erstellen. Während dieses Vorgangs werden alle relevanten
Daten des Mietgesuchs und der Mieteinheit automatisch vom System in das Angebot kopiert. Sie
unterstellen dann, daß der Bewerber Ihr Angebot angenommen hat, und wandeln im letzten
Schritt dieses Angebot in einen Mietvertrag um. Sie lassen sich den Mietvertrag anzeigen, um
die darauf hinterlegten Informationen zu sehen.

Es ist jedoch keine zwingende Voraussetzung, zuerst ein Mietgesuch und ein Angebot zu
erstellen, um einen Mietvertrag anlegen zu können. Im Skript Mietvertrag legen Sie einen
Mietvertrag an, ohne die obige Interessentenverwaltung. Sie speichern diesen aber nicht ab, da
nur exemplarisch dargestellt werden soll, wie das Anlegen eines Mietvertrages ohne
Interessentenverwaltung durchgeführt werden kann. Im letzten Schritt lassen Sie einen
Mietvertrag anzeigen mit Hilfe des Werkzeugs Mieterauskunft, das zum Release 4.6C neu
entwickelt wurde. Mit Hilfe dieses Werkzeugs können Sie alle mietvertragsrelevanten Funktionen
zentral bearbeiten.

Weitere Information über diesen Prozeß finden Sie unter  [Seite 285].

Ablauf
Die Daten zu diesem Prozeß finden Sie unter  [Seite 286].

1. Mietgesuch [Seite 287]

2. Übersicht der Mietgesuche [Seite 290]

3. Geeignete Mieteinheit selektieren und ein Angebot anlegen [Seite 291]

4. Umwandlung eines Angebots in einen Mietvertrag [Seite 294]

5. Mietvertrag [Seite 296]

6. Mieterauskunft [Seite 301]
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Zusatzinformationen zu diesem Beispiel
Bitte beachten Sie, daß grundsätzlich alle Skripte aus einem Anzeige- und einem Anlegen-
Bereich bestehen. Falls Sie sich für einen schnellen Überblick über einen Vorgang oder einen
Teil eines Vorgangs interessieren, ist der Anzeigen-Bereich ausreichend. Für ein tieferes
Verständnis der Immobilienmanagement-Vorgänge empfehlen wir den Anlegen-Bereich.

Der Anlegen-Bereich im Skript setzt die Anlage aller Stammdatenobjekte im vorhergehenden
Vorgang für Stammdaten voraus. Falls Sie die Daten nicht angelegt haben, kehren Sie zum
Stammdaten-Vorgang zurück und führen den Anlegen-Bereich der folgenden Skripte aus:
Funktionen des Objekt-Browsers, Wirtschaftseinheit, Gebäude und Mieteinheit: Büro.
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Daten für dieses Beispiel
Alle Skripte bestehen grundsätzlich aus zwei Bereichen: dem Anzeigen- und dem Anlegen-
Bereich. In den zwei Bereichen werden unterschiedliche Daten verwendet. Bitte vergewissern
Sie sich, daß Sie die richtigen Daten verwenden und die im Anzeige-Bereich verwendeten Daten
auch nicht verändern. Der Standort unserer Firma ist Berlin. Bitte stellen Sie sicher, daß die
Daten (wie Adresse etc.), die Sie anlegen, zu diesem Standort passen.

Feld Daten Beschreibung

Anzeige-Bereich

Mietgesuch-ID 9 Mietgesuch-ID-Nummer

Buchungskreis 1000 IDES AG

Angebot 2 Mietangebot

Mietvertrag 0002.0004.001 Mietvertragsnummer

SET MV_1000 Alle Mietverträge im Buchungskreis 1000

Anlegen-Bereich

Immobiliengruppe Büro Büro

Buchungskreis 1000 IDES AG

Abstimmkonto 140000 Abstimmkontonummer
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Mietgesuch

Mietgesuch anzeigen
Verwendung
In diesem Beispiel lassen Sie ein Mietgesuch für Bürofläche und die Bewerberdaten anzeigen
und prüfen, ob Sie dazu passende Mieteinheiten haben.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Vermietung �
Interessentenverwaltung � Mietgesuche � Mietgesuch anzeigen

Transaktionscode FOAR0C

2. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

ID Mietgesuch 9

3. Wählen Sie .

Im oberen Bildbereich sehen Sie den Bewerber, der eine Bürofläche sucht, den Standort,
für den sich der Bewerber interessiert, und die für den Bewerber noch akzeptierbare
Miethöchstgrenze.

4. Wählen Sie die Registerkarte Fläche, Zimmer.

Hier sehen Sie, daß der Bewerber weitere Anforderungen wie Fläche, Raumzahl,
Verkehrsanbindung etc. hätte angeben können.

5. Wählen Sie die Registerkarte Partnerliste.

Hier sehen Sie die Person, die nach einer Bürofläche sucht.

6. Doppelklicken Sie auf den Eintrag im Feld Partner.

Das System zeigt die Detailbilder dieses Partners an.

7. Wählen Sie .

8. Wählen Sie die Registerkarte Bearbeitungsinfos.

9. Wählen Sie die Registerkarte Status Angebotsobjekte.

Hier erscheinen die Statusinformationen, welche Angebote diesem Bewerber
vorgeschlagen wurden, oder wann der Mietvertrag erstellt wurde.

10. Wählen Sie  Angebotsobjekte.

Hier werden alle Mieteinheiten angezeigt, welche die Kriterien im Mietgesuch erfüllen.
Die Spalte Übereinstimmung ganz links zeigt den Übereinstimmungsgrad der Objekte
mit den Gesuchskriterien als Prozentzahl an. In der Spalte Lokale ID wird die
Mieteinheitsnummer angezeigt. In diesem Demosystem ist folgende Zusammensetzung
der Mieteinheitsnummer gegeben: Vierstellig die Nummer des Buchungskreises, in dem
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dieses Objekt sich befindet, einstellig die Nummer der Wirtschaftseinheit und die letzten
zwei Nummern geben die Mieteinheitsnummer wieder. Sie können auch eine
Favoritenliste erstellen, die dann im Statusmanagement (auf der Registerkarte Status
Angebotsobjekte) der Gesuchsstammdaten angezeigt werden kann. In der Spalte Frei
ab wird ein Datum nur angezeigt, wenn die Mieteinheit nicht ab dem Suchdatum frei ist.

11. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.

Mietgesuch anlegen
Verwendung
In diesem Beispiel sucht ein Unternehmen eine Bürofläche.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Vermietung �
Interessenverwaltung � Mietgesuch � Mietgesuch anlegen

Transactionscode FOAR0A

2. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Immobiliengruppe Büro

3. Wählen Sie .

4. Auf der Registerkarte Lage, Konditionen nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Memotext Beliebig

Länderschlüssel Deutschland

Ort Berlin (Vergewissern Sie sich, daß dieser Ort auch in der Adresse Ihrer
Stammdaten verwendet wurde)

Währung EUR

Monatsbruttomiete 9.000,00

5. Wählen Sie die Registerkarte Partnerliste.

Sie legen jetzt einen Bewerber an.

6. Wählen Sie .

7. Doppelklicken Sie auf den Rollentyp 0640 Bewerber.

8. Geben Sie Ihrem Partner einen Namen und wählen Sie .

Das System prüft, ob der Bewerber schon im System vorhanden ist. Wenn nicht,
erscheint eine Nachricht, daß kein Partner selektiert werden konnte.

9. Um den Bewerber anzulegen, wählen Sie  Person.
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Im nächsten Bild pflegen Sie die vollständige Adresse.

10. Geben Sie das Land DE (Deutschland) an.

11. Wählen Sie .

Der Bewerber, den Sie gerade angelegt haben, wird Ihrem Mietgesuch automatisch
zugeordnet.

12. Wählen Sie die Registerkarte Bearbeitungsinfos. 

Das heutige Datum wird automatisch als Vorgabe für das Eingangsdatum des
Mietgesuches hinterlegt.

13. Ändern Sie das Eingangsdatum auf 01.01.2000.

14. Wählen Sie die Registerkarte Fläche, Zimmer.

15. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Flächeneinheit m2

Gesamtfläche 2000

Bevor Sie dieses Mietgesuch sichern, können Sie sich passende Mieteinheiten, die den
Angebotsobjekten bereits zugeordnet wurden, anzeigen lassen.

16. Wählen Sie  Angebotsobjekte.

Hier werden alle vorhandenen Mieteinheiten angezeigt, welche die Kriterien im
Mietgesuch erfüllen.

17. Wählen Sie , wenn Mieteinheiten angezeigt wurden, oder , wenn keine angezeigt
wurden.

18. Wählen Sie .

Das System meldet, daß Sie ein neues Mietgesuch angelegt haben.

19. Notieren Sie die Nummer Ihres Mietgesuches.

20. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.
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Übersicht der Mietgesuche
Verwendung
Sie sehen sich jetzt eine Auflistung aller Mietgesuche, die im Demosystem angelegt wurden, an.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion wie folgt auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Vermietung �
Interessentenverwaltung � Mietgesuche � Übersicht Mietgesuche

Transaktionscode FOAR1C

2. Lassen Sie alle andere Selektionsoptionen leer und wählen Sie .

Eine Liste aller Mietgesuche wird angezeigt.

3. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.
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Geeignete Mieteinheit selektieren und ein Angebot
anlegen

Selektion der Mieteinheiten und ein Angebot anzeigen
Verwendung
Wenn Sie eine geeignete Mieteinheit selektiert haben, können Sie aus dem Mietgesuch heraus
ein Angebot erzeugen.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Vermietung �
Interessentenverwaltung � Mietgesuche � Mietgesuch ändern

Transaktionscode FOAR0B

2. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Mietgesuch-ID 9

3. Wählen Sie .

4. Wählen Sie  Angebotsobjekte.

Das System sollte an dieser Stelle eine Liste der gesamten, den Angebotsobjekten
zugeordneten und verfügbaren leerstehenden Mieteinheiten anzeigen, welche die
Kriterien dieses Mietgesuches erfüllen. Der letzte Schritt wäre in diesem Fall die
Selektion einer beliebigen Mieteinheit indem Sie die gewünschte Mieteinheit
markieren (Feld links neben der Mieteinheit) und die Schaltfläche Angebot anlegen
anklicken. TUN SIE DIES JEDOCH NICHT. Stattdessen lassen Sie sich jetzt ein
Mietangebot anzeigen, das für den Anzeige-Bereich angelegt wurde.

5. Wählen Sie , bis der Überblicksbaum erscheint.

6.  Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Vermietung � Angebot
� Anzeigen

Transaktionscode FOVG

7. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Buchungskreis 1000

Angebot 2
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8. Wählen Sie  Stammdaten.

9. Wählen Sie , bis der Überblicksbaum erscheint.

Geeignete Mieteinheit selektieren und Angebot anlegen
Verwendung
In diesem Schritt suchen Sie zunächst leerstehende Mieteinheiten die den Suchkriterien Ihres
Mietgesuches entsprechen. Dann erstellen Sie ein Angebot für den Bewerber. Sie müssen
jedoch zuerst die von Ihnen im Kapitel Stammdaten neu angelegten Mieteinheiten als
Angebotsobjekte definieren.

Vorgehensweise
1.  Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Vermietung �
Interessentenverwaltung � Angebotsobjekte � Mieteinheiten ->
Angebotsobjekte

Transaktionscode FOAR1A

2. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Buchungskreis 1000

Wirtschaftseinheit Die Nummer Ihrer Wirtschaftseinheit

Direkte Übernahme Ankreuzen

3. Wählen Sie .

Das Anzeigeprotokoll zeigt Ihnen, welche Mieteinheiten übernommen wurden.

4. Wählen Sie , bis der Überblicksbaum erscheint.

Jetzt wählen Sie eine Ihrer Mieteinheiten und legen Sie ein Angebot an.

5.  Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Vermietung �
Interessentenverwaltung � Mietgesuche � Mietgesuch ändern

Transaktionscode FOAR0B

6. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

ID Mietgesuch Die Nummer des Mietgesuches, das Sie im vorigen Skript angelegt haben

7. Wählen Sie .

8. Wählen Sie  Angebotsobjekte.

9. Um die Stammdaten anzeigen zu lassen, doppelklicken Sie auf eine beliebige Mieteinheit.
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10. Um zurück zur Liste der Mieteinheiten zu gelangen, wählen Sie im Stammsatz der
Mieteinheit .

Wenn Sie eine geeignete Mieteinheit identifiziert haben, können sie ein Angebot
erstellen, das dem Bewerber zugeschickt werden soll.

11. Markieren Sie die Zeile Ihrer leerstehende Mieteinheit (das erste Büro, das sie in dem
Stammdatenkapitel angelegt haben).

12. Wählen Sie Angebot anlegen.

13. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Vertragsart Gewerbevertrag

Anpassungsart Freie Anpassung

Mietbeginn 01/01/2000

Laufzeit 60

14. Wählen Sie die Registerkarte Zahldaten.

Hier wird angezeigt, wann die erste Sollstellung durchgeführt wird.

15. Wählen Sie die Registerkarte Konditionen.

Dieses Angebot wurde automatisch mit den Konditionen vorbelegt, die Sie auf der
Mieteinheit eingegeben haben. Sie können jedoch die Konditionen an die Anforderungen
dieses Mietangebots anpassen. Ändern Sie die Konditionen nicht.

16. Wählen Sie  Partner.

Ihr Bewerber wurde automatisch in das Angebot übernommen.

17. Wählen Sie .

Das System meldet, daß Sie ein neues Mietangebot angelegt haben.

18. Notieren Sie die Nummer Ihres Angebots.

19. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.
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Umwandlung eines Angebots in einen Mietvertrag
Verwendung
Sobald der Bewerber die Konditionen des Angebots akzeptiert, können Sie das Angebot als
Basis für den Vertrag verwenden.

In dieser Vorgensweise gibt es keinen Anzeige-Bereich.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Vermietung � Angebot
� Ändern, umwandeln in MV

Transaktionscode FOVF

2. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Buchungskreis 1000

Angebot Ihre Angebotsnummer

3. Wählen Sie Übernehmen in Mietv.

Error! Unknown switch argument.
Das System muß zunächst ihrem Bewerber einen anderen Rollentyp hinzufügen. Bei
SAP Immobilien gilt die zentrale SAP Partnerverwaltung, wo jedem Partner mehrere
Rollen zugeordnet werden können. Bisher wurde Ihr Partner nur als Bewerber
eingestuft. Bei der Erstellung eines Mietvertrags brauchen Sie jedoch einen Mieter
mit einem Debitorenstammsatz in der Finanzbuchhaltung. Aufgrund der
Einstellungen im Customizing wird die Partnerrolle automatisch von Bewerber in
debitorischer Hauptmieter umgeändert.

4. Wählen Sie Allgemeine Rollen-Daten.

Auf der Registerkarte Rollendaten sehen Sie, daß Ihrem Partner die Rolle 600
zugeordnet wurde.

5. Wählen Sie die Registerkarte Fiskalische Daten.

6. Geben Sie im Feld Land DE ein.

7. Wählen Sie Buchungskreis-Daten.

Beachten Sie, daß das Abstimmkonto auf der Registerkarte Kontoführung für den neuen
Debitorenstamm (aufgrund der Einstellungen in Customizing) mit der Kontonummer
140000 automatisch vorbelegt wurde.

8. Wählen Sie die Registerkarte Zahldaten.

Beachten Sie, daß auch die Zahlungsbedingungen für diesen Kunden aufgrund der
Einstellungen in Customizing vorbelegt wurden.

9. Wählen Sie .
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10. Das System verlangt von Ihnen die Nummer des Debitorenstammsatzes. Es schlägt die
Partnernummer vor. Löschen Sie diese und geben Sie eine beliebige Nummer zwischen 1
und 99999 ein.

Sie können die Nummernkreise im Leitfaden (IMG) selbst konfigurieren.

11. Wählen Sie .

Das System meldet, daß Sie einen neuen Mietvertrag angelegt haben.

12. Notieren Sie die Nummer Ihres Mietvertrags.

13. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.

Jetzt aktivieren Sie Ihren Mietvertrag.

14. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Vermietung �
Mietvertrag � Ändern � Mietvertrag Stammdaten

Transaktionscode FOV2

15. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Buchungskreis 1000

Mietvertrag Ihr Mietvertragsnummer

16. Wählen Sie  Stammdaten.

Dies ist der Mietvertrag, den Sie gerade eben angelegt haben.

17. Wählen Sie .

18. Im Dialogfenster Aktivierungsdatum geben Sie 01.01.2000 ein und wählen Sie .

19. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.
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Mietvertrag
Verwendung
Nun sehen Sie sich einen vorhandenen Mietvertrag an.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Stammdaten � Objekt-
Browser

Transaktioncode FOOBJECTBROWSER

2. Positionieren Sie den Cursor im Bereich Arbeitsvorrat auf Arbeitsvorrat Mietverträge und
wählen Sie .

Das Set, das diesem Arbeitsvorrat zugeordnet ist, wird nun sichtbar.

3. Doppelklicken Sie auf Set MV_1000.

Der Inhalt dieses Sets wird jetzt in dem Bildbereich Immobilienhierarchie angezeigt.

4. Doppelklicken Sie auf den Mietvertrag 0002.0004.001.

Die detaillierten Mietvertragsdaten werden auf der rechten Bildseite angezeigt.

Der zugehörige Buchungskreis, die Wirtschaftseinheit und die Mieteinheit, denen dieser
Mietvertrag zugeordnet ist, werden angezeigt. Bitte beachten Sie, daß die
Mietvertragsnummer sich folgendermaßen zusammensetzt (im Customizing einstellbar):
Die Nummer der Wirtschaftseinheit, die Nummer der Mieteinheit und eine fortlaufenden
Nummer.

Auf der Registerkarte Allgemeine Daten im Bereich Vertragsdaten stehen die Vertragsart
und die Nutzungsart dieses Mietvertrags. Die Vertragsart und die Nutzungsart müssen
übereinstimmen. Die Nutzungsartdaten sind mit den Daten aus der zugehörigen
Mieteinheit  vorbelegt.

Im Bereich Vertragsdaten erscheint auch die zugeordnete Anpassungsart. 

5. Um sich alle vorhandene Anpassungsarten für eine Vertragsart anzeigen zu lassen, wählen
Sie im Feld Anpassungsart den Text Indexmiete.

Zusätzliche Informationen zu diesem Thema finden Sie in der Vorgehensweise
Mietanpassung.

Im Feld Laufzeit erscheint nur der Mietbeginn. Wenn das Mietende nicht festgelegt ist,
müssen Sie die Kündigungsinformationen unten links im Bild definieren.

Detaillierte Informationen zu Kündigungsarten und –regeln finden Sie im Prozeß
Kündigungsfristen in der Vorgehensweise Mieterwechsel.

6. Wählen Sie die Registerkarte Zahldaten.
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Hier werden das Datum der ersten Sollstellung, das Steuerkennzeichen zur
Steuerberechnung, der Optierungsgrund sowie andere relevante Daten angezeigt.

7. Wählen Sie auf die Registerkarte Konditionen.

Hier sehen Sie, daß dem Mietvertrag drei Konditionsarten zugeordnet sind. Grundmiete
ist die Monatsmiete, die vom Mieter gezahlt wird. VZ Betriebskosten und VZ Heizkosten
stellen die vereinbarten Vorauszahlungen dar. Da die exakten Beträge der Nebenkosten
nicht vor Jahresende bekannt sind, vereinbart der Mieter, einen fixen Betrag als
Vorauszahlung jeden Monat zu bezahlen. Im Lauf des Folgejahres wird eine Abrechnung
durchgeführt (vgl Prozeß Nebenkostenabrechnung). Bitte beachten Sie, daß diese
Konditionen monatlich in Rechnung gestellt werden. Die Konditionsbeträge sind
zeitabhängig. Das heißt, wenn beispielsweise eine Anpassung stattfindet, steigt oder
sinkt der angepaßte Konditionsbetrag und dieser neue Betrag gilt dann ab einem
bestimmten Zeitpunkt.

Der Konditionsbetrag kann auch pro Nutzfläche berechnet werden. Die Nutzfläche haben
Sie eingegeben, als Sie die Mieteinheit angelegt haben. Die Konditionsbeträge werden
dann vom System nach Nutzfläche aufgeteilt, um einen Betrag pro Quadratmeter zu
berechnen (wird in der Spalte Betrag/FE angezeigt).

Der Betrag, der vom Mieter bezahlt wird, ist dann die Summe aller Konditionen plus die
angegebene Steuer.

8. Wählen Sie .

9. Wählen Sie .

Sie sehen die Zwischensumme der gesamten Konditionen, den Steuerbetrag und den
Gesamtbetrag, der dem Kunden in Rechnung gestellt wird.

Bitte beachten Sie, daß die Gesamtkondition zeitabhängig ist.

10. Wählen Sie .

11. In den Konditionspositionen positionieren Sie den Cursor in der Spalte Bez.Konditionsart auf
Grundmiete und wählen Sie .

Die Konditionsart Grundmiete wird mittels einer Indexreihe angepaßt.

Im Dialogfenster Indexanpassungsdaten pflegen erscheinen die Detailinformationen zu
diesem Index.

12. Wählen Sie .

13. Wählen Sie .

14. Wählen Sie  Offene Posten.

Alle Positionen, die vom Mieter noch bezahlt werden müssen, werden aufgelistet.

15. Wählen Sie .

16. Wählen Sie die Registerkarte Benutzerfelder.

Hier können Sie zusätzliche Informationsfelder im Customizing definieren.

17. Wählen Sie die Registerkarte Umlegungseinheiten.

Die Umlegungseinheiten dienen als Basis für die Abrechnung der Nebenkosten. Wenn
Sie für diese Kondition eine Abrechnung der Nebenkosten durchführen, wird jeder
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Mietvertrag, oder im Fall von Leerstand jede Mieteinheit nach den Umlegungseinheiten
belastet. In diesem Fall könnten die Nebenkosten pro Wohn-/Nutzfläche verteilt werden.
Diese Umlegungseinheit wurde mit dem Wert von der Mieteinheit vorbelegt.

18. Positionieren Sie den Cursor irgendwo in der Spalte Uml und wählen Sie die Werthilfetaste.

Hier werden die gesamten vorhandenen Umlegungseinheiten aufgelistet. Sie können die
Umlegungseinheiten im Customizing benutzerspezifisch definieren.

19. Wählen Sie .

20. Wählen Sie Zusätze ��Finanzstrom.

Sie können sehen, daß der Finanzstrom für etwa die nächsten sechs Jahre vom System
berechnet wurden. Der Finazstrom liefert einen Überblick über die Plan- und Istdaten
und ist Grundlage für die Sollstellung (Vgl. Prozeß Mietenbuchhaltung).

21. Wählen Sie .

Hier können Sie die Finanzstromergebnisse auf Ihrem lokalen PC übernehmen.

22. Wählen Sie .

23. Wählen Sie .

Hier können Sie die Finanzstromergebnisse auch an Kollegen versenden.

24. Um zurück zum Objekt Browser zu gelangen, wählen Sie zweimal .

25. Wählen Sie Umfeld � Mieterkontenblatt.

26. Wählen Sie .

27. In der Übersicht expandieren Sie die Hierarchie, bis der Mietvertrag 0002.0004.001
erscheint.

28. Doppelklicken Sie auf diesen Mietvertrag.

Hier sehen Sie alle Kontenaktivitäten, die den Mieter dieses Mietvertrages betreffen.

29. Um zurück zu den Mietvertragsstammdaten zu gelangen, wählen Sie zweimal .

30. Wählen Sie die Registerkarte Partner.

Hier sehen Sie die Partner, die diesem Vertrag zugeordnet wurden.

Bitte beachten Sie, daß jedem Objekt mehrere Partner zugeordnet werden können.

31. Doppelklicken Sie auf den Namen einer der Partner.

Sie gelangen automatisch auf die Partnerstammdaten.

32. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.

Mietvertrag anlegen
Verwendung
Es ist nicht erforderlich, daß Sie ein Angebot erstellen, um einen Mietvertrag anlegen zu können.
Unabhängig von der Vertragsart gibt es zwei Möglichkeiten, ein Objekt zu vermieten: extern und
intern. Beim externen Mietvertrag ist der Partner ein debitorischer Hauptmieter. Dieser zahlt die
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Miete. Beim internen Mietvertrag wird als Partner eine Kostenstelle hinterlegt. Alle anfallenden
Kosten im Mietvertrag werden dann an diese Kostenstelle verrechnet.

In diesem Abschnitt lernen Sie, wie Sie einen Mietvertrag anlegen können, ohne zuvor ein
Mietgesuch und ein Angebot erstellen zu müssen. Da Sie diese Mieteinheit in  einem anderen
Vorgang noch benutzen, werden Sie den Mietvertrag jetzt weder sichern noch aktivieren.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion wie folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Stammdaten � Objekt-
Browser

Transaktionscode FOOBJECTBROWSER

2. Positionieren Sie den Cursor im Bereich Arbeitsvorrat auf Arbeitsvorrat Mieteinheiten und
wählen Sie .

Die Sets, die diesem Arbeitsvorrat zugeordnet sind, werden nun sichtbar.

3. Doppelklicken Sie auf das Set, das Sie im Vorgang Stammdaten angelegt haben.

Der Inhalt dieses Sets wird jetzt in dem Bildbereich Immobilienhierarchie angezeigt.

4. Positionieren Sie den Cursor auf die zweite Mieteinheit, die Sie mit Nutzungsart Büro
angelegt haben, und wählen Sie .

5. Wählen Sie im nun erscheinenden Menü Mietvertrag anlegen.

6. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Vertragsart Gewerbevertrag

Anpassungsart Freie Anpassung

Mietbeginn 01.01.2000

Laufzeit 24

7. Wählen Sie die Registerkarte Konditionen.

Hier sehen Sie, daß die Konditionen, die Sie auf der Mieteinheit definiert haben,
automatisch als Vorschlagswerte in diesen Vertrag übernommen werden. An dieser
Stelle könnten Sie diese vorbelegten Konditionsbeträge beliebig ändern.

Der Konditionsbetrag kann auch pro Nutzfläche berechnet werden. Die Nutzfläche
haben Sie eingegeben, als Sie die Mieteinheit angelegt haben. Die
Konditionsbeträge werden dann vom System nach Nutzfläche aufgeteilt, um einen
Betrag pro Quadratmeter zu berechnen (wird in der Spalte Betrag/FE angezeigt).
Der Betrag, der vom Mieter bezahlt werden soll, ist dann die Summe aller
Konditionen plus die angegebene Steuer. Sie verändern die Vorgaben nicht und
akzeptieren somit die vorgeschlagenen Konditionen.

8. Wählen Sie  Partner.

9. Wählen Sie .
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10. Doppelklicken Sie auf die Rolle 0600 Debitorischer Hauptmieter.

11. Im Namensfeld geben Sie einen Namen für Ihren Mieter ein und wählen .

Das System prüft in der Geschäftspartnerdatenbank, ob ein Partner mit diesem
bestimmten Namen schon im System vorhanden ist, und meldet, daß kein Partner
selektiert wurde.

12. Wählen Sie  Person.

13. Vervollständigen Sie die Adresse Ihres Partners and und wählen Sie .

Das System fordert Sie jetzt auf, eine Kundennummer für Ihren Partner anzulegen.

14. Geben Sie eine beliebige Nummer zwischen 1 und 99999 ein und wählen Sie .

15. Wählen Sie .

Sichern Sie diesen Mievertrag nicht.

Dies ist die notwendigste Menge an Information, die Sie zur Erstellung eines
Mietvertrags benötigen. Da Sie diese Mieteinheit in einem anderen Vorgang nochmals
benutzen werden, sichern Sie ihn hier nicht. Der letzte Schritt in der Erstellung eines
Mietvertrags wäre, nachdem Sie ihn gesichert haben, ihn im Änderungsmodus mit der
Ikone  zu aktivieren. Somit würden Sie diesen Mietvertrag für die Sollstellung
freigeben und FI-Buchungen ermöglichen.

16. Im Dialogfenster, wählen Sie Nein.

17. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.



 SAP AG SAP Immobilienmanagement (RE)

Mieterauskunft

April 2001 301

Mieterauskunft

Eine Mieteinheit anzeigen mit Hilfe der Mieterauskunft
Verwendung
Sie lernen nun die zu Release 4.6C neu entwickelte Funktion Mieterauskunft näher kennen. Alle
angezeigten Daten sind zeitabhängig. Dies ist erkennbar an der Eingabemöglichkeit des Datums
rechts oben. Somit können die zu jedem Zeitpunkt aktuellen Daten angesehen werden.

Der Vorteil der Funktion Mieterauskunft ist, daß die Datenmenge, aber auch die Anzeigemasken,
an die Bedürfnisse des Kunden angepaßt werden können und somit ein schneller Überblick über
alle wichtigen Informationen gewährleistet werden kann. 

Diese Vorgehensweise enthält keinen Anlegen-Bereich.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Vermietung � Mieterauskunft

Transaktion FOTI0A

2. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Stichtag 01.01.2000

Buchungskreis 1000

Vertrag 0002.0004.001

3. Wählen Sie .

Auf der Registerkarte Mietvertragsdaten sehen Sie alle relevanten Daten auf einem
Blick. Zum Beispiel die Vertragsart, Anpassungsart, Nutzungsart und Vertragslaufzeit.

4. Wählen Sie die Registerkarte Zahldaten.

Hier finden Sie alle Daten über die Sollstellung und Zahlweg.

5. Wählen Sie die Registerkarte Konditionen.

Im Bereich Konditions-Übersicht sind alle relevante Konditionsarten mit ihren Summen
logisch zusammengefasst (Im Customizing einstellbar). Während die einzelnen
Konditionen, die an einem Stichtag vorhanden sind, im Feld Konditionen-Detail sichtbar
sind.

6. Im Bildbereich Konditionen–Detail positionieren Sie den Cursor auf die Konditionsart
Grundmiete und wählen Sie .

Im Dialog Historie Konditionsarten: Grundmiete sehen Sie, daß die Kondition
Grundmiete bereits zweimal angepaßt wurde.

7. In der Dialogbox wählen Sie .
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8. Geben Sie oben rechts im Datumsfeld 01.01.1998 ein und wählen .

Sie sehen, daß der Betrag der Konditionen zu diesem Zeitpunkt niedriger war.

9. Geben Sie wieder das aktuelle Tagesdatum ein und wählen Sie .

10. Wählen Sie die Registerkarte Partnerdaten

Hier werden die Partnerdaten an bestimmten Stichtagen angezeigt.

11. Doppelklicken Sie auf den Namen eines Partners.

Dadurch gelangen Sie direkt in die Stammdaten dieses Geschäftspartners.

12. Wählen Sie .

13. Wählen Sie die Registerkarte Mieteinheit.

Sie sehen selektierte Daten bezüglich dieser Mieteinheit.

14. Wählen Sie  Mieteinheit.

Sie gelangen direkt in die Stammdaten zu dieser Mieteinheit.

15. Wählen Sie .

16. Wählen Sie die Registerkarte Instandhaltung.

Error! Unknown switch argument.
Es besteht eine direkte Verbindung zwischen dieser Registerkarte und der
Komponente Instandhaltung (PM).

16. Markieren Sie in der Spalte PM die Zeile GE (Verwaltungsgebäude Frankfurt).

Sie sehen, daß dem Gebäude zwei technische Plätze in der Instandhaltung zugeordnet
sind. Von diesem Bild aus können Sie die vorher angelegten Störmeldungen und
Aufträge anzeigen lassen, sowie Störmeldungen auf die vorhandenen Technischen
Plätzen für jede Objektart direkt anlegen.

In den Szenarien zur Instandhaltung finden Sie mehr Information zu RE- und PM-
Integration.

17. Wählen Sie die Registerkarte Weitere Verträge.

Hier würden alle Verträge zu denen dieser Partner debitorischer Hauptmieter ist bzw.
war erscheinen.

18. Wählen Sie die Registerkarte Mahn- und Klagedaten.

19. Wählen Sie Mietminderung.

Hier werden die Konditionsarten angezeigt, für die eine Mietminderung durchgeführt
werden könnte. In diesem Fall wäre eine Mietminderung für Grundmiete (Haken in der
Spalte MietmindFähig) zugelassen. Weiterhin können Sie sehen, daß die Kondition VZ
Betriebskosten ab dem 01.08.2000 keine Gültigkeit mehr hat.

20. Doppelklicken Sie in der Spalte Bez.Kond. art auf die Kondition Grundmiete.

21. Markieren Sie 0050 Mietminderung 1 und wählen sie .

Hier würden Sie Mietminderungsdaten für diesen Vertrag und diese Kondition eingeben.
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22. Wählen Sie .

23. Wählen Sie .

24. Wählen Sie Kündigung.

Hier können Sie eine Kündigung zu diesem Mietvertrag anzeigen, bearbeiten oder
anlegen.

25. Wählen Sie .

26. Wählen Sie  Zahlwege.

27. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Datum

Stichtag 01.01.2000

Buchungskreis 1000

Vertrag 0002.0004.001

28. Wählen Sie .

Auf der rechten Bildschirmhälfte können Sie Zahlungsdaten zu diesem Vertrag eingeben
oder einen eindeutigen Zahlweg für den Debitor (somit für alle Mietverträge, bei denen
dieser Partner als deb. Hauptmieter auftritt) angeben. Die linke Bildseite zeigt, ob offene
Posten vorhanden sind für jene Verträge, in denen dieser Partner debitorischer
Hauptmieter ist.

29. Wählen Sie zweimal .

30. Wählen Sie  Kontenblatt.

31. Wählen Sie .

Das Mieterkontoblatt erscheint; darauf sind die Kontenbewegungen für diesen Partner
aufgelistet.

32. Wählen Sie zweimal .

33. Wählen Sie Zusätze ��Finanzstrom anzeigen.

 Hier können Sie sich jederzeit den aktuellen Finanzstrom zum Mietvertrag anzeigen
lassen.

34. Wählen Sie .

35. Wählen Sie .

Hier können Sie über eine Einmal-Schnittstelle zu WORD Dokumente erstellen,
ausdrucken und in der Dokumentenverwaltung zu diesem Mietvertrag ablegen.

36. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Datum

Breifdatum Tagesdatum

Stichtag Tagesdatum
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Template SAP Allgemeines Schreiben(MV)

Empfänger 600

37. Wählen Sie .

Sie sehen ein im Customizing angelegtes Dokument, daß von Ihnen beliebig
veränderbar ist. Nachdem das Dokument Ihren Wünschen entsprechend angepaßt
wurde haben Sie die Möglichkeit, dieses Dokument zu drucken oder abzulegen. Bitte
führen Sie den Schritt für diesen Vertrag jedoch nicht durch.

38. Wählen Sie , bis Sie zum Übersichtbaum gelangen.
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Mieterwechsel
Einsatzmöglichkeiten
In diesem Vorgang lernen Sie, wie eine automatische Verlängerung eines Mietvertrages zu
machen ist, indem Sie einen Mietvertrag für weitere sechs Monate verlängern. Danach werden
Sie sich andere Kündigungsarten ansehen und ordnen eine dieser Arten Ihrem Mietvertrag zu.
Sie führen eine vom Mieter gewünschte Küdigung aus und hinterlegen eine wenige Wochen vor
Mietvertragsauslauf geplante Abnahme der Mieteinheit im System. Sie führen eine Abnahme
durch und aktivieren diese im System. 

Im letzten Dokument Wechsel des debitorischen Hauptmieters sehen Sie, wie – beispielsweise
im Falle einer Scheidung oder eines Todesfalls – im aktiven Mietvertrag der debitorische
Hauptmieter geändert werden kann. Sie werden ebenfalls sehen, wie offene Posten des vorigen
Mieters auf den Nachfolgenden umgebucht werden können. Der neue Mieter tritt somit voll an
Stelle des vorigen Mieters. Mit allen Rechten und Pflichten.

Weitere Information über diesen Prozeß finden Sie unter  [Seite 306].

Ablauf
Die Daten zu diesem Prozeß finden Sie unter  [Seite 307].

1. Automatische Verlängerung eines Mietvertrages [Seite 308]

2. Kündigungsarten [Seite 310]

3. Kündigung [Seite 313]

4. Abnahme einer Mieteinheit [Seite 315]

5. Wechsel des debitorischen Hauptmieters [Seite 317]
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Zusatzinformationen zu diesem Beispiel
Bitte beachten Sie, daß grundsätzlich alle Skripte aus einem Anzeige- und einem Anlegen-
Bereich bestehen. Falls Sie sich für einen schnellen Überblick über einen Vorgang oder einen
Teil eines Vorgangs interessieren, ist der Anzeigen-Bereich ausreichend. Für ein tieferes
Verständnis der Immobilienmanagement-Vorgänge empfehlen wir den Anlegen-Bereich.

Der Anlegen-Bereich dieser Skripte geht davon aus, daß Sie alle Stammdatenobjekte der
vorherigen Vorgänge zu Stammdaten angelegt und den Vorgang
Interessentenverwaltung/Vermietung beendet haben. Falls Sie das nicht getan haben, aber
trotzdem die Anlegen-Bereiche dieser Skripte bearbeiten möchten, gehen Sie zu den Vorgängen
Stammdaten zurück und legen zumindest eine Wirtschaftseinheit, ein Gebäude und eine
Mieteinheit (Büro) mit den entsprechenden Skripten an.  Sie müssen auch einen Mietvertrag zu
diesem Mietvertrag anlegen und aktivieren (Sie können dazu das Skript Mietvertrag anzeigen
verwenden, welches Sie in Interessentenverwaltung/Vermietung finden).
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Daten für dieses Beispiel
Alle Skripte bestehen, sofern zutreffend, aus zwei Bereichen: dem Anzeigen- und dem Anlegen-
Bereich. Oftmals werden in den zwei Bereichen unterschiedliche Daten verwendet. Bitte
vergewissern Sie sich, daß Sie die richtigen Daten verwenden. Der Standort unserer Firma ist
Philadelphia. Bitte vergewissern Sie sich, daß die Daten (wie Adresse, Mietrecht etc.), die Sie
anlegen, zu diesem Standort passen.   

Anzeige-Bereich

Feld Daten Beschreibung

Buchungskreis 1000 IDES AG

Wirtschaftseinheit 2 Wohn-/Gewerbeimmobilien

Mietvertrag 0002.0003.001 Mietvertragsnummer

Mietvertrag 0002.0004.001 Mietvertragsnummer

Mietvertrag 0002.0001.001 Mietvertragsnummer

Mietvertrag 0002.0007.001 Mietvertragsnummer

Set MV_1000 Mietverträge im
Buchungskreis 1000

Mietvertrag 0002.0008.001 Mietvertragsnummer

Anlegen-Bereich

Feld Daten Beschreibung

Buchungskreis 1000 IDES AG
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Automatische Verlängerung eines Mietvertrages  

Automatische Verlängerung des Mietvertrages anzeigen  

Verwendung
Falls eine Verlängerungsoption für den Mietvertrag vereinbart wurde, wird dieser zeitlich
begrenzte Mietvertrag automatisch verlängert. Der Mietvertrag 0002.0001.001 wurde für die
automatische Verlängerung eingerichtet. Bei diesem Vorgang wird jedes Mal, wenn eine
automatische Verlängerung durchgeführt wird, der Mietvertrag um zehn Monate verlängert.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Stammdaten � Objekt-
Browser

Transaktionscode FOOBJECTBROWSER

2. Positionieren Sie den Cursor im Feld Arbeitsvorrat auf Arbeitsvorrat Mietverträge und wählen
Sie .

Die Sets, die diesem Arbeitsvorrat zugeordnet sind, werden nun sichtbar.

3. Doppelklicken Sie auf das Set MV_1000.

Der Inhalt dieses Sets wird jetzt in dem Bildbereich Immobilienhierarchie angezeigt.

4. Doppelklicken Sie auf den Mietvertrag 0002.0001.001.

Somit werden die detaillierten Mietvertragsdaten auf der rechten Bildseite angezeigt. 

In der Karteikarte Allgemeine Daten im Bereich Kündigung/Verlängerung sehen Sie,
daß im Feld Verlängerung Automatische Verlängerung eingestellt ist. Zudem wird
Ihnen die Anzahl der Monate, um die sich der Mietvertrag verlängern soll (in diesem
Fall zehn Monate) angezeigt.

5. Wählen Sie  und im nun erscheinenden Menü Verlängerung Mietverträge. 

6. Markieren Sie den Mietvertrag, indem Sie das Kästchen links neben der
Vertragsbeschreibung kennzeichnen.

7. Wählen Sie Verlängern. 

Es wird Ihnen das alte und das neue Mietende angezeigt.
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8. Wählen Sie .

Das neue Enddatum wird automatisch in die Stammdaten des Mietvertrags kopiert.

9. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.
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Kündigungsarten

Kündigungsarten anzeigen: Fristenregelung
Verwendung 
Es gibt vier Kündigungsarten für Mietverträge. Diese sind: Die Fristenregelung, die
Terminregelung, die freie Fristenregelung und die freie Terminregelung.  Sowohl für die Fristen-
als auch für die Terminregelung müssen Sie im Mietvertrag einen Kündigungsschlüssel mit
angeben. Falls Sie die freie Fristenregelung oder freie Terminregelung als Kündigungsart
wählen, erscheint ein zusätzlicher Kündigungsartenknopf, in dem Sie für diesen Vertrag
individuell bestimmte Kündigungsregeln hinterlegen können.

Die Kündigungsschlüssel definieren Regelungen der Kündigungsfristen, die vom Mietrecht, der
Vertragsart und der Vertragslaufzeit abhängen, und werden im Immobilien-Customizing definiert.

 Bei einem Kündigungseingang wird automatisch ein Default-Datum berechnet, basierend auf der
Kündigungsfrist, die im Mietvertrag festgelegt wurde. Dieses Datum kann jedoch jederzeit
manuell geändert werden.

Ein Beispiel für eine Kündigungsregel zur Fristenregelung wurde im Vertrag 0002.0003.001
angelegt.

Für diesen Bereich gibt es keine Anlegen-Option. 

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Stammdaten � Objekt-
Browser

Transaktionscode FOOBJECTBROWSER

2. Positionieren Sie den Cursor im Feld Arbeitsvorrat auf Arbeitsvorrat Mietverträge und wählen
Sie .

Die Sets, die diesem Arbeitsvorrat zugeordnet sind, werden nun sichtbar.

3. Doppelklicken Sie auf das Set MV_1000.

Der Inhalt dieses Sets wird jetzt im Bildbereich Immobilienhierarchie angezeigt. 

4. Doppelklicken Sie auf Mietvertrag 0002.0003.001.

Es werden somit die Mietvertragsdaten auf der rechten Bildschirmseite angezeigt. 

Auf der Registerkarte Allgemeine Daten unterhalb des Bereichs
Kündigungsverlängerung sehen Sie, dass die Kündigungsart Fristenregelung und die
Kündigungsregel 1 ist.

5. Wählen Sie .

6. Wählen Sie .

Im Dialogfenster Kündigungsfristen sehen Sie, daß eine vierteljährliche Kündigungsfrist
vereinbart wurde: RhyM = 3 (Anzahl der Monate der Periode = 3). Die Spalte AnzTage
gibt die Anzahl der Tage am Anfang eines Montas wieder (=3), innerhalb derer die
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Kündigung eingereicht werden muß, damit der aktuelle Monat bei der Berechnung der
Kündigungsfrist noch Beachtung findet. Wenn die Kündigung bis zum dritten des
laufenden Monats eintrifft, wird der laufende Monat noch für die Berechnung der
Kündigungsfrist in Betracht gezogen. Falls aber die Kündigung erst nach dem dritten des
laufenden Monats eintrifft, beginnt die Kündigungsfrist erst ab dem Folgemonat zu
laufen. 

7. Schließen Sie das Dialogfenster mit .

Bitte vergewissern Sie sich, daß Sie keine Daten ändern.

8. Wählen Sie .

9. Wählen Sie im Dialogfenster Nein.

Kündigungsart anzeigen: Terminregulierung
Verwendung
Abhängig von den Vertragsbedingungen können Sie bei der Kündigungsart Terminregelung ein
tagesgenaues Kündigungsdatum hinterlegen. Die Regeln für diese Kündigunsart sind wiederum
im Customizing einstellbar. Im Mietvertrag 0002.0004.001 ist ein Beispiel für eine
Terminregelung angelegt.

Vorgehensweise
1. Doppelklicken Sie auf Mietvertrag 0002.0004.001.

Somit werden die Mietvertragsdaten auf der rechten Bildschirmseite angezeigt. 

2. Auf der Registerkarte Allgemeine Daten unterhalb des Bereichs Kündigungsverlängerung
sehen Sie, dass die Kündigungsart Terminregelung und die Kündigungsregel HALBJAHR ist. 

3. Wählen Sie .

4. Wählen Sie .

Im Dialogfenster Kündigungsfristen sehen Sie, daß – falls die Kündigung vor dem 3. Juni
eingeht – die Kündigung zum 31. Dezember des gleichen Jahres erfolgen wird. Falls
aber der Kündigungseingang nach dem 3. Juni erfolgt, kann die Kündigung erst zum 30.
Juni des Folgejahres ausgesprochen werden. 

5. Wählen Sie .

Bitte vergewissern Sie sich, daß Sie keine Daten ändern.

6. Wählen Sie .

7. Wählen Sie im Dialogfenster Nein.

Aktualisieren Ihres Mietvertrages mit einer
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Kündigungsfrist
Verwendung
Sie werden jetzt die Kündigungsdaten zu dem Mietvertrag, den Sie im Bereich
Interessentenmanagement/Vermietung angelegt haben, aktualisieren. 

Vorgehensweise
1. Positionieren Sie den Cursor im Feld Arbeitsvorrat auf Arbeitsvorrat Mieteinheiten und

wählen Sie .

Die Sets, die diesem Arbeitsvorrat zugeordnet sind, werden nun sichtbar.

2. Doppelklicken Sie auf das Set, das Sie im Vorgang Sets im Objekt-Browser im Kapitel
Stammdaten angelegt haben.

Ihr Set erscheint jetzt im Bildbereich Immobilienhierarchie.

3. Positionieren Sie den Cursor auf Ihrer ersten Mieteinheit/Büro und wählen Sie .

4. Positionieren Sie den Cursor auf Ihrer Mietvertragsnummer und wählen Sie .

5. Im nun erscheinenden Menü wählen Sie Mietvertrag ändern: Stammdaten.

6. Auf der Registerkarte Allgemeine Daten im Bereich Kündigung/Verlängerung geben Sie
Kündigungsart Fristenregelung und Kündigungsregel 1 ein.

7. Wählen Sie .

8. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen. 
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Kündigungen

Eine Kündigung anzeigen
Verwendung
Eine Kündigung ist als Beendigung eines Mietvertrages von Seiten des Vermieters oder des
Mieters definiert. In unserem Szenario lassen Sie sich die Kündigung durch einen Mieter
anzeigen, die für den Mietvertrag 0002.0007.001 angelegt wurde.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Vermietung �
Mieterauskunft

Transaktionscode FOTI0A

2. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Stichtag Tagesdatum

Buchungskreis 1000

Vertrag 0002.0007.001

3. Wählen Sie  

4. Wählen Sie Kündigung. 

5. Wählen Sie  Kündigung. 

Die Daten in den Fenstern Vertragstyp und Fristen werden aus dem Mietvertrag
automatisch übernommen. Im Bereich Kündigungsstatus sehen Sie das Datum, an
dem die Kündigung aktiviert wurde. Gegebenenfalls würde hier auch das Storno-
Datum angezeigt werden.

6. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.

Kündigung zum eigenen Mietvertrag anlegen
Verwendung
In diesem Vorgang legen Sie eine Kündigung zu Ihrem Mietvertrag an und aktivieren diese.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:
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Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Vermietung �
Mieterauskunft

Transaktionscode FOTI0A

2. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Stichtag Tagesdatum

Buchungskreis 1000

Vertrag Die Nummer Ihres Mietvertrages

3. Wählen Sie .

4. Wählen Sie Kündigung.

5. Wählen Sie  Kündigung. 

Im Bereich Kündigungsdaten im Feld Eingang Kündigung geben Sie ein Datum ein, daß
zwei Monate vor dem Datum im Feld Berechnete Kündigung liegt.

Beim Anlegen der Kündigung gibt das System ein Kündigungsdatum basierend auf
den gesetzlichen Vorgaben bzw. dem Kündigungsschlüssel, der im Mietvertrag
vereinbart wurde vor. Das Datum kann manuell abgeändert werden. Sollte die
manuelle Eingabe nicht mit den gesetzlichen oder vertraglichen Bedingungen
übereinstimmen, erscheint die Warnung „Künd. zum liegt vor dem nächstmöglichen
Kündigungstermin“.

6. Wählen Sie  Aktivieren und übergehen Sie die Warnung mit .

 
Dadurch aktivieren und sichern Sie die Kündigung.

Nach der Aktivierung der Kündigung erscheint das neue Kündigungsdatum auf dem
Mietvertrag. Am ersten Tag nach dem Kündigungsdatum wechselt der Status der
Mieteinheit auf Leerstehend. Dadurch wird im System automatisch hinterlegt, daß
der Mietvertrag beendet wurde, und die Mieteinheit wieder zur Vermietung bereit
steht. 

7. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.
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Abnahme einer Mieteinheit  
Die erfolgte Abnahme einer Mieteinheit anzeigen  

Verwendung  
Kurz vor dem Ende eines Mietvertrags kann der Vermieter einen Termin zur Abnahme der
Mieteinheit vereinbaren. In diesem Szenario lassen Sie eine Abnahme, die für den Mietvertrag
0100.1002.001 stattfand, anzeigen.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:  

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Vermietung �
Mieterauskunft

Transaktionscode FOTI0A

2. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Stichtag Tagesdatum

Buchungskreis 1000

Mietvertrag 0002.0007.001

3. Wählen Sie .

4. Wählen Sie Abnahme ME.

Im oberen Bildbereich erscheinen der zugehörige Mietvertrag, der Name des
Partners (Barbara Bauer) und die abgenommene Mieteinheit. Beachten Sie, daß der
Mietbeginn am 01.01.1997 war und daß der Mieter am 30.06.1997 gekündigt hat.
Die Abnahme der Mieteinheit wurde am 09.06.1997 abgesprochen und eine Woche
später durchgeführt. 

5. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.

Abnahme einer Mieteinheit durchführen
Verwendung
Kurz vor dem Ende eines Mietvertrags kann der Vermieter ein Termin zur Abnahme der
Mieteinheit mit dem Mieter vereinbaren. In diesem Vorgang informieren das System, daß eine
Mieteinheitsabnahme erfolgreich durchgeführt wurde. 

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:
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Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Vermietung �
Mieterwechsel � Abnahme Mieteinheit � Bearbeiten

Transaktionscode FOK4

2. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Buchungskreis 1000

Mietvertrag Die Nummer Ihres Mietvertrages

3. Wählen Sie . 

4. Im Bereich Abnahme Mieteinheit im Feld Absp. am (Absprache am) wurde das
Abnahmedatum automatisch vom System vorgeschlagen. Ändern Sie dieses Datum so, daß
es zwei Monate vor dem Datum im Feld Kündigung zum liegt. 

5. Im Feld Besicht am geben Sie dasselbe Datum wie im Feld Absp. am ein. 

6. Wählen Sie Aktivieren.

7. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.
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Wechsel des debitorischen Hauptmieters
Wechsel des debitorischen Hauptmieters anzeigen   
Verwendung
Vor dem Release 4.6A mußte man vor einem Wechsel des deb. Hauptmieters den vorhandenen
Mietvertrag beenden und einen neuen anlegen. Die folgende Funktion erlaubt Ihnen nun, den
debitorischen Hauptmieter eines aktiven Mietvertrags zu wechseln und die offenen Posten des
vorherigen Hauptmieters auf den neuen Hauptmieter umzubuchen. Der vorherige Mieter wird
durch den neuen debitorischen Hauptmieter vollständig ersetzt, d.h., der neue Mieter tritt mit
allen Rechten und Pflichten in den Vertrag ein.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Vermietung �
Mieterauskunft

Transaktionscode FOTI0A

2. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Stichtag 01.01.2000

Buchungskreis 1000

Vertrag 0002.0008.001

3. Wählen Sie .

4. Wählen Sie die Registerkarte Partnerdaten. 

Im Bereich Partnerdaten in der Spalte Ende Bezieh. (Ende der Beziehung) sehen Sie,
daß der Hauptmieter diesem Mietvertrag bis 22.10.2000 zugeordnet war.

5. Im Bildschirm rechts oben ändern Sie den Stichtag auf 23.10.2000 und wählen Sie .

Hier ist der Wechsel des Hauptmieters sichtbar. In der Spalte Beginn Bezieh. (Beginn
der Beziehung) sehen Sie, daß der neue Partner ab dem 23.10.2000 diesem Mietvertrag
zugeordnet ist.

6. Wählen Sie Zusätze � Posten anz. FI. 

Im Bereich Auswahl der Posten wählen Sie den Status Offene Posten. Nehmen Sie den
Haken bei Sonderhauptbuchvorgänge und Kreditorische Posten im Bereich Art heraus
und ändern Sie sonst keine anderen der Vorgabeselektionen. 

7. Wählen Sie .

Hier sehen Sie, daß der Hauptmieter, der den Mietvertrag ab 23.10..2000 übernahm,
auch für die offenen Posten vom 01.08.2000 bis 01.10.2000 des vorherigen
Hauptmieters verantwortlich ist. Alle offenen Posten dieser früheren Zeiträume
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wurden durch die Funktion Umbuchung Mieterwechsel auf den neuen Hauptmieter
umgebucht. 

8. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen. 

Wechsel des debitorischen Hauptmieters im Mietvertrag
Verwendung
Hier führen Sie einen Wechsel des deb. Hauptmieters in Ihrem Mietvertrag durch und ordnen die
offenen Posten des vorherigen Hauptmieters dem neuen Hauptmieter zu.
Die Durchführung dieses Vorganges ist jedoch erst nach dem Erzeugen offener Posten für
diesen Mietvertrag sinnvoll, da sich dieser Anlegen-Bereich in zwei Teile aufteilt: Einmal der
eigentliche Wechsel und dann noch die Umbuchung der offenen Posten des vorherigen
debitorischen Hauptmieters auf den neuen Mieter. Es wird daher empfohlen, diesen Vorgang erst
im Anschluß an die Sollstellung (nächstes Kapitel) zu machen.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Stammdaten � Objekt-
Browser

Transaktionscode FOOBJECTBROWSER

2. Positionieren Sie den Cursor im Feld Arbeitsvorrat auf Arbeitsvorrat Mieteinheiten und
wählen Sie .

Die Sets, die diesem Arbeitsvorrat zugeordnet sind, werden nun sichtbar. 

3. Doppelklicken Sie auf das Set, das Sie im Vorgang Stammdaten angelegt haben.

Der Inhalt dieses Sets wird jetzt im Bildbereich Immobilienhierarchie angezeigt. 

4. Markieren Sie Ihre Mieteinheit zu der Sie bereits einen Mietvertrag angelegt haben und
wählen Sie .

Ihr Mietvertrag wird nun sichtbar.

5. Positionieren Sie den Cursor auf Ihren Mietvertrag und wählen Sie .

6. Im nun erscheinenden Menü wählen Sie MV ändern: Stammdaten.

7. Übergehen Sie die eventuell erscheinende Warnmeldung mit Vorgang Ausführen.

8. Wählen Sie  Partner.

Das System zeigt nur den derzeitigen deb. Hauptmieter an.

9. Wählen Sie Bearbeiten � Deb. Mieter ändern.

Das Bild Partner auswählen: Einstieg erscheint.

10. Im Namensfeld geben Sie einen Namen für Ihren zweiten Hauptmieter ein und wählen Sie
.
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11. Das System prüft, ob bereits ein Partner mit diesem Namen vorhanden ist.

12. Sie legen jedoch einen neuen Partner an und wählen deshalb  Person. 

Die Rollenart 0600 (debitorischer Hauptmieter) wird diesem Partner vom System
automatisch zugeordnet. 

13. Übernehmen Sie die vorgeschlagene Adresse. 

14. Wählen Sie .

15. Im Dialog Kundennummer geben Sie eine beliebige Nummer zwischen 0 und 99999 für Ihren
Partner ein und wählen Sie .

Nun erscheint der Partner, den Sie gerade angelegt haben, unterhalb des vorherigen
Partners. Beachten Sie die Beginn- und Enddaten der Partnerdaten. 

16. Wählen Sie .

17. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen. 

Jetzt ordnen Sie die offenen Posten des vorherigen Hauptmieters dem neuen, gerade
angelegten Hauptmieter zu. 

18. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Mietenbuchhaltung �
Zahlungseingang/Kontenpflege � Umbuchung Mieterwechsel

Transaktionscode FOMU

19. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Buchungskreis 1000

Mietvertrag Die Nummer Ihres Mietvertrages

Schlüsseldatum für die Selektion Tagesdatum

20. Wählen Sie .

Hier sehen Sie alle für diesen Mietvertrag bestehenden offenen Posten.

21. Wählen Sie .

22. Wählen Sie .

23. Im Dialogfenster Buchungen wählen Sie Ja.

24. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.
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Mietenbuchhaltung
Einsatzmöglichkeiten
Zweck dieses Vorgangs ist es, Sie mit dem Vorgang Sollstellung für vermietete und leerstehende
Mieteinheiten vertraut zu machen. Zudem werden Sie sehen, wie eine einmalige Buchung auf
einen Mietvertrag durchzuführen ist.

In diesem Vorgang simulieren Sie zunächst eine Sollstellung für einen aktiven Mietvertrag und
dann führen Sie diese aus. Bei der Ausführung der Sollstellung werden das Mieterkonto und das
Hauptbuch fortgeschrieben. Sie werden eine einmalige Buchung auf einen Mietvertrag
durchführen. Im Anschluß daran lassen Sie sich die somit entstandenen offenen Posten des
Mieters anzeigen.

Im nächsten Schritt simulieren Sie eine Sollstellung für eine leerstehende Mieteinheit und führen
diese Sollstellung anschließend aus.

Weitere Information über diesen Prozeß finden Sie unter  [Seite 321].

Ablauf
Die Daten zu diesem Prozeß finden Sie unter  [Seite 322].

1. Simulation einer Sollstellung [Seite 323]

2. Durchführen einer Sollstellung [Seite 325]

3. Durchführung einer einmalige Buchung [Seite 327]

4. Anzeige offener Posten [Seite 329]

5. Simulation einer Leerstandssollstellung [Seite 332]

6. Durchführung einer Sollstellung für leerstehende Mieteinheit [Seite 334]
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Zusatzinformationen zu diesem Beispiel
Bitte beachten Sie, daß grundsätzlich alle Skripte aus einem Anzeige- und einem Anlegen-
Bereich bestehen. Falls Sie sich für einen schnellen Überblick über einen Vorgang oder einen
Teil eines Vorgangs interessieren, ist der Anzeigen-Bereich ausreichend. Für ein tieferes
Verständnis der Immobilienmanagement-Vorgänge empfehlen wir den Anlegen-Bereich.

Der Anlegen-Bereich dieser Skripte geht davon aus, daß Sie alle Stammdatenobjekte der
vorherigen Vorgänge zu Stammdaten angelegt und den Vorgang
Interessentenverwaltung/Vermietung beendet haben. Falls Sie das nicht getan haben, aber
trotzdem die Anlegen-Bereiche dieser Skripte bearbeiten möchten, gehen Sie zu den Vorgängen
Stammdaten zurück und legen zumindest eine Wirtschaftseinheit, ein Gebäude und eine
Mieteinheit (Büro) mit den entsprechenden Daten an.  Sie müssen auch einen Mietvertrag zu
diesem Mieteinheit anlegen und aktivieren (Sie können dazu das Skript Mietvertrag verwenden,
welches Sie in Interessentenverwaltung/Vermietung finden).
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Daten für dieses Beispiel
Alle Skripte bestehen grundsätzlich aus zwei Bereichen: dem Anzeigen- und dem Anlegen-
Bereich. Oftmals werden in den zwei Bereichen unterschiedliche Daten verwendet. Bitte
vergewissern Sie sich, daß Sie die richtigen Daten verwenden. 

Anzeige-Bereich

Feld Daten Beschreibung

Buchungskreis 1000 IDES AG

Mietvertrag 0002.0009.001 Mietvertragsnummer

Wirtschaftseinheit 2 Wohn-/Gewerbeimmobilien

Mieteinheit 16 Mieteinheitsnummer

Anlegen-Bereich

Feld Daten Beschreibung

Buchungskreis 1000 IDES AG
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Simulation einer Sollstellung

Sollstellung für einen Mietvertrag simulieren
Verwendung
Jeden Monat hat der Mieter seine Miete zu bezahlen. In diesem Szenario simulieren Sie eine
Sollstellung für einen Mietvertrag. Dies bedeutet, daß für diesen Mieter offene Posten erzeugt
werden.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Mietenbuchhaltung �
Buchungen � Sollstellung MV � Simulieren

Transaktionscode FOSB

Sie erstellen eine Rechnung für Januar 2001.

2. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Monat Sollstellung-Simulation 1

Jahr Sollstellung-Simulation 2001

Buchungskreis 1000

Mietvertrag 0002.0009.001

3. Geben Sie in keinem anderen Feld Daten ein. Vergewissern Sie sich, daß die Felder
Wirtschaftseinheit und Mieteinheit leer sind.

4. Wählen Sie .

Alle relevante Daten werden automatisch vom System auf das von Ihnen eingegebenen
Datum angepaßt.

5. Wählen Sie .

Das System zeigt ein Protokoll für die Sollstellung Januar 2001 an, nach Bewegungsart
bzw. Konditionsart aufgelöst. Sie sehen jetzt drei Bewegungsarten bzw. Konditionsarten:
Grundmiete, VZ Betriebskosten und VZ Heizkosten. 

6. Wählen Sie  Buchungen.

Sie sehen die Vorgänge, die automatisch vom System in der Finanzbuchhaltung gebucht
werden würden

7. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtbaum gelangen.



SAP Immobilienmanagement (RE)  SAP AG

Eine Sollstellung für Ihren Mietvertrag simulieren

324 April 2001

Eine Sollstellung für Ihren Mietvertrag simulieren
Verwendung
Jeden Monat muss Ihr Mieter die Miete bezahlen. Die Miete stellt die Summe der fixen
Grundmiete und der Vorauszahlung für die Betriebskosten dar. Hier simulieren Sie eine
Sollstellung für den Monat Januar 2000, um die Forderungen, die in der Finanzbuchhaltung bei
einem Echtlauf gebucht werden würden nachzuprüfen.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Mietenbuchhaltung �
Buchungen � Sollstellung MV � Simulieren

Transaktionscode FOSB

2. Sie stellen dem Mieter die Rechnung für Januar 2000 aus. Vergewissern Sie sich, daß die
Felder Wirtschaftseinheit und Mieteinheit leer sind.

3. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Monat Sollstellung-Simulation 01

Jahr Sollstellung-Simulation 2000

Buchungskreis 1000

Mietvertrag Die Nummer Ihres Mietvertrags

4. Wählen Sie . 

Alle relevante Daten werden automatisch vom System auf das von Ihnen eingegebenen
Datum angepaßt.

5. Wählen Sie . 

Das System zeigt die Miete für Januar 2000 an, nach Bewegungsart bzw. Konditionsart
untergliedert. Sie sehen jetzt zwei Bewegungsarten bzw. Konditionsarten: Grundmiete
Büro und VZ Betriebskosten. 

6. Um sich die in der Finanzbuchhaltung erzeugten Buchungen anzusehen, wählen Sie 
Buchungen.

7. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.
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Durchführen einer Sollstellung

Durchführung der Sollstellung anzeigen
Verwendung
Die Simulations- und Durchführungsvorgänge der Sollstellung sind in allen Einzelheiten
identisch, mit der Ausnahme, daß bei der Durchführung eine echte Buchung stattfindet. Aus
diesem Grund entfällt hier der Anzeige-Bereich.

FÜHREN SIE DIE SOLLSTELLUNG AUF KEINEN FALL FÜR MIETVERTRÄGE DURCH, DIE
SIE NICHT SELBST ANGELEGT HABEN. 

Durchführung einer Sollstellung für Ihren Mietvertrag
Verwendung
Die Miete stellt die Summe der fixen Grundmiete und des Pauschalbetrags für die Betriebskosten
dar und wird jeden Monat dem Mieter in Rechnung gestellt. Nachdem Sie die Sollstellung für den
ersten Monat simuliert haben, um sich zu vergewissern, daß alle Buchungen stimmen, können
Sie nun die Forderungen in der Finanzbuchhaltung auch buchen. 

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Mietenbuchhaltung �
Buchungen � Sollstellung MV � Durchführen

Transaktionscode FOSA

Jetzt führen sie die Rechnung für den ersten Monat des Mietvertrags im Echtlauf durch. 

2. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Monat für Sollstellung 01

Jahr Sollstellung 2000

Buchungskreis 1000

Mietvertrag Die Nummer Ihres Mietvertrages

Andere Eingaben sind nicht notwendig. 

3. Wählen Sie . 

Alle relevante Daten werden automatisch vom System auf das von Ihnen eingegebenen
Datum angepaßt.

4. Wählen Sie . 

Das System erezugt in der Finanzbuchhaltung die angezeigten Buchungen.
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5. Wählen Sie  und wiederholen Sie die Schritte 1 bis 6, um die Sollstellung für die Monate
Februar bis Mai für Ihren Mietvertrag noch durchzuführen.
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Durchführung einer einmalige Buchung

Einmalige Buchung
Verwendung
Sie würden eine einmalige Buchung durchführen, wenn beispielsweise ein Mieter etwas
beschädigt hat und die Kosten ihm/ihr direkt belastet werden sollen. Sie führen diese Buchung in
der Finanzbuchhaltung aus und kontieren gleichzeitig ein Immobilienobjekt mit. In dem folgenden
Dokument lassen Sie sich diese Buchung bei den offenen Posten des Mieters anzeigen. Dazu
verwenden Sie das Dokument Anzeige offener Posten.

Es gibt zu diesem Bereich keinen Anzeigen-Anteil.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Stammdaten � Objekt-
Browser

Transaktionscode FOOBJECTBROWSER

2. Positionieren Sie den Cursor im Feld Arbeitsvorrat auf Arbeitsvorrat Mieteinheiten und
wählen Sie .

3. Doppelklicken Sie auf das Set, das Sie im Vorgang Stammdaten angelegt haben.

Der Inhalt dieses Sets wird jetzt in dem Bildbereich Immobilienhierarchie angezeigt.

4. Positionieren Sie den Cursor auf die Nummer Ihrer ersten Mieteinheit (Büro) und wählen Sie
.

5. Positionieren Sie den Cursor auf den Mietvertrag, den Sie im Vorgang Stammdaten angelegt
haben, und wählen Sie .

6. Wählen Sie in dem nun erscheinenden Menü Einmalige Buchungen Mietverträge.

7. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Belegdatum 01.01.2000

Buchungsdatum 01.01.2000

Mietvertrag Die Nummer Ihres Mietvertrages (Vom System vorbelegt)

KontBetrag 500

Steuerkennz. AN

Bewegungsart 8100 Einmalige Buchung Drittbelast.

8. Wählen Sie .

Sie erhalten eine Nachricht, daß der Steuerbetrag automatisch berechnet wurde.
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9. Wählen Sie .

10. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.
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Anzeige offener Posten

Anzeige offener Posten eines Mieters
Verwendung
Nach der Durchführung der Sollstellung werden in der Debitorenbuchhaltung, wie auch im
Hauptbuch die Sätze aktualisiert. In diesem Vorgang sehen Sie sich die offenen Posten eines
Mieters an. 

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Vermietung �
Mieterauskunft

Transaktionscode FOTI0A

2. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Stichtag Tagesdatum

Buchungskreis 1000

Vertrag 0002.0004.001

3. Wählen Sie . 

4. Wählen Sie Zusätze � Mieterkontenblatt. 

5. In dem Bereich weitere Selektionskriterien markieren Sie Nur Offene Posten und wählen Sie
.

Eine Zusammenfassung der offenen Posten für diesen Mieter wird angezeigt.

6. In dem linken Bereich der Übersicht wählen Sie  links neben der Nummer des Debitoren. 

7. inks neben der Nummer des Debitoren. 

Die Nummer des zugehörigen Vertrages erscheint. Wenn dieser Partner mehreren
Mietverträgen als deb. Hauptmieter zugeordnet wäre, würden alle diese Verträge hier
angezeigt werden.

s zugehörigen Vertrages erscheint. Wenn dieser Partner mehreren Mietverträgen als
deb. Hauptmieter zugeordnet wäre, würden alle diese Verträge hier angezeigt werden.

8. Mit einem Doppelklick auf die Vertragsnummer 0002.0004.001, werden Ihnen alle
zugehörigen offenen Posten zu diesem Vertrag angezeigt. 

9. Doppelklicken Sie in eine der Zeilen und Sie verzweigen in die Belegübersicht zu diesem
offenen Posten.

10. Doppelklicken Sie wiederum auf eine Zeile und Sie erhalten den Finanzbuchhaltungsbeleg. 

11. Wählen Sie . 
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Hier sehen Sie zusätzliche Informationen. Beispielsweise von wem oder wann die
Eingaben im System gemacht wurden.

12. Wählen Sie . 

13. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.

Anzeige offener Posten für Ihren Mieter
Verwendung
Nach der Durchführung der Sollstellung werden in der Debitorenbuchhaltung, wie auch im
Hauptbuch die Sätze aktualisiert. In diesem Vorgang sehen Sie sich die offenen Posten Ihres
Mieters an.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagemt � Vermietung �
Mieterauskunft

Transaktionscode FOTI0A

2. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Stichtag Tagesdatum

Buchungskreis 1000

Vertrag Die Nummer Ihres Mietvertrages

3. Wählen Sie . 

4. Wählen Sie  Zusätze � Mieterkontenblatt. 

5. In dem Bereich weitere Selektionskriterien markieren Sie Nur Offene Posten und wählen Sie
.

Eine Zusammenfassung der offenen Posten für Ihren Mieter wird angezeigt. 

6. In dem linken Bereich Übersicht wählen Sie  links neben der Nummer des Debitoren.

Die Nummer des zugehörigen Vertrages erscheint.

7. Mit einem Doppelklick auf Ihren Vertrag wird Ihnen eine Liste mit allen offenen Posten
angezeigt. 

8. Doppelklicken Sie in eine der Zeilen und Sie verzweigen in die Belegübersicht zu diesem
offenen Posten.

9. Doppelklicken Sie wiederum auf eine Zeile und Sie erhalten den Finanzbuchhaltungsbeleg. 

10. Wählen Sie . 

Hier sehen Sie zusätzliche Informationen. Beispielsweise, dass Sie die Eingaben im
System gemacht haben und auch wann diese gemacht wurden. 
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11. Wählen Sie .

12. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.
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Simulation einer Leerstandssollstellung

Sollstellung für leerstehende Mieteinheit simulieren
Verwendung
Auch, wenn eine Mieteinheit leer steht, verursacht diese Kosten, die dann entsprechend der
Mieteinheit zugeordnet werden müssen und in der Finanzbuchhaltung als kalkulatorischer
Aufwand bzw. kalkulatorischer Ertrag gebucht werden.

Eine Mieteinheiten stand im Januar 2001 leer. In diesem Fall müssen Sie der Mieteinheit die
Leerstandskosten für diesen Monat berechnen. Sie simulieren vorerst eine Sollstellung für den
ersten Leerstandsmonat, um sich zu vergewissern, daß die Buchungen in Ordnung sind.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Mietenbuchhaltung �
Buchungen � Sollstellung Leerstand � Simulieren

Transaktionscode FOSI

2. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Monat für Sollstellung 01

Jahr Sollstellung 2001

Buchungskreis 1000

Wirtschaftseinheit 2

Mieteinheit 16

3. Es sind keine weiteren Eingaben notwendig.

4. Wählen Sie .

Alle relevante Daten werden automatisch vom System auf das von Ihnen eingegebenen
Datum angepaßt.

5. Wählen Sie . 

Eine Liste mit den einzelnen Leerstandskosten erscheint. Für Ihre Mieteinheit soll
Grundmiete Lager Leerstand erscheinen.

6. Wählen Sie  Buchungen, um sich das Buchungsprotokoll anzeigen zu lassen.

7. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.
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Sollstellung für Ihre leerstehende Mieteinheit simulieren
Verwendung
Ihre Mieteinheit Garage, die sie im Bereich Stammdaten anlegen angelegt haben, stand im
Januar 2000 leer. In diesem Fall müssen Sie diese Leerstandskosten der Mieteinheit zuordnen.
Sie simulieren vorerst eine Sollstellung für den ersten Leerstandsmonat, um sich zu
vergewissern, daß die Buchungen in Ordnung sind.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Mietenbuchhaltung �
Buchungen � Sollstellung Leerstand � Simulieren

Transaktionscode FOSI

2. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Monat für Sollstellung 01

Jahr Sollstellung 2000

Buchungskreis 1000

Wirtschaftseinheit Die Nummer Ihrer Wirtschaftseinheit

Mieteinheit Die Nummer Ihrer Mieteinheit mit der Nutzungsart Garage

3. Wählen Sie .

Alle relevante Daten werden automatisch vom System auf das von Ihnen eingegebenen
Datum angepaßt.

4. Wählen Sie .

Eine Liste mit den einzelnen Leerstandskosten erscheint. Für Ihre Mieteinheit sollen die
Konditionen Grundmiete Leerstand und Pauschale BK Leerstand erscheinen.

5. Wählen Sie  Buchungen.

Sie erhalten ein Protokoll über die Buchungen, die später im Echtlauf in der
Finanzbuchhaltung gebucht werden würden.

6. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.
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Durchführung einer Sollstellung für leerstehende
Mieteinheit

Durchführung der Sollstellung für leerstehende
Mieteinheit anzeigen
Die Simulation und das Durchführen der Leerstandssollstellung sind in allen Einzelheiten
identisch, mit der Ausnahme, daß bei der Durchführung eine echte Buchung in der
Finanzbuchhaltung erzeugt wird.

FÜHREN SIE DIE LEERSTANDSSOLLSTELLUNG AUF KEINEN FALL FÜR MIETVERTRÄGE
DURCH, DIE SIE NICHT SELBST ANGELEGT HABEN. 

Sollstellung für Ihre leerstehende Mieteinheit
durchführen
Verwendung
Ihre Mieteinheit Garage, die sie im Vorgang Stammdaten angelegt haben, stand im Januar 2000
leer. Jetzt ordnen Sie diese Leerstandskosten der Mieteinheit zu. 

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Mietenbuchhaltung �
Buchungen � Sollstellung Leerstand � Durchführen

Transaktionscode FOSH

2. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Monat für Sollstellung 01

Jahr Sollstellung 2000

Buchungskreis 1000

Wirtschaftseinheit Die Nummer Ihrer Wirtschaftseinheit

Mieteinheit Die Nummer Ihrer Mieteinheit mit der Nutzungsart Garage

3. Wählen Sie .

Alle relevante Daten werden automatisch vom System auf das von Ihnen eingegebenen
Datum angepaßt.

4. Wählen Sie .

Eine Liste mit den einzelnen Leerstandskosten erscheint. Für Ihre Mieteinheit soll
Grundmiete Leerstand und pauschale BK Leerstand erscheinen.



 SAP AG SAP Immobilienmanagement (RE)

Sollstellung für Ihre leerstehende Mieteinheit durchführen

April 2001 335

5. Wählen Sie  Buchungen.

Sie erhalten ein Buchungsprotokoll über die in der Finanzbuchhaltung erzeugten
Buchungen.

6. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.
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Zahlungseingang
Einsatzmöglichkeiten
Dieser Vorgang stellt Ihnen einige der verschiedenen Möglichkeiten im SAP System vor,
Zahlungseingänge durchzuführen. Sie bearbeiten einen Zahlungseingang von Ihrem Mieter
zunächst manuell, dann in Form der Schnellerfassung. Sie werden in den folgenden Skripten
auch sehen, wie mit Überzahlungen, Unterzahlungen umzugehen ist und wie offene Posten in
Ratenzahlungen im System umzuwandeln sind.

Weitere Information über diesen Prozeß finden Sie unter  [Seite 337].

Ablauf
Die Daten zu diesem Prozeß finden Sie unter  [Seite 338].

1. Manueller Zahlungseingang [Seite 339]

2. Manueller Zahlungseingang: Schnellerfassung [Seite 341]

3. Manueller Zahlungseingang: Überzahlung [Seite 342]

4. Manueller Zahlungseingang: Unterzahlung [Seite 344]

5. Manueller Zahlungseingang: Ratenzahlung [Seite 346]
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Zusatzinformationen zu diesem Beispiel
Bei dem Vorgang Zahlungseingang wird auf den Anzeige-Bereich verzichtet, da nur ein Beleg
und keine bereits gemachte Buchung angezeigt werden kann. Somit erscheint der Anzeige-
Bereich nicht sinnvoll.

Diese Skripte gehen davon aus, daß Sie alle Stammdatenobjekte der vorherigen Vorgänge zu
Stammdaten angelegt und die Vorgänge Interessentenverwaltung/Vermietung und
Mietenbuchhaltung beendet haben. Falls Sie das nicht getan haben, aber trotzdem diese Skripte
bearbeiten möchten, gehen Sie zu den Vorgängen Stammdaten zurück und legen zumindest
eine Wirtschaftseinheit, ein Gebäude und eine Mieteinheit (Büro) mit den entsprechenden
Skripten an. Sie müssen zudem noch einen Mietvertrag zu dieser Mieteinheit anlegen und
aktivieren (Sie können dazu das Skript Mietvertrag verwenden, welches Sie in
Interessentenverwaltung/Vermietung finden). Um offene Posten zu erzeugen, die Sie in diesem
Kapitel ausgleichen werden, müssen Sie das Skript Durchführung einer Sollstellung bearbeiten,
welches Sie im Bereich Mietenbuchhaltung finden.

In diesem Abschnitt benutzen Sie den Objekt-Browser, eine Funktion, die zum Release 4.6C neu
entwickelt wurde. Mit Hilfe des Objekt-Browsers können Sie sich Stammdaten übersichtlicher
und schneller ansehen und bearbeiten (mehr Information dazu finden Sie im Vorgang zu
Stammdaten). Zusätzlich können Sie Zahlungseingänge für einzelne Mietverträge mit dem
Objekt-Browser bearbeiten.
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Daten für dieses Beispiel
Diese Skripte bestehen nur aus dem Anlegen-Bereich. Die unten aufgeführten Daten sind die,
die in diesem Bereich Verwendung finden. Bitte vergewissern Sie sich, daß Sie die richtigen
Daten eingeben. 

Feld Daten Beschreibung

Bankkonto 113100 Bankkontonummer

Set MV_1000 Mietverträge im Buchungskreis 1000



 SAP AG SAP Immobilienmanagement (RE)

Manueller Zahlungseingang

April 2001 339

Manueller Zahlungseingang
Jeden Monat werden durch die Sollstellung offene Posten für die einzelnen Mieter erzeugt, die
diese dann auszugleichen haben. In diesem Szenario sehen Sie, wie einfache
Zahlungseingänge im System einzugeben sind.

Durchführung eines manuellen Zahlungseingangs für
Ihren Mieter
Verwendung
Ihr Mieter hat offene Posten, die dieser jetzt ausgleicht.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement  � Stammdaten �
Objekt-Browser

Transaktionscode FOOBJECTBROWSER

2. Positionieren Sie den Cursor im Feld Arbeitsvorrat auf Arbeitsvorrat Mieteinheiten und
wählen Sie . 

Die Sets, die diesem Arbeitsvorrat zugeordnet sind, werden nun sichtbar. 

3. Doppelklicken Sie auf das Set, das Sie im Vorgang Stammdaten angelegt haben.

Der Inhalt dieses Sets wird somit in dem Bildbereich Immobilienhierarchie angezeigt.

4. Positionieren Sie den Cursor auf die Nummer Ihrer ersten Mieteinheit mit der Nutzungsart
Büro und wählen Sie . 

5. Positionieren Sie den Cursor auf Ihren Mietvertrag und wählen Sie .

6. Im nun erscheinenden Menü wählen Sie Zahlungseingang Immobilien. 

7. Um den Zahlungseingang für Januar zu buchen, nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Belegdatum 01.01.2000

Buchungsdatum 01.01.2000

Bankkonto 113100

Vertrag Die Nummer Ihres Mietvertrages

KontBetrag 11578

Valutadatum 01.01.2000

8. Wählen Sie Konto bearbeiten. 

9. Falls Sie den debitorischen Hauptmieter gewechselt haben (Vorgang Mieterwechsel),
doppelklicken Sie im Bild Auswahl Debitor auf den zum Tagesdatum gültigen Hauptmieter. 
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10. Wählen Sie Offene Posten.

11. Wählen Sie die offenen Posten von Januar (11518,00 EUR), Grundmiete und VZ
Betriebskosten, indem Sie in das Kästchen links neben diesen Kondition klicken.

12. Wählen Sie .

Sie übernehmen hiermit die von Ihnen markierten Posten für diesen Zahlungseingang.

War Ihr Zahlungsbetrag richtig (das heißt, er stimmte mit den offenen Posten für Januar
überein), dann sollte der Betrag im Feld aufzut. Betrag null (0) sein. Wenn dies nicht der
Fall ist, starten Sie den Zahlungsvorgang erneut, nur diesmal mit dem richtigen Betrag.

13. Wählen Sie . 

14. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.
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Manueller Zahlungseingang: Schnellerfassung

Manueller Zahlungseingang: Schnellerfassung (für Ihren
Mieter)
Verwendung
Mit der Schnellerfassung bearbeiten Sie nun den Zahlungseingang für Februar.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Mietenbuchhaltung �
Zahlungseingang/Kontenpflege � Schnellerfassung manueller
Zahlungseingang

Transaktionscode FOMY

2. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Belegdatum 15.02.2000

Buchungsdatum 15.02.2000

Periode 02

Bankkonto 113100

Valutadatum 15.02.2000

Vertrag Die Nummer Ihres Mietvertrages

KontBetrag 11078 (Gesamtbetrag)

ZW (Zahlweg) C [Ihr Kunde zahlt per Scheck]

Die Schnellerfassung ermöglicht es Ihnen, mehrere Mietverträge gleichzeitig zu
bearbeiten. In diesem Beispiel werden Sie jedoch nur einen Zahlungseingang für Ihren
Mietvertrag vornehmen.

3. Wählen Sie . 

4. Wählen Sie gegebenenfalls im Bild Auswahl Debitor den zum Tagesdatum gültigen
Hauptmieter mit Doppelklick aus. 

5. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.
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Manueller Zahlungseingang: Überzahlung

Manueller Zahlungseingang: Überzahlung Ihres Mieters
Verwendung
Überzahlungen kommen vor, wenn der Mieter einen höheren Betrag bezahlt, als er offene
Posten hat, die ausgeglichen werden können, oder wenn der Zahlungseingang als sogenannte
unqualifizierte Anzahlung behandelt und nicht zum Ausgleich von offenen Posten genutzt werden
soll. 

Im März 2000 haben Sie eine Zahlung von 12000 EUR von Ihrem Mieter erhalten. Sie ordnen
den offenen Posten in Höhe von von 11078 EUR (erzeugt durch die Sollstellung zu diesem
Mietvertrag) zu. Der Restbetrag wird als unqualifizierte Vorauszahlung verbucht. 

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement  � Stammdaten �
Objekt-Browser

Transaktionscode FOOBJECTBROWSER

2. Positionieren Sie den Cursor im Feld Arbeitsvorrat auf Arbeitsvorrat Mieteinheiten und
wählen Sie .

Die Sets, die diesem Arbeitsvorrat zugeordnet sind, werden nun sichtbar. 

3. Doppelklicken Sie auf das Set, welches Sie im Vorgang Stammdaten angelegt haben.

Der Inhalt dieses Sets wird somit in dem Bildbereich Immobilienhierarchie angezeigt.

4. Positionieren Sie den Cursor auf die Nummer Ihrer ersten Mieteinheit (Büro) und wählen Sie
.

5. Positionieren Sie den Cursor auf Ihren Mietvertrag und wählen Sie .

6. Im nun erscheinenden Menü wählen Sie Zahlungseingang Immobilien. 

7. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Belegdatum 10.03.2000

Buchungsdatum 10.03.2000

Bankkonto 113100

Vertrag [Ihre Mietvertragsnummer]

KontBetrag 12000 (Der Gesamtbetrag der offenen Posten Ihres Mieters im März
beträgt 11078 EUR)

Valutadatum 10.03.2000

8. Wählen Sie Konto bearbeiten.
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9. Falls Sie den debitorischen Hauptmieter gewechselt haben, doppelklicken Sie im Bild
Auswahl Debitor auf den zum Tagesdatum gültigen Hauptmieter. 

10. Wählen Sie Offene Posten.

11. Wählen Sie die Posten von Februar (je 1218,00 EUR a Konto Zahlung und VZ
Betriebskosten) und März (11078,00 EUR), Grundmiete und VZ Betriebskosten, indem Sie in
das Kästchen links neben diesen Kondition klicken.

12. Wählen Sie .

Sie übernehmen hiermit die von Ihnen markierten Posten für diesen Zahlungseingang.

Es wird sichtbar, daß ein Betrag in Höhe von 922,00 EUR nicht zugeordnet wurde.

13. Wählen Sie Vorauszahlung.

Die Vorauszahlung in Höhe von 922,00 EUR wird als A-Konto-Zahlung definiert und
entsprechend in der Finanzbuchhaltung gebucht.

14. Wählen Sie .

15. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.
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Manueller Zahlungseingang: Unterzahlung

Manueller Zahlungseingang: Unterzahlung Ihres Mieters
Verwendung
Sie haben für März eine Überzahlung Ihres Mieters erhalten. Ihr Mieter hat die Mietforderung für
März um 922,00 EUR überschritten. Sie haben die 922,00 EUR als Vorauszahlung gebucht, so
dass dieser Betrag für die Mietforderung des Monats April verwendet werden kann. 

In diesem Vorgang erhalten Sie eine Zahlung für April 2000 über 10.000,00 EUR. Dieser Betrag
entspricht  jedoch nicht der Höhe der gesamten Mietforderung für diesen Monat (Die
Gesamtmietkosten betragen 11078,00 EUR). Sie nehmen die Vorauszahlung von März und die
erhaltenen 10.000,00 EUR zum Ausgleich der Mietforderung aus dem Monat April. Da dieser
Gesamtbertrag jedoch nicht ausreicht, legen Sie zusätzlich einen neuen offenen Posten für die
Differenz, die nicht ausgeglichen wurde, an.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement  � Stammdaten �
Objekt-Browser

Transaktionscode FOOBJECTBROWSER

2. Positionieren Sie den Cursor im Feld Arbeitsvorrat auf Arbeitsvorrat Mieteinheiten und
wählen Sie . 

Die Sets, die diesem Arbeitsvorrat zugeordnet sind, werden nun sichtbar. 

3. Doppelklicken Sie auf das Set, welches Sie im Vorgang Stammdaten angelegt haben.

Der Inhalt dieses Sets wird jetzt in dem Bildbereich Immobilienhierarchie angezeigt.  

4. Positionieren Sie den Cursor auf die Nummer Ihrer ersten Mieteinheit (Büro) und wählen Sie
.

5. Positionieren Sie den Cursor auf Ihren Mietvertrag und wählen Sie .

6. Im nun erscheinenden Menü wählen Sie Zahlungseingang Immobilien. 

7. Um den Zahlungseingang für April zu buchen, nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Belegdatum 05.04.2000

Buchungsdatum 05.04.2000

Bankkonto 113100

Vertrag Die Nummer Ihres Mietvertrages

KontBetrag 10.000 (Der Gesamtbetrag der offenen Posten Ihres Mieters im April
beträgt 11078 EUR)
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Valutadatum 05.04.2000

8. Wählen Sie Konto bearbeiten. 

9. Falls Sie den debitorischen Hauptmieter gewechselt haben (Im Vorgang Mieterwechsel),
doppelklicken Sie im Bild Auswahl Debitor auf den zum Tagesdatum gültigen Hauptmieter. 

10. Wählen Sie Offene Posten.

11. Wählen Sie die Vorauszahlung von März (922,00 EUR), Grundmiete und VZ Betriebskosten
für April, indem Sie in das Kästchen links neben diesen Konditionen klicken.

12. Wählen Sie .

Sie übernehmen hiermit die von Ihnen markierten Posten für diesen Zahlungseingang.

Es wird sichtbar, daß auch mit der Vorauszahlung in Höhe von 922,00 EUR die Kosten
für April nicht gedeckt sind. Der Mieter hat noch 156,00 EUR zu bezahlen. 

13. Wählen Sie Nachforderung.

Ein neuer offener Posten mit dem Text Unterzahlung wird für diesen Mieter angelegt.

14. Wählen Sie .

15. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.



SAP Immobilienmanagement (RE)  SAP AG

Manueller Zahlungseingang: Ratenzahlung

346 April 2001

Manueller Zahlungseingang: Ratenzahlung

Manueller Zahlungseingang: Vereinbarung einer
Ratenzahlung Ihres Mieters
Verwendung
Im Mai teilt Ihnen Ihr Mieter mit, daß er einen finanziellen Engpaß hat. Den Monat davor hat er
nicht die ganzen Mietforderung bezahlen können, was einen zusätzlichen offenen Posten von
156,00 EUR verursachte. Diesen Monat kann er gerade noch den offenen Posten vom vorigen
Monat bezahlen. Daraufhin vereinbaren Sie mit Ihrem Mieter, daß dieser die Mietforderung
(11078 EUR) vom  Monat Mai in drei Raten ab Juli 2000 zahlen wird.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement  � Stammdaten �
Objekt-Browser

Transaktionscode FOOBJECTBROWSER

2. Positionieren Sie den Cursor im Feld Arbeitsvorrat auf Arbeitsvorrat Mieteinheiten und
wählen Sie .

Die Sets, die diesem Arbeitsvorrat zugeordnet sind, werden nun sichtbar. 

3. Doppelklicken Sie auf das Set, welches Sie im Vorgang Stammdaten angelegt haben.

Der Inhalt dieses Sets wird somit in dem Bildbereich Immobilienhierarchie angezeigt.

4. Positionieren Sie den Cursor auf die Nummer Ihrer ersten Mieteinheit (Büro) und wählen Sie
. 

5. Positionieren Sie den Cursor auf Ihren Mietvertrag und wählen Sie . 

6. Im nun erscheinenden Menü wählen Sie Zahlungseingang Immobilien. 

7. Um die Unterzahlung für April auszugleichen, nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Belegdatum 03.05.2000

Buchungsdatum 03.05.2000

Bankkonto 113100

Vertrag [Ihre Mietvertragsnummer]

KontBetrag 156 [Der Gesamtbetrag vom Mieter in April beträgt 156 Euro]

Valutadatum 03.05.2000

8. Wählen Sie Konto bearbeiten. 

9. Wählen Sie gegebenenfalls im Bild Auswahl Debitor den zum Tagesdatum gültigen
Hauptmieter mit Doppelklick aus. 
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10. Wählen Sie Offene Posten. 

11. Wählen Sie die Unterzahlung iHv. 156 EUR und die Grundmiete und VZ Betriebskosten für
Mai, indem Sie das Kästchen links neben diesen Konditionen markieren. 

12. Wählen Sie . 

Hier sehen Sie, daß 11078 EUR immer noch nicht zugeordnet sind (Feld aufzut. Betrag).

13. Wählen Sie Raten. 

14. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Erste Ausf. 01.07.2000

Ratenzahl 3

15. Wählen Sie  Raten.

Das System hat nun automatisch die Fälligkeitsdaten und die Beträge für die Raten
berechnet.

16. Wählen Sie  Ratentext.

Das System legt somit automatisch einen Beschreibungstext für die einzelnen Raten an. 

17. Wählen Sie  Übernehmen. 

Der Betrag in dem Feld aufzut. Betrag soll nun null (0) sein.

18. Wählen Sie . 

19. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.
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Mietanpassung 
Einsatzmöglichkeiten
Hier lernen Sie einige der Möglichkeiten kennen, eine Mietanpassung durchzuführen. Für jede
Anpassungsart werden Sie entsprechende Daten in Ihren Mietverträgen hinterlegen bzw. auch,
wenn notwendig, neue Mieteinheiten und Mietverträge anlegen. Nach einer erfolgten Anpassung
muss man diese noch aktivieren, um den geänderten Betrag an den Mieter weitergeben zu
können.

Weitere Information über diesen Prozeß finden Sie unter  [Seite 349].

Ablauf
Die Daten zu diesem Prozeß finden Sie unter  [Seite 350].

1. Indexmietvertrag [Seite 352]

2. Staffelmietvertrag [Seite 358]

3. Freie Anpassung [Seite 361]

4. Anpassung aufgrund einer Flächenänderung [Seite 364]

5. Anpassung aufgrund eines Gutachtens [Seite 368]

6. Anpassung aufgrund einer Modernisierung [Seite 372]

7. Anpassung aufgrund eines Mietspiegels [Seite 377]

8. Anpassung aufgrund Verleichsmiete [Seite 381]
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Zusatzinformationen zu diesem Beispiel
Bitte beachten Sie, daß grundsätzlich alle Skripte aus einem Anzeige- und einem Anlegen-
Bereich bestehen. Falls Sie sich für einen schnellen Überblick über einen Vorgang oder einen
Teil eines Vorgangs interessieren, ist der Anzeigen-Bereich ausreichend. Für ein tieferes
Verständnis der Immobilienmanagement-Vorgänge empfehlen wir den Anlegen-Bereich.

Der Anlegen-Bereich dieser Skripte geht davon aus, daß Sie alle Stammdatenobjekte der
vorherigen Vorgänge zu Stammdaten angelegt haben. Falls Sie das nicht getan haben, aber
trotzdem die Anlegen-Bereiche dieser Skripte bearbeiten möchten, gehen Sie zu den Vorgängen
Stammdaten zurück und legen zumindest eine Wirtschaftseinheit, ein Gebäude, eine Mieteinheit
Büro und eine Mieteinheit Wohnungn freif. mit den entsprechenden Daten an.  Sie müssen auch
einen Mietvertrag zu diesen Mieteinheiten anlegen und aktivieren (Sie können dazu das Skript
Mietvertrag verwenden, welches Sie in Interessentenverwaltung/Vermietung finden).
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Daten für dieses Beispiel
Alle Skripte bestehen grundsätzlich aus zwei Bereichen: dem Anzeigen- und dem Anlegen-
Bereich. Oftmals werden in den zwei Bereichen unterschiedliche Daten verwendet. Bitte
vergewissern Sie sich, daß Sie die richtigen Daten verwenden. 

Anzeigen-Bereich

Feld Daten Beschreibung

Buchungskreis 1000 IDES AG

Set MV_1000 Mietverträge im
Buchungskreis 1000

Konditionsart 0010 (Grundmiete) Angepasste Konditionsart

Mietvertrag 0002.0004.001 Die Nummer des
Indexmietvertrages

Mietevertrag 0002.0003.001 Die Nummer des
Staffelmietvertrages

Mietvertrag 0002.0001.001 Die Nummer des
Mietvertrages mit freier
Anpassung

Mietvertrag 0002.0008.001 Die Nummer des
Mietvertrages mit
Flächenänderung

Gutachten FENSTER 1 Gutachten für eine
Anpassung

Mietvertrag 0002.0006.001 Die Nummer des
Mietvertrages mit Anpassung
durch Gutachten

Bauliche Maßnahme ISOLIERFENSTER 1 Baul. Maßnahme für eine
Anpassung

Mietvertrag 0002.0007.002 Die Nummer des
Mietvertrages mit Anpassung
durch baul. Maßnahme

Mietvertrag 0002.0011.001 Die Nummer des
Mietvertrages mit Anpassung
durch Mietspiegel

Vergleichsbestand 00001 Vergleichsbestand mit
Vergleichswohnungen

Mietvertrag 0002.0010.001 Die Nummer des
Mietvertrages mit Anpassung
durch Vergleichsmiete

Anlegen-Bereich

Feld Daten Beschreibung
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Buchungskreis 1000 IDES AG

Indexreihe 1 Lebenshaltung aller privaten
Haushalte

Basisjahr 1991 Im Index hinterlegtes
Basisjahr

Vertragsart Wohnungsmeitvertrag Vertragsart für Anpassung
durch Index und Mietspiegel

Anpassungsart Indexmiete Anpassungsartfür
Indexanpassung

Vertragsart Gewerbevertrag Vertragsart für Staffelmiete,
Flächenänderung und baul.
Maßnahme

Anpassungsart Staffelmiete

Konditionsart 0011 (Grundmiete Büro) Anzupassende Konditionsart
für freie Anpassung und
Gutachten

Anpassungsart Freie Anpassung Anpassungsart für
Flächenänderung und baul.
Maßnahme

Umlegungseinheit 12 Wohn-/Nutzfläche

Konditionsart 0010 (Grundmiete) Anzupassende Konditionsart
für Anpassung durch
Vergleichsmiete
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Indexmietvertrag

Anzeige eines Mietvertrages mit Anpassungsart
Indexmiete
Verwendung
Beim Anlegen eines Mietvertrages hinterlegen Sie die Anpassungsart und pflegen
gegebenenfalls die Anpassungsdaten. Sie werden sich zunächst einen bereits im System
angelegten Mietvertrag mit den zugeordneten Indexdaten ansehen.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Funktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Stammdaten � Objekt
Browser

Transaktionscode FOOBJECTBROWSER

2. Positionieren Sie den Cursor im Feld Arbeitsvorrat auf Arbeitsvorrat Mietverträge und wählen
Sie .

Das Set, das diesem Arbeitsvorrat zugeordnet ist, wird nun sichtbar.

3. Doppelklicken Sie auf Set MV_1000.

Der Inhalt dieses Sets wird jetzt in dem Bildbereich Immobilienhierarchie angezeigt.

4. Doppelklicken Sie auf Mietvertrag 0002.0004.001.

Somit werden die detaillierten Mietvertragsdaten auf der rechten Bildseite angezeigt

5. Wählen Sie .

Sie sehen, dass die Anpassungsart Indexmiete hinterlegt ist.

6. Wählen Sie  und doppelklicken Sie auf Indexmiete

7. Doppelklicken Sie auf Konditionsart 0010 Grundmiete

In dem Fenster der Indexanpassungsdaten können Sie sehen, dass der Index 1
Lebenshaltung aller privaten Haushalte zugeordnet wurde. Dieser Index wird im
Customizing oder in den laufenden Einstellungen der Anwendung angelegt und gepflegt.

8. Wählen Sie , um zum Mietvertrag zurückzukehren. 

9. Wählen Sie Zusätze � Mietanpassungen � erfolgte Anpassungen. 

Sie sehen, dass sich der Betrag der Grundmiete aufgrund einer Indexanpassung
geändert hat.

10. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.
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Simulation einer Indexanpassung
Verwendung
Die Kondition Grundmiete soll zum 01.01.2001 durch den hinterlegten Index Lebenshaltung aller
privaten Haushalte angepasst werden.  Sie werden dieses zunächst für den im System
vorhandenen Mietvertrag simulieren.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Funktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilinemanagement � Mietanpassung �
Mietberechnung� Index � Simulieren

Transaktionscode FOA0

2. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Benutzeridentifikation Frei vergebbar

Gültig-ab-Datum 01.01.2001

3. Wählen Sie die Registerkarte Selektion 

4. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Buchungskreis 1000

Mietvertrag 0002.0004.001

5. Wählen Sie die Registerkarte Parameter 

6. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Konditionsart 0010 (Grundmiete)

Zustimmung bis 31.12.2000

7. Wählen Sie . 

Das System gibt ein Protokoll aus, in dem die Daten zu dieser Mietanpassung aufgelistet
werden. Sie sehen den alten und den neuen Mietbetrag sowie den absoluten und
prozentualen Erhöhungsbetrag. Sie können aus der Simulation heraus die Anpassung
auch speichern. Dies hat zur Folge, dass die Mietanpassung durchgeführt werden
würde. SICHERN SIE JEDOCH NICHT. Als Abschluß müsste die Anpassung noch
aktiviert werden.

8. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.
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Durchführen einer Indexanpassung 
Sei werden zuerst einen Mietvertrag für Ihre derzeit leerstehende Mieteinheit anlegen und
aktivieren. Sie werden die Anpassungsart Indexmiete zuordnen und diese Anpassung auch
durchführen.

Anlegen des Mietvertrages
Verwendung
Zuerst werden Sie für Ihre leerstehende Wohnung einen Mietvertrag mit Indexanpassung
anlegen. 

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Funktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Stammdaten � Objekt
Browser

Transaktionscode FOOBJECTBROWSER

2. Positionieren Sie den Cursor im Feld Arbeitsvorrat auf Arbeitsvorrat Mieteinheiten und
wählen Sie . Die Sets, die diesem Arbeitsvorrat zugeordnet sind, werden nun sichtbar.

3. Doppelklicken Sie auf das Set, das Sie im Vorgang Stammdaten angelegt haben. Der Inhalt
dieses Sets wird jetzt in dem Bildbereich Immobilienhierarchie angezeigt.

4. Positionieren Sie den Cursor auf die Mieteinheit, die Sie mit Nutzungsart Wohnung freif.
angelegt haben, und wählen Sie .

5. Wählen Sie in dem nun erscheinenden Menü Mietvertrag anlegen.

6. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Datum

Vertragsart Wohnungsmietv.

Anpassungsart Indexmiete

Mietbeginn 01.01.2000

Laufzeit 24

7. Wählen Sie . 

Das System berechnet aus dem Mietbeginn und der Laufzeit automatisch das Mietende-
Datum.

8. Wählen Sie die Registerkarte Konditionen.

Das System schlägt Ihnen die auf der Mieteinheit hinterlegten Konditionen vor. Diese
übernehmen Sie unverändert.

9. Um die Indexdaten zu pflegen doppelklicken Sie auf die Kondition Grundmiete. 

10. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:
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Feld Daten

Anp. Gültig ab 01.01.2000

Indexreihe 1 (Lebenshaltung aller privaten Haushalte)

Basisjahr 1991

Indexbeginn 01.01.2000

Anpassungsrythmus 1 (monatlich)

1. Anpassung ab 01.06.2000

11. Wählen Sie  

12. Wählen Sie  Partner.

13. Wählen Sie .

14. Doppelklicken Sie auf die Rolle 0600 Debitorischer Hauptmieter.

15. Im Namensfeld geben Sie einen Namen für Ihren Mieter ein und wählen .

Das System prüft in der Geschäftspartnerdatenbank, ob ein Partner mit diesem
bestimmten Namen schon im System vorhanden ist, und meldet wahrscheinlich, daß
kein Partner selektiert wurde.

16. Wählen Sie  Person.

17. Vervollständigen Sie die Adresse Ihres Partners and und wählen Sie .

Das System fordert Sie jetzt auf, eine Debitorennummer für Ihren Partner anzulegen

18. Geben Sie eine beliebige Nummer zwischen 1 und 99999 ein und wählen Sie .

19. Wählen Sie .

20. Markieren Sie die Mieteinheit erneut und wählen Sie  .

21. Markieren Sie Ihren Mietvertrag und wählen Sie . 

22. Im nun erscheinden Menü wählen Sie MV ändern: Stammdaten. 

23. Wählen Sie . 

24. Geben Sie als Aktivierungsdatum den 01.01.2000 ein. 

25. Wählen Sie . 

26. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.

Durchführen einer Indexanpassung
Verwendung
Die Kondition Grundmiete soll zum 01.02.2000 bereits mit dem Index Lebenshaltung aller
privaten Haushalte angepasst werden. Sie werden die Anpassung erst simulieren.
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Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Mietanpassung �
Mietberechnung � Index � Simulieren

Transaktionscode FOA0

2. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Benutzeridentifikation Frei vergebbar

Gültig-ab Datum 01.06.2000

3. Wählen Sie die Registerkarte Selektion. 

4. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Buchungskreis 1000

Mietvertrag Den vorhin angelegten Mietvertrag

5. Wählen Sie die Registerkarte Parameter 

6. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Zustimmung bis 31.05.2000

7. Wählen Sie . 

Das System gibt ein Protokoll aus, in dem die Daten zu dieser Mietanpassung aufgelistet
werden. Sie sehen den alten und den neuen Mietbetrag sowie den absoluten und
prozentualen Erhöhungsbetrag. Sie können aus der Simulation heraus die Anpassung
auch speichern. Dies hat zur Folge, dass die Mietanpassung durchgeführt werden
würde.

8. Wählen Sie . 

9. Speichern Sie die Simulation, indem Sie mit Ja bestätigen.

10. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.

Aktivieren der Anpassung
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Mietanpassung �
Mietberechnung � Index � Aktivieren

Transaktionscode FOA5

2. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten
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Buchungskreis 1000

Mietvertrag Die Nummer Ihre Mietvertrages

3. Lassen Sie die anderen Eingaben unverändert und wählen Sie . 

4. Markieren Sie Ihren Mietvertrag und wählen Sie Aktivieren.

5. Aktivieren Sie die Anpassung mit Ja. 

6. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.

Anzeige Ihres Mietvertrages nach erfolgter Anpassung
1. Rufen Sie die Funktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Stammdaten � Objekt
Browser

Transaktionscode FOOBJECTBROWSER

2. Positionieren Sie den Cursor im Feld Arbeitsvorrat auf Arbeitsvorrat Mieteinheiten und
wählen Sie .

Die Sets, die diesem Arbeitsvorrat zugeordnet sind, werden nun sichtbar.

3. Doppelklicken Sie auf das Set, das Sie im Vorgang Stammdaten angelegt haben.

Der Inhalt dieses Sets wird jetzt in dem Bildbereich Immobilienhierarchie angezeigt.

4. Positionieren Sie den Cursor auf die Mieteinheit, die Sie mit Nutzungsart Wohnung freif.
angelegt haben, und wählen Sie .

5. Doppelklicken Sie auf den nun erscheinenden Mietvertrag.

Somit werden die detaillierten Mietvertragsdaten auf der rechten Bildseite angezeigt.

6. Wählen Sie die Registerkarte Konditionen. 

Die Konditionsart Grundmiete erscheint nun zweimal. Beachten Sie jedoch, dass die von
Ihnen angepasste Kondition erst ab dem 01.06.2000 gültig ist.

7. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.
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Staffelmietvertrag

Anzeige eines Staffelmietvertrages 
Verwendung
In einem Staffelmietvertrag werden für verschiedene Zeitpunkte feste Beträge für die
entsprechende Kondition im Mietvertrag hinterlegt.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Stammdaten � Objekt
Browser

Transaktionscode FOOBJECTBROWSER

2. Positionieren Sie den Cursor im Feld Arbeitsvorrat auf Arbeitsvorrat Mietverträge und wählen
Sie .

Das Set, das diesem Arbeitsvorrat zugeordnet ist, wird nun sichtbar.

3. Doppelklicken Sie auf Set MV_1000.

Der Inhalt dieses Sets wird jetzt in dem Bildbereich Immobilienhierarchie angezeigt.

4. Doppelklicken Sie auf Mietvertrag 0002.0003.001.

Somit werden die detaillierten Mietvertragsdaten auf der rechten Bildseite angezeigt.

5. Wählen Sie .

Sie sehen, dass die Anpassungsart Staffelmiete hinterlegt ist.

6. Wählen Sie  und doppelklicken Sie auf Staffelmiete.

7. Doppelklicken Sie auf Konditionsart 0010 Grundmiete.

Hier sehen Sie die verenbarten Staffeln mit den zugehörigen Werten und ab wann due
Staffeln jeweils gelten sollen. 

8. Wählen Sie . 

9. Wählen Sie die Registerkarte Konditionen. 

Hier sehen Sie ebenfalls die Daten der Staffelvereinbarung. Bei einem Staffelmietvertrag
erfolgt keine Mietanpassung mehr. Es wird automatisch zu jedem gültig-ab-Datum der
entsprechende Betrag herangezogen. Die Anpassung wurde also beim Anlegen des
Mietvertrages schon mit eingearbeitet.

10. Wählen Sie , bis Sie auf den Überblicksbaum gelangen.
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Anlegen eines Staffelmietvertrages
Verwendung
Sie werden für Ihre leerstehende Mieteinheit mit Nutzungsart Büro einen Staffelmietvertrag
anlegen. Anhand der Staffeln wird eine Anpassung der Kondition vorgenommen, so dass keine
Anpassung für die Grundmiete mehr gemacht werden muss. Diesen Mietvertrag werden Sie
nicht abspeichern. 

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Stammdaten � Objekt
Browser

Transaktionscode FOOBJECTBROWSER

2. Positionieren Sie den Cursor im Feld Arbeitsvorrat auf Arbeitsvorrat Mieteinheiten und
wählen Sie .

Die Sets, die diesem Arbeitsvorrat zugeordnet sind, werden nun sichtbar.

3. Doppelklicken Sie auf das von Ihnen im Vorgang Stammdaten angelegte Set.

Der Inhalt dieses Sets wird jetzt in dem Bildbereich Immobilienhierarchie angezeigt.

4. Markieren Sie Ihre leerstehende Mieteinheit mit der Nutzungsart Büro und wählen Sie 

5. Im nun erscheinenden Menü wählen Sie Mietvertrag anlegen.

6. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Vertragsart Gewerbevertrag

Anpassungsart Staffelmiete

Mietbeginn 01.01.2000

Laufzeit 120

7. Wählen Sie . 

8. Wählen Sie die Registerkarte Konditionen.
Sie sehen, dass die Konditionen und deren Beträge aus der Mieteinheit übernommen
wurden.

9. Um die Staffel im Mietvertrag zu hinterlegen, doppelklicken Sie auf Grundmiete Büro.

10. Wählen Sie  Staffel generieren. 

11. Als Erhöhung in % geben Sie 4 ein.

Diese Eingabe bedeutet, dass die Grundmiete alle 12 Monate um 4 % erhöht wird.

12. Wählen Sie .

Es werden Ihnen die entsprechenden Beträge der Staffel bis zum Jahr 2009 angezeigt. . 
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13. Wählen Sie .

Diese Daten wurden in Ihren Mietvertrag übernommen. Da diese Staffel zu beginn des
Mietvertrages vereinbart wurde und eine Erhöhung somit jährlich erfogt, muss keine
weitere Mietanpassung für diese Kondition vorgenommen werden.

14. Wählen Sie .

15. Wählen Sie Nein, um nicht zu speichern.

16. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.
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Freie Anpassung

Anzeige eines Mietvertrages mit freier Anpassung
Verwendung
Die freie Anpassung kann vorgenoomen werden durch eine prozentuale Änderung, durch einen
vorgegebenen absoluten Betrag oder einen Betrag pro Flächeneinheit. 

Sie werden sich zunächst einen Mitvertrag anzeigen lassen, dessen Kondition durch eine freie
Anpassung geändert wurde. 

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagent � Stammdaten � Objekt
Browser

Transaktionscode FOOBJECTBROWSER

2. Positionieren Sie den Cursor im Feld Arbeitsvorrat auf Arbeitsvorrat Mietverträge und wählen
Sie .

Das Set, das diesem Arbeitsvorrat zugeordnet ist, wird nun sichtbar.

3. Doppelklicken Sie auf Set MV_1000.

Der Inhalt dieses Sets wird jetzt in dem Bildbereich Immobilienhierarchie angezeigt.

4. Doppelklicken Sie auf Mietvertrag 0002.0001.001.

Somit werden die detaillierten Mietvertragsdaten auf der rechten Bildseite angezeigt. Sie
sehen, dass die Anpassungsart Freie Anpassung  hinterlegt ist.

5. Wählen Sie Zusätze �> Mietanpassungen � erfolgte Anpassungen.

Sie sehen, dass am 01.01.1998 eine Erhöhung aufgrung einer freien Anpassung
stattfand.

6. Setzen Sie den Cursor auf das Datum 01.01.1998 und wählen Sie .

Sie sehen die relevanten Daten der Anpassung.

7. Wählen Sie .

8. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.

Simulation und Durchführung einer Mietanpassung mit
Anpassungsart freie Anpassung
Verwendung
Sie werden den Mietvertrag anpassen, den Sie im Vorgang Interessentenverwaltung für Ihre
erste Mieteinheit mit Nutzungsart Büro angelegt haben. Sie werden die Kondition 0011
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(Grundmiete Büro)  um 5 % erhöhen. Zunächst werden Sie diese Anpassung simulieren und als
Echtlauf speichern. Danach werden Sie die Anpassung aktivieren.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Mietanpassung �
Mietvorgabe � Freie Anpassung Gewerbe� Simulieren

Transaktionscode FOAM

2. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Benutzeridentifikation Frei vergebbar

Gültig-ab-Datum 01.06.2000

Buchungskreis 1000

Mietvertrag Die Nummer Ihres ersten Mietvertrages

3. Wählen Sie die Registerkarte Parameter 

4. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Konditionsart 0011 (Grundmiete Büro)

Zustimmung bis 31.05.2000

5. Wählen Sie die Registerkarte Beträge

6. Geben Sie im Bereich Anpassungsbeträge bei Nutzungsart Büro eine relative Erhöhung (Rel.
%) eine 5  ein.

7. Wählen Sie . 

Sie sehen die Anpassung der Grundmiete für Ihren Mietvertrag.

8. Wählen Sie , um diese Simulation als Echtlauf zu sichern. 

9. Bestätigen Sie mit Ja.

10. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.

Aktivieren der Anpassung
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Mietanpassung �
Mietvorgabe � Freie Anpassung Gewerbe � Aktivieren

Transaktionscode FOAI

2. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:
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Feld Daten

Buchungskreis 1000

Gültig-ab-Datum 01.06.2000

Benutzeridentifikation Die von Ihnen vergebene Benutzeridentifikation

Mietvertrag Die Nummer Ihres Mietvertrages

Vorschlag Zustimmungsdatum 31.05.2000

3. Lassen Sie die übrigen Daten unverändert und wählen Sie .

4. Markieren Sie Ihren Mietvertrag und wählen Sie  Aktivieren.

5. Bestätigen Sie die Aktivierung mit Ja.

6. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen:
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Anpassung aufgrund einer Flächenänderung
Um eine Anpassung aufgrund einer Flächenänderung machen zu können, müssen Sie die
Kondition flächenbasiert hinterlegen. Dies gilt für die Mieteinheit, wie auch für den Mietvertrag. Ist
auf einem dieser Objekte die Konditionsart nicht flächenanhängig angelegt, kann diese durch
eine Flächenänderung auch nicht angepasst wderden. Sie werden zunächst Ihre Mieteinheit so
ändern, dass die Grundmiete flächenabhängig ist. Dann machen  Sie die selbe Änderung
nochmals separat für den zugehörigen Mietvertrag. Eine Änderung der Fläche auf der Mieteinheit
hat für den Anpassungslauf dann zur Folge, dass die Beträge der entsprechenden Konditionen
auf beiden Objekten angepasst werden. Als Abschluß muss diese Anpassung noch aktiviert
werden.

Anzeige eines Mietvertrages, dessen Grundmiete
aufgrund einer Flächenänderung angepasst wurde
Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menü Pfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Vermietung � Mieterauskunft

Transaktion FOTI0A

2. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Stichtag Tagesdatum

Buchungskreis 1000

Vertrag 0002.0008.001

3. Wählen Sie .

4. Wählen Sie die Registerkarte Konditionen und scrollen Sie das Bild nach unten.

Scrollen Sie im Feld Konditionen-Detail nach rechts, bis Sie die Spalte Flächenbasis
erreichen. Sie sehen, dass die Kondition Grundmiete als Flächenbasiert gekennzeichnet
ist.

5. Über Zusätze � Mietanpassungen � erfolgte Anpassungen sehen Sie, dass die Kondition
Grundmiete durch eine Flächenänderung angepasst wurde.

6. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.

Mietanpassung aufgrund einer Flächenänderung
Verwendung
Zuerst müssen Sie sicherstellen, dass die Kondition Grundmiete Laden auf der Mieteinheit und
dem Mietvertrag flächenbasiert hinterlegt wurden. Hierfür ändern Sie erst Ihre leerstehende
Mieteinheit mit der Nutzungsart Laden und legen dann einen Mietvertrag an, dessen
Konditionsbetrag für die Grundmiete Laden ebenfalls Flächenbasiert ist. Danach werden Sie die
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Fläche der Mieteinheit ändern. Die Anpassung wird zuerst simuliert und dann durch das
Abspeichern der Simulation in den Echtlauf übernommen. Zum Abschluss muss noch die
Aktivierung dieser Anpassung vorgenommen werden.

Ändern Ihres Mieteinheit und anlegen eines
Mietvertrages
Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menü Pfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Stammdaten � Objekt
Browser

Transaktion FOOBJECTBROWSER

2. Positionieren Sie den Cursor im Feld Arbeitsvorräte auf Arbeitsvorrat Mieteinheiten und
betätigen Sie .

Das von Ihnen angelegte und zugeordnete Set wird sichtbar.

3. Mit einem Doppelklick auf das von Ihnen angelegte Set werden die entsprechenden Daten
im Feld Immobilienhierarchie angezeigt.

4. Markieren Sie die von Ihnen angelegte Mieteinheit mit der Nutzungsart Laden und wählen
Sie .

5. Wählen Sie Mieteinheit ändern.

6. Lassen Sie die Vorgegebenen Daten unverändert und wählen Sie  Stammdaten oder .

7. Wählen Sie die Registerkarte Konditionen.

8. Markieren Sie die Zeile, in der Grundmiete Laden steht und wählen Sie  Betr- <-> Betr./Fl

9. Scrollen Sie nach rechts und sie sehen, dass das Feld Betr/FE eingabebereit ist und ein
Haken im Feld Fbs (Flächenbasiert) erscheint.

10. Wählen Sie , um Ihre Änderung zu sichern.

11. Markieren Sie die von Ihnen angelegte Mieteinheit mit der Nutzungsart Laden erneut und
betätigen Sie .

12. Wählen Sie Mietvertrag anlegen.

13. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Vertragsart Gewerbevertrag

Anpassungsart Freie Anpassung

Mietbeginn 01.01.2000

Laufzeit 24

14. Wählen Sie die Registerkarte Konditionen.
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Der Betrag pro Flächeneinheit ist bei der Kondition Grundmiete weiß hinterlegt. Dies
bedeutet, dass der Konditionsbetrag Flächenbasiert ist. Diese Einstellung wurde aus
dem gerade geänderten Mietvertrag automatisch übernommen.

15. Wählen Sie  Partner.

16. Wählen Sie .

17. Doppelklicken Sie auf die Rolle 0600 Debitorischer Hauptmieter.

18. Im Namensfeld geben Sie einen Namen für Ihren Mieter ein und wählen .

Das System prüft in der Geschäftspartnerdatenbank, ob ein Partner mit diesem
bestimmten Namen schon im System vorhanden ist, und meldet wahrscheinlich, daß
kein Partner selektiert wurde.

19. Wählen Sie  Person.

20. Vervollständigen Sie die Adresse Ihres Partners and und wählen Sie .

Das System fordert Sie jetzt auf, eine Debitorennummer für Ihren Partner anzulegen.

21. Geben Sie eine beliebige Nummer zwischen 1 und 99999 ein und wählen Sie .

22. Wählen Sie .

23. Markieren Sie die Mieteinheit erneut und wählen Sie .

24. Markieren Sie Ihren Mietvertrag und wählen Sie . 

25. Im nun erscheinden Menü wählen Sie MV ändern: Stammdaten. 

26. Wählen Sie . 

Geben Sie als Aktivierungsdatum den 01.01.2000 ein.. 

27. Wählen Sie . 

Ändern der Fläche auf dem Objekt Mieteinheit
1. Markieren Sie die von Ihnen angelegte Mieteinheit mit der Nutzungsart Laden und betätigen

Sie .

2. Wählen Sie Mieteinheit: Ändern.

3. Lassen Sie die Eingaben unverändert und wählen Sie  Stammdaten oder .

4. Wählen Sie die Registerkarte Flächen und ändern Sie die Fläche auf  1540 m2.

5. Sichern Sie mit .

6. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.

Anpassung simulieren, speichern und aktivieren
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:
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Menü Pfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Mietanpassung �
Flächenänderung � Simulieren

Transaktion FORQ

2. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Benutzeridentifikation Frei vergebbar

Gültig-ab-Datum 01.06.2000

Buchungskreis 1000

Mietvertrag Die Nummer Ihres gerade angelegten Mietvertrages

Anpassungsobjekte Beides anpassen

3. Wählen Sie die Registerkarte Parameter und geben Sie als Konditionsart eine 12 ein.

4. Wählen Sie .
Ihnen werden nun die Daten der alten und neuen Miete angezeigt.

5. Wählen Sie , um die Simulation in den Echtlauf zu übernehman. 

6. Bestätigen Sie mit Ja.

7. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.

8. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Mietanpassung �
Flächenänderung � Aktivieren

Transaktionscode FORT

9. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Buchungskreis 1000

Gültig-ab-Datum 01.06.2000

Mietvertrag Die Nummer Ihres Mietvertrages

10. Wählen Sie .
11. Markieren Sie Ihren Mietvertrag und wählen Sie  Aktivieren.

12. Bestätigen Sie mit Ja.

13. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.
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Anpassung aufgrund eines Gutachtens
Ein Gutachten kann ergeben, dass prozentuale Zu- oder Abschläge für diesen Mietvertrag
gemacht werden müssen bzw. auch einen absoluten Betrag als neuen Konditionsbetrag
vorgeben. Vor der eigentlichen Anpassung müssen erst Daten zu einem Gutachten erfasst
werden. Dieses Gutachten wiederum wird dann mindestens einer Mieteinheit zugeordnet. 

Anzeige eines Gutachtens 
Beschreibung
Ein Gutachten hat das Ziel, den zukünftigen Betrag der Grundmiete zu ermitteln. Dies geschieht
entweder anhand eines prozentualen Zu- bzw. Abschlages oder mit der Vorgabe eines absoluten
Betrages. Dieser neue Betrag wird entsprechend an den Mieter weitergegeben.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Funktion folgendermaßen auf:

Menü Pfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Mietanpassung �
Mietberechnung � Gutachten � Gutachten � Anzeigen

Transaktion FO1D

2. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Gutachten FENSTER 1

3. Wählen Sie Allgemeine Daten oder .

Es wird Ihnen das Datum des Gutachtens, der Zu-/Abschlag pro Flächeneinheit und die
Begründung, warum es zu diesem Zu-/Abschlag kam angezeigt.

4. Wählen Sie Mieteinheiten.

Sie sehen, dass nur die Mieteinheit 6 der Wirtschaftseinheit 2 diesem Gutachten
zugeordnet ist.

5. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.

Anzeige eines Mietvertrages, dessen Kondition
aufgrund eines Gutachtens angepasst wurde
Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menü Pfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Vermietung � Mieterauskunft

Transaktion FOTI0A

2. Geben Sie folgende Daten ein:
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Feld Daten

Stichtag Tagesdatum

Buchungskreis 1000

Vertrag 0002.0006.001

3. Wählen Sie .

4. Über Zusätze � Mietanpassungen � erfolgte Anpassungen sehen Sie, dass die Kondition
Grundmiete durch das Gutachten angepasst wurde.

5. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.

Anlegen eines Gutachtens 
Beschreibung
Sie beabsichtigen, ein Gutachten erstellen zu lassen.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menü Pfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Mietanpassung �
Mietberechnung � Gutachten � Gutachten � Anlegen

Transaktion FO1B

2. Die Bezeichnung Ihres Gutachtens ist frei. Wählen Sie nach der Eingabe der Bezeichnung
Allgemeine Daten oder .

3. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Kurztext Frei wählbar

Buchungskreis 1000

Datum Gutachten Tagesdatum

Zu-/Abschlag 0,20-

4. Der Begründungstext ist im Customizing definierbar.

5. Wählen Sie Mieteinheiten.

6. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

WE Die Nummer Ihrer Wirtschaftseinheit

Von ME Die Nummer Ihrer ersten Mieteinheit mit Nutzungsart Büro

7. Sichern Sie mit .

8. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.
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Mietanpassung aufgrund eines Gutachtens
Beschreibung
Die Anpassung wird zuerst simuliert und dann durch das Abspeichern der Simulation in den
Echtlauf übernommen. Zum Abschluss muss nach einer erfolgten Zustimmung die Anpassung
noch aktiviert werden.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menü Pfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Mietanpassung �
Mietberechnung � Gutachten � Simulieren

Transaktion FORE

2. Auf der Registerkarte Selektion nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Benutzeridentifikation Frei wählbar

Gültig-ab-Datum 01.01.2001

Gutachten Ihre zuvor angelegtes Gutachten

Anpassungsobjekt Nur Mietverträge anpassen

3. Geben Sie auf der Registerkarte Parameter als Konditionsart 0011 (Grundmiete Büro) ein.

4. Wählen Sie .

5. Wählen Sie .

6. Bestätigen Sie den Echtlauf mit Ja.

7. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.

8. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menü Pfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Mietanpassung �
Mietberechnung � Gutachten � Aktivieren

Transaktion FORB

9. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Buchungskreis 1000

Gültig-ab-Datum 01.01.2001

Benutzeridentifikation Die von Ihnen gewählte Identifikation

Vorschlag Zustimmungsdatum 31.12.2000

10. Wählen Sie .

11. Markieren Sie Ihren Mietvertrag und wählen Sie  Aktivieren.
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12. Im aufkommenden Fenster Aktivierung bestätigen Sie mit Ja.

13. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.
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Anpassung aufgrund einer Modernisierung
Eine Modernisierung (Baul. Maßnahme) führt zu Kosten, die der Vermieter zu einem gewissen
Prozentsatz wieder auf die Mieter umlegen kann. Hierfür muss im System zunächst eine Baul.
Maßnahme angelegt, mit Plankosten versehen und den entsprechenden Mieteinheiten
zugeordnet werden.

Anzeige einer Baulichen Maßnahme 
Beschreibung
Eine bauliche Maßnahme wurde angelegt, deren Kosten zu einem gewissen Prozentsatz auf die
Kondition Grundmiete eines Vertrages umgelegt wurden.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menü Pfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Mietanpassung �
Mietberechnung � Bauliche Maßnahme � Bauliche Maßnahme � Anzeigen

Transaktion FOMC

2. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Modernisierungsmaßnahme ISOLIERFENSTER 1

3. Wählen Sie  Stammdaten oder .

Es werden Ihnen die Plandaten und die tatsächlichen Istdaten angezeigt.

4. Wählen Sie auf Kostenverteilung.

Sie sehen, dass nur die Mieteinheit 7 der Wirtschaftseinheit 2 an dem Anpassungslauf
teilgenommen hat.

5. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.

Anzeige eines Mietvertrages, dessen Kondition
Grundmiete durch Modernisierung angepasst wurde
Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menü Pfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Vermietung � Mieterauskunft

Transaktion FOTI0A

2. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten
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Stichtag Tagesdatum

Buchungskreis 1000

Vertrag 0002.0007.002

3. Wählen Sie .

4. Wählen Sie Zusätze � Mietanpassungen � erfolgte Anpassungen.

Sie sehen, dass die Kondition Grundmiete durch die Baumaßnahme angepasst wurde.

5. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.

Anpassung durch eine baul. Maßnahme 
Beschreibung
Erst werden Sie für Ihre noch leerstehende Mieteinheit mit Nutzungsart Büro einen Mietvertrag
anlegen, der eine Anpassung durch baul. Maßnahme erlaubt. Sie werden dann eine
Baumaßnahme durchführen und die angefallenen Kosten zu einem Prozentsatz auf den Mieter
dieser Mieteinheit umzulegen.

Anlegen eines Mietvertrages
Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menü Pfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Stammdaten � Objekt
Browser

Transaktion FOOBJECTBROWSER

2. Positionieren Sie den Cursor im Feld Arbeitsvorräte auf Arbeitsvorrat Mieteinheiten und
betätigen Sie .

Das von Ihnen angelegte und zugeordnete Set wird sichtbar.

3. Mit einem Doppelklick auf das von Ihnen angelegte Set werden die entsprechenden Daten
im Feld Immobilienhierarchie angezeigt.

4. Markieren Sie die von Ihnen angelegte und noch leerstehende Mieteinheit mit der
Nutzungsart Büro und betätigen Sie .

5. Wählen Sie Mietvertrag anlegen.

6. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Vertragsart Gewerbevertrag

Anpassungsart Freie Anpassung

Mietbeginn 01.01.2000

Laufzeit 120
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7. Wählen Sie  Partner.

8. Wählen Sie .

9. Doppelklicken Sie auf die Rolle 0600 Debitorischer Hauptmieter.

10. Im Namensfeld geben Sie einen Namen für Ihren Mieter ein und wählen .

Das System prüft in der Geschäftspartnerdatenbank, ob ein Partner mit diesem
bestimmten Namen schon im System vorhanden ist, und meldet wahrscheinlich, daß
kein Partner selektiert wurde.

11. Wählen Sie  Person.

12. Vervollständigen Sie die Adresse Ihres Partners and und wählen Sie .

Das System fordert Sie jetzt auf, eine Debitorennummer für Ihren Partner anzulegen.

13. Geben Sie eine beliebige Nummer zwischen 1 und 99999 ein und wählen Sie .

14. Wählen Sie .

15. Markieren Sie die Mieteinheit erneut und wählen Sie  .

16. Markieren Sie Ihren Mietvertrag und wählen Sie . 

17. Im nun erscheinden Menü wählen Sie MV ändern: Stammdaten. 

18. Wählen Sie . 

19. Geben Sie als Aktivierungsdatum den 01.01.2000 ein. 

20. Wählen Sie . 

21. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.

Anlegen einer baulichen Maßnahme
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menü Pfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Mietanpassung �
Mietberechnung � Bauliche Maßnahme � Bauliche Maßnahme � Anlegen

Transaktion FOMC

2. Die Bezeichnung Ihrer Modernisierungsmaßnahme ist frei. Wählen Sie nach der Eingabe der
Bezeichnung  Stammdaten oder .

3. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Beschreibung Frei wählbar

Beginn am geplant 01.01.2000

Ende am geplant 31.01.2000

Ges. Kosten geplant 10.000 EUR

4. Wählen Sie ME zuordnen.
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5. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

WE Die Nummer Ihrer Wirtschaftseinheit

Von ME Die Nummer Ihrer zweiten Mieteinheit mit Nutzungsart Büro

6. Wählen Sie Kostenverteilung

7. Bei Umlegungseinheit geben Sie 0012 ein.

8. Sichern Sie mit .

9. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.

Mietanpassung aufgrund Modernisierung
Beschreibung
Die Anpassung wird zuerst simuliert und dann durch das Abspeichern der Simulation in den
Echtlauf übernommen. Diese Anpassung basiert jedoch auf den Plandaten. Erst nach Eingabe
der Istdaten in den Stammsatz der baulichen Maßnahme muss die durchgeführte Anpassung
aktualisiert werden.  Die Aktivierung kann erst nach einer durchgeführten Aktualisierung
durchgeführt werden.  

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Funktion folgendermaßen auf:

Menü Pfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Mietanpassung �
Mietberechnung � Bauliche Maßnahme � Simulieren

Transaktion FOQU

2. Auf der Registerkarte Selektion nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Benutzeridentifikation Frei wählbar

Gültig ab Datum 01.02.2000

Modernisierungsmaßnahme Ihre zuvor angelegte Maßnahme

3. Wählen Sie die Registerkart Parameter und geben Sie als Konditionsart 11 ein.

4. Wählen Sie .

5. Wählen Sie .

6. Im Fenster Simulation als Echtlauf sichern bestätigen Sie mit Ja.

7. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.
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8. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menü Pfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Mietanpassung �
Mietberechnung � Bauliche Maßnahme � Bauliche Maßnahme � Ändern

Transaktion FOMB

9. Geben Sie Ihre Maßnahme ein und wählen Sie  Stammdaten oder .

10. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Beginn am 01.01.2000

Ende am 25.01.2000

Gesamte Kosten 9.090,91 Euro

11. Wählen Sie Anp. Aktualisieren.

12. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.

13. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menü Pfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Mietanpassung �
Mietberechnung � Bauliche Maßnahme � Aktivieren

Transaktion FOQV

14. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Buchungskreis 1000

Mietvertrag Die Nummer Ihres zuvor angelegten Mietvertrages

15. Wählen Sie .
16. Markieren Sie Ihren Mietvertrag mit dem Button links und wählen Sie  Aktivieren.

17. Im aufkommenden Fenster Aktivierung bestätigen Sie mit Ja.

18. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.
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Anpassung aufgrund eines Mietspiegels
Ein Mietspiegel teilt die anzupassenden Mieteinheiten in Mietspiegelfächer ein, die sich nach der
Lageklasse, der Ausstattungsklasse, der Größenklasse und der Altersklasse ergeben. Zu- und
Abschlagsmerkmale können diese Mietzinsvorgabe noch verfeinern. Der Mietspiegel, nach dem
angepasst werden soll ist auf Ebene der Wirtschaftseinheit hinterlegt und wurde automatisch an
die entsprechenden Mieteinheiten weitervererbt.

Anzeige eines Mietvertrages, dessen Konditionen
aufgrund eines Mietspiegels angepasst wurden
Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menü Pfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Vermietung � Mieterauskunft

Transaktion FOTI0A

2. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Stichtag Tagesdatum

Buchungskreis 1000

Vertrag 0002.0011.001

3. Wählen Sie .

4. Wählen Sie Zusätze � Mietanpassungen � erfolgte Anpassungen.

Sie sehen, dass die Kondition Grundmiete aufgrund eines Mietspiegels angepasst
wurde.

5. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.

Mietvertrag anlegen für die Anpassung aufgrund eines
Mietspiegels
Beschreibung
Zunächst müssen Sie eine neue Mieteinheit und einen zugehörigen Mietvertrag anlegen. Danach
wird die  Anpassung zuerst simuliert und dann durch das Abspeichern der Simulation in den
Echtlauf übernommen. Zum Abschluss muss nach einer erfolgten Zustimmung die Anpassung
noch aktiviert werden.

Vorgehensweise

1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:
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Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Stammdaten � Objekt
Browser 

Transaktionscode FOOBJECTBROWSER

2. Positionieren Sie den Cursor im Feld Arbeitsvorrat auf Arbeitsvorrat Mieteinheiten und
wählen Sie .

Die Sets, die diesem Ordner zugeordnet sind, werden nun sichtbar.

3. Doppelklicken Sie auf das von Ihnen im Vorgang Stammdaten angelegte Set.

Der Inhalt dieses Sets wird jetzt in dem Bildbereich Immobilienhierarchie angezeigt.

4. Positionieren Sie Ihren Cursor im Feld Immobilienhierarchie auf Ihr Gebäude und wählen Sie
.

5. Im nun erscheinden Menü wählen Sie Mieteinheit anlegen.

6. Wählen Sie  Vorlage...

7. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Buchungskreis 1000

Wirtschaftseinheit Die Nummer Ihrer Wirtschaftseinheit

Mieteineinheit Die Nummer Ihrer Mieteinheit mit der Nutzungsart Wohnung freif.

8. Wählen Sie Übernehmen.

9. Vergeben Sie einen neuen Text für Ihre Mieteinheit.

10. In dem Feld Gebäude hinterlegen Sie die Nummer Ihres Gebäudes.

11. Wählen Sie  Kontierungsfreigabe.

12. Wählen Sie .

13. Positionieren Sie den Cursor auf Ihr Gebäude und wählen Sie .

Ihre Mieteinheit wird nun angezeigt.

14. Positionieren Sie Ihren Cursor auf Ihre Mieteinheit und wählen Sie .

15. Im nun erscheinden Menü wählen Sie Mietvertrag anlegen

16. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Vertragsart Wohnungsmietv.

Anpassungsart Wohnungsmiete

Mietbeginn 01.01.2000

Laufzeit 120

17. Wählen Sie  Partner
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18. Wählen Sie .

19. Doppelklicken Sie auf die Rolle 0600 Debitorischer Hauptmieter.

20. Im Namensfeld geben Sie einen Namen für Ihren Mieter ein und wählen .

Das System prüft in der Geschäftspartnerdatenbank, ob ein Partner mit diesem
bestimmten Namen schon im System vorhanden ist, und meldet, daß kein Partner
selektiert wurde.

21. Wählen Sie  Person.

22. Vervollständigen Sie die Adresse Ihres Partners and und wählen Sie .

Das System fordert Sie jetzt auf, eine Kundennummer für Ihren Partner anzulegen.

23. Geben Sie eine beliebige, freie Nummer zwischen 1 und 99999 ein und wählen Sie .

24. Wählen Sie .

25. Um den Mietvertrag zu aktivieren, markieren Sie die Mieteinheit und wählen Sie .

26. Positionieren Sie den Cursor auf Ihren Mitevertrag und wählen Sie .

27. Wählen Sie Mietvertrag ändern: Stammdaten.

28. Wählen Sie .

29. Im Dialog Aktivierungsdatum geben Sie 01.01.2000 ein und wählen Sie .

30. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen

Anpassung aufgrund eines Mietspiegels durchführen
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menü Pfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Mietanpassung �
Mietberechnung � Mietspiegel � Simulieren

Transaktion FOAR

2. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Benutzeridentifikation Frei wählbar

Gültig-ab-Datum 01.01.2001

Buchungskreis 1000

Mietvertrag Die Nummer Ihres gerade angelegten Mietvertrages

3. Wählen Sie .

Sie sehen die Daten Ihres Mietvertrages mit dem Betrag der alten und der neuen Miete.

4. Wählen Sie .

5. Bestätigen Sie mit Ja.

6. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.
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Aktivieren der Anpassung
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menü Pfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Mietanpassung �
Mietberechnung � Mietspiegel � Aktivieren

Transaktion FOAS

2. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Buchungskreis 1000

Mietvertrag Die Nummer Ihres Mietvertrages

Vorschlag Zustimmungsdatum 30.11.2000

3. Wählen Sie .
4. Markieren Sie Ihren Mietvertrag und Wählen Sie  Aktivieren.

5. Bestätigen Sie mit Ja.
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Anpassung mit Vergleichswohnungen
Die Anpassung der Grundmiete einer Wohnung kann auch aufgrund  vorhandener
Vergleichswohnungen durchgeführt werden. Im Customizing ist die Anzahl der minimal
anzulegenden Vergleichswohnungen hinterlegt. Anhand dieser Vergleichswohnungen wird ein
Durchschnittswert gebildet, nach dem sich die neue Miete der anzupassenden Mieteinheit
berechnet. Sie werden fünf Vergleichswohnungen anlegen und diese zu einem
Vergleichsbestand zusammenfassen. Weiterhin müssen Sie Ihre anzupassende Mieteinheit
diesem Vergleichsbestand zuordnen, um später eine Mietanpassung simulieren und durchführen
zu können.

Anzeigen eines Vergleichsbestandes 
Verwendung
Die Vergleichswohnungen werden einem sogenannten Vergleichsbestand zugeordnet. 

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menü Pfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Mietanpassung �
Mietberechnung � Vergleichsbestand � Vergleichsbestand � Anzeigen

Transaktion FOJ2

2. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Buchungskreis 1000

Verglbestand 00001

Konditionsart 0010

3. Wählen Sie Vergleichsbestand oder .

Es werden Ihnen die relevanten Daten zu fünf bereits angelegten Vergleichswohnungen
angezeigt.

4. Wählen Sie , bis Sie zum Übersichtsbaum gelangen.

Anzeige eines Mietvertrages, dessen Kondition
aufgrund eines Vergleichsbestandes angepaßt wurde
Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menü Pfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Vermietung � Mieterauskunft

Transaktion FOTI0A

2. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:
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Feld Daten

Stichtag Tagesdatum

Buchungskreis 1000

Vertrag 0002.0010.001

3. Wählen Sie .

4. Wählen Sie Zusätze � Mietanpassungen � erfolgte Anpassungen

Sie sehen, dass die Kondition Grundmiete anhand Vergleichswohnungen angepasst
wurde.

5. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.

Anlegen eines Vergleichsbestandes 
Beschreibung
Sie erstellen einen Vergleichsbestand, indem Sie die notwendigen Daten für fünf externe
Wohnungen anlegen und diese dem Vergleichsbestand zuordnen. Es können sowohl
Wohnungen aus dem internen Bestand (Mieteinheiten) als auch externe Wohnungen zu einem
Vergleichswohnbestand gehören. Hier werden jedoch nur externe Wohnungen dem
Vergleichsbestand zugeordnet.

 Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menü Pfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Mietanpassung �
Mietberechnung � Vergleichsbestand � Ext. Verglwohnung � Anlegen

Transaktion FOQ1

2. Geben Sie den Buchungskreis 1000 ein und lassen das Feld Vergl.Wohnung frei, da für
dieses Feld interne Nummernvergabe eingestellt ist. 

3. Wählen Sie Wohnungsdaten

4. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Wohnfläche 95

Grundmiete 490

5. Sichern Sie mit .

6. Wiederholen Sie die Schritte 2 bis 5, jedoch mit anderen vom Wert her ähnlichen Daten für
die Wohnfläche und Grundmiete, um vier weitere, unterschiedliche Vergleichswohnungen
anzulegen.

7. Wählen Sie nach Eingabe der Daten für die fünfte Wohnung , bis Sie auf den
Übersichtsbaum gelangen.

8. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:
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Menü Pfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Mietanpassung �
Mietberechnung � Vergleichsbestand � Vergleichsbestand � Pflegen

Transaktion FOJ1

9. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Buchungskreis 1000

Verglbestand Frei vergebbare Nummer

Konditionsart 0010 (Grundmiete)

10. Wählen Sie Vergleichsbestand oder .

11. Nehmen Sie für jede Ihrer fünf Vergleichswohnnungen folgende Eingaben vor:

Feld Daten

BKV 1000

Vglwohn Die Nummer Ihrer Vergleichswohnung

12. Wählen Sie  und Sie sehen die von Ihnen vorhin angelegten Daten.

13. Vergeben Sie einen Namen für Ihren Vergleichsbestand.

14. Wählen Sie .

15. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.

Zuordnung der anzupassenden Mieteinheit zu Ihrem
Vergleichsbestand
Beschreibung
Jede Mieteinheit, die über Vergleichsmiete angepaßt wird, muß einem Vergleichsbestand
zugeordnet werden.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menü Pfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Mietanpassung �
Mietberechnung � Vergleichsbestand � Mieteinheit zuordnen

Transaktion FOAB

2. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Buchungskreis 1000

Wirtschaftseinheit Die Nummer Ihrer Wirtschaftseinheit

Mieteinheit Die Nummer Ihrer zweiten Mieteinheit mit Nutzungsart Wohnung
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3. Wählen Sie .

Es wird Ihnen eine Meldung angezeigt, dass diese Mieteinheit noch keinem
Vergleichsbestand zugeordnet ist.

4. Positionieren Sie den Cursor auf die Nummer Ihrer Mieteinheit und wählen Sie 
Vgl.bestand.

5. Geben Sie als VgBst die Nummer Ihres Vergleichsbestandes ein und wählen Sie  Weiter.

Die Ampel sollte jetzt auf grün stehen und der Text des Vergleichsbestandes sollte
neben der Nummer Ihrer Mieteinheit erscheinen.

6. Wählen Sie .

7. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.

Simulation und Durchführung einer Mietanpassung
durch Vergleichsmiete
Beschreibung
Jede Mieteinheit, die über Vergleichsmiete angepaßt wird, muß einem Vergleichsbestand
zugeordnet werden.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menü Pfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Mietanpassung �
Mietberechnung � Vergleichsbestand � Simulieren

Transaktion FOAE

2. Nehmen Sie auf der Registerkarte Selektion folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Benutzeridentifikation Frei vergebbar

Gültig-ab-Datum 01.01.2002

Buchungskreis 1000

Wirtschaftseinheit Die Nummer Ihrer Wirtschaftseinheit

Mieteinheit Die Nummer Ihrer dem Vergleichsbestand zugeordneten Mieteinheit

3. Wählen Sie die Registerkarte Parameter und geben Sie geben Sie als Konditionsart 0010
(Grundmiete) und bei Zustimmung bis den 31.12.2001 ein

4. Wählen Sie .

Es erscheint ein Protokoll, in dem die relevanten Daten hinsichtlich des alten und des
neuen Mietbertrages aufgeführt sind. 

5. Sichern Sie die Simulation als Echtlauf mit .

6. Bestätigen Sie mit Ja.
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7. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.

Aktivieren der Anpassung
Beschreibung
Die Anpassung muss, bevor sie an den Mieter weitergegeben werden kann noch aktiviert
werden.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menü Pfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Mietanpassung �
Mietberechnung � Vergleichsbestand � Aktivieren

Transaktion FOAC

2. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Buchungskreis 1000

Wirtschaftseinheit Die Nummer Ihrer Wirtschaftseinheit

Mietvertrag Die Nummer des Mietvertrages zu der angepassten
Mieteinheit

Vorschlag Zustimmungsdatum 31.12.2001

3. Wählen Sie .

4. Markieren Sie Ihren Mietvertrag und wählen Sie  Aktivieren

5. Bestätigen Sie mit Ja.

6. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.
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Mietanpassung durch Umsatzverrechnung
Einsatzmöglichkeiten
Das SAP-Modul RE bietet Ihnen verschiedene Möglichkeiten, Umsatzmietverträge und deren
Konditionen zu behandeln. Sie können vereinbaren, daß ein gewisser Prozentsatz des
Umsatzbetrages als Mietforderung herangezogen wird. Es können auch absolute Beträge im
System hinterlegt werden. Beides ist ebenso gestaffelt nach gemeldetem Umsatz möglich. Als
Alternative besteht darüber hinaus die Möglichkeit, die Menge der umgesetzten Ware als
Berechnungsbasis für die Mietforderung heranzuziehen. Das Intervall der Umsatzmeldungen ist
definierbar. Ebenso können die bereits gemachten Umsatzmeldungen jederzeit nachvollzogen
werden.
Die Vorauszahlung der Umsatzmiete kann auch im Rahmen der Umsatzverrechnung der
tatsächlichen Forderung entsprechend angepasst werden, so dass die Differenz des
Vorauszahlungsbetrages gegenüber dem durch die Verrechnung entstehenden Betrages in der
nächsten Abrechnungsperiode so gering wie möglich ausfällt.

In diesem Prozeß werden Sie einen Mietvertrag mit der Kondition VZ Umsatzmiete anlegen. Die
Kondition wird so definiert, daß die veräußerte Menge als Basis herangezogen wird.

Sie werden offene Posten erzeugen und diese ausgleichen. Anhand der eingegebenen
Umsatzmeldungen werden Sie dann eine Umsatzverrechnung durchführen und die Kondition VZ
Umsatzmiete anpassen.

Weitere Informationen über diesen Prozeß finden Sie unter  [Seite 387].

Ablauf
Die Daten zu diesem Prozeß finden Sie unter  [Seite 388].

1. Mietvertrag mit Anpassungsart Umsatzmiete [Seite 389]

2. Durchführung einer Sollstellung [Seite 393]

3. Zahlungseingang Ihres Mieters [Seite 395]

4. Umsatzmeldung anzeigen und anlegen [Seite 397]

5. Umsatzverrechnung und Anpassung der Vorauszahlungen [Seite 400]
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Zusatzinformationen zu diesem Beispiel
Bitte beachten Sie, daß grundsätzlich alle Skripte aus einem Anzeige- und einem Anlegen-
Bereich bestehen. Falls Sie sich für einen schnellen Überblick über einen Prozeß oder einen Teil
eines Prozesses interessieren, ist der Anzeigen-Bereich ausreichend. Für ein tieferes
Verständnis der Immobilienmanagement-Vorgänge empfehlen wir den Anlegen-Bereich.

Der Anlegen-Bereich dieser Skripte geht davon aus, daß Sie die Stammdatenobjekte der
vorherigen Vorgänge zu Stammdaten angelegt haben. Falls Sie das nicht getan haben, aber
trotzdem die Anlegen-Bereiche dieser Skripte bearbeiten möchten, gehen Sie zu den Vorgängen
Stammdaten zurück und legen zumindest eine Wirtschaftseinheit, ein Gebäude und eine
Mieteinheit (laden) mit den entsprechenden Daten an.
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Daten für dieses Beispiel
Anzeige-Bereich

Feld Daten Beschreibung

Buchungskreis 1000 IDES AG

Mietvertrag 0002.0005.0001 Mietvertragsnummer

Wirtschaftseinheit 2 Wohn-/Gewerbeimmobilien

Mieteinheit 5 Mieteinheitsnummer

Set MV_1000 Mietverträge im
Buchungskreis 1000

Anlegen-Bereich

Feld Daten Beschreibung

Buchungskreis 1000 IDES AG

Abrechnungsvariante A003 Halbjährlich, 01.01 -30.06. /
01.07.-.31.12

Bankkonto 113100 Kontonummer

Belegart DA Debitorenbeleg
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Mietvertrag mit Anpassungsart Umsatzmiete

Einen Mietvertrag mit Umsatzmiete anzeigen
Verwendung
In diesem Prozeß werden Sie sich einen Mietvertrag ansehen, der durch eine
Umsatzverrechnung angepaßt wurde. Als Basis für diese Kondition wurde der Umsatz in der
entsprechenden Währung herangezogen.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Stammdaten � Objekt
Browser.

Transaktionscode FOOBJEKTBROWSER

2. Positionieren Sie Ihren Cursor im Bereich Arbeitsvorrat auf Arbeitsvorrat Mietverträge und
wählen Sie .

Die dem Arbeitsvorrat zugeordneten Sets werden nun sichtbar.

3. Doppelklicken Sie auf MV_1000.

Der Inhalt dieses Sets wird im Bildbereich Immobilienhierarchie angezeigt.

4. Doppelklicken Sie auf den Mietvertrag 0002.0005.001.

Die Detaildaten des Vertrages werden im rechten Bildbereich (fortan Arbeitsbereich)
angezeigt.

In der Registerkarte Allgemeine Daten im Bereich Vertragsdaten sehen Sie, daß die
Anpassungsart Umsatzmiete gepflegt ist.

5. Wählen Sie die Registerkarte Konditionen.

Sie sehen, daß diesem Mietvertrag die Kondition VZ Umsatzmiete zugeordnet wurde.

6. Wählen Sie .

7. Wählen Sie Zusätze � Mietanpassungen � Erfolgte Anpassungen.

Sie sehen, daß dieser Mietvertrag bereits zweimal aufgrund einer Umsatzverrechnung
angepaßt wurde.

8. Wählen Sie .

9. Um die Detailansicht der Kondition aufzurufen, doppelklicken Sie VZ Umsatzmiete.

Sie sehen die Abrechnungsvariante, das Meldeintervall, die Umsatzstaffelung und
weitere Informationen.

10. Wählen Sie .

Sie sehen unter anderem den bisher gemeldeten Umsatz.

11. Wählen Sie , dann , bis Sie zu dem Mietvertrag gelangen.
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12. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.

Im Dialogfenster wählen Sie Nein.

Anlegen eines Mietvertrages mit Anpassungsart
Umsatzmiete
Verwendung
Sie müssen zuerst eine neue Mieteinheit anlegen, indem Sie Ihre Mieteinheit Laden, die Sie im
Kapitel Stammdaten angelegt haben, kopieren. Dieser neuen Mieteinheit wird dann ein
Mietvertrag mit der Anpassungsart Umsatzmiete zugeordnet. Weiterhin werden Sie die
Konditionen VZ Umsatzmiete hinterlegen. Als Basis für die Berechnung der Miete wird die
veräußerte Menge definiert.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Stammdaten � Objekt
Browser.

Transaktionscode FOOBJEKTBROWSER

2. Positionieren Sie Ihren Cursor im Arbeitsvorrat auf Arbeitsvorrat Mieteinheiten und wählen
Sie .

3. Doppelklicken Sie auf das von Ihnen im Prozeß Stammdaten angelegte Set.

Der Inhalt des Sets wird jetzt im Bildbereich Immobilienhierarchie angezeigt.

4. Positionieren Sie den Cursor auf Ihr Gebäude und wählen Sie .
5. Im nun erscheinenden Menü wählen Sie Mieteinheit anlegen.

6. Wählen Sie  Vorlage …

7. Geben Sie Ihre Mieteinheit mit der Nutzungsart Laden als Vorlage ein und wählen Sie 
Übernehmen.

8. Ändern Sie den Text dieser Mieteinheit, wählen Sie Konitierungsfreigabe und speichern
Sie mit .

9. Positionieren Sie den Cursor auf Ihr Gebäude und wählen Sie .

Ihre Mieteinheit sollte erscheinen.

10. Positionieren Sie den Cursor auf diese Mieteinheit und wählen Sie  � Mietvertrag
anlegen.

11. In der Registerkarte Allgemeine Daten nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Vertragsart Gewerbevertrag

Anpassungsart Umsatzmiete
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Mietbeginn 01.01.2000

Laufzeit 120

Kündigungsart Keine Kündigungsfrist

12. Wählen Sie die Registerkarte Konditionen.

13. Folgende Beträge für die Konditionen sollten vorgegeben sein:

Feld Daten

Grundmiete Laden 6510

VZ Betriebskosten 800

14. Wählen Sie  und markieren Sie die Konditionsart VZ Umsatzmiete.

15. Wählen Sie .

16. Doppelklicken Sie auf die Kondition VZ Umsatzmiete und nehmen Sie folgende Eingabe vor:

Feld Daten

Abrechnungsvariante A003

Meldungsintervalle 1

17. Wählen Sie .

18. Im Auswahlfenster wählen Sie die Mengeneinheit PAL (Palette) durch Doppelklick aus.

19. Nehmen Sie folgende Eingabe vor:

Umsatz von Umsatz bis Betrag/ Mengeneinh.

1000 1,50

1000 5000 1,55

5000 1,60

20. Wählen Sie .

21. Als Betrag der Kondition VZ Umsatzmiete geben Sie 1500 (Euro) ein

22. Wählen Sie  Partner.

23. Wählen Sie .

24. Wählen Sie die Rolle 0600 mit einem Doppelklick aus.

25. Geben Sie einen Namen und die vollständige Adresse ein und wählen Sie . 

Das Sytem prüft, ob ein Partner mit diesem Namen und dieser Adresse bereits hinterlegt
wurde. Wenn nicht, erscheint die Meldung, daß kein Partner selektiert wurde.

26. Wählen Sie  Organisation.

27. Vervollständigen Sie ggf. die Daten und wählen Sie .

28. Geben Sie eine Debitorennummer zwischen 1 und 99999 ein und wählen Sie .

29. Wählen Sie .
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Aktivieren des Mietvertrages
Verwendung
Der von Ihnen angelegte Mietvertrag muss noch aktiviert werden.

Vorgehensweise
1. Positionieren Sie den Cursor erneut auf Ihre Mieteinheit und wählen Sie .

2. Positionieren Sie dann den Cursor auf Ihren gerade angelegten Mietvertrag und wählen Sie
 � MV ändern: Stammdaten.

3. Um den Mietvertrag zu aktivieren, wählen Sie . 

4. Im Feld Aktivierungsdatum geben Sie den 01.01.2000 ein. 

5. Wählen Sie .

6. Wählen Sie , bis Sie zum Übersichtsbaum gelangen.
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Durchführung einer Sollstellung

Durchführung einer Sollstellung für Ihren Mietvertrag
Verwendung
Die Simulations- und Durchführungsvorgänge der Sollstellung sind in allen Einzelheiten
identisch, mit der Ausnahme, daß bei der Durchführung eine echte Buchung stattfindet. Aus
diesem Grund entfällt hier der Anzeige-Bereich. Sie werden jetzt die Sollstellung für Ihren
Mietvertrag für die ersten sechs Monate durchführen.

FÜHREN SIE DIE SOLLSTELLUNG AUF KEINEN FALL FÜR ANDERE
MIETVERTRÄGE DURCH.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Mietenbuchhaltung �
Buchungen � Sollstellung MV � Durchführen.

Transaktionscode FOSA

2. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Monat für Sollstellung 01

Jahr Sollstellung 2000

Buchungskreis 1000

Mietvertrag Die Nummer Ihres gerade angelegten
Mietvertrages

Weitere Selektionskriterien im Bildbereich
Mietvertrag

Löschen

3. Wählen Sie .

Alle relevanten Daten werden automatisch vom System auf das von Ihnen eingegebene
Datum angepaßt.

4. Wählen Sie .

5. Wählen Sie  Buchungen.

Das System erzeugt in der Finanzbuchhaltung die angezeigten Buchungen.

6. Wählen Sie .

7. Um die Sollstellung für die Monate Februar bis Juni für Ihren Mietvertrag noch
durchzuführen, wiederholen Sie die Schritte 1 bis 4 mit dem entsprechenden Monat.
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8. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.
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Zahlungseingang Ihres Mieters

Durchführen eines manuellen Zahlungseinganges Ihres
Mieters
Verwendung
Jeden Monat werden durch die Sollstellung offene Posten für die einzelnen Mieter erzeugt, die
diese dann auszugleichen haben. In diesem Vorgang unterstellen Sie, daß Ihr Mieter immer
rechtzeitig die Miete bezahlt hat. Sie werden die Zahlungseingänge für Januar bis Juni
durchführen.

Es gibt keinen Anzeigen-Teil in diesem Skript. 

Vorgehensweise 
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Stammdaten �Objekt-
Browser

Transaktionscode FOOBJECTBROWSER

2. Positionieren Sie den Cursor im Feld Arbeitsvorrat auf Arbeitsvorrat Mieteinheiten und
wählen Sie .

Die Sets, die diesem Arbeitsvorrat zugeordnet sind, werden nun sichtbar.

3. Doppelklicken Sie auf das Set, das Sie im Vorgang Stammdaten angelegt haben.

Der Inhalt dieses Sets wird somit in dem Bildbereich Immobilienhierarchie angezeigt.

4. Positionieren Sie den Cursor auf Ihr Gebäude und wählen Sie .

5. Positionieren Sie den Cursor auf die Nummer Ihrer Mieteinheit mit der Nutzungsart Laden
und wählen Sie . 

6. Positionieren Sie den Cursor auf Ihren Mietvertrag und wählen Sie .

7. Im nun erscheinenden Menü wählen Sie Zahlungseingang Immobilien

8. Um den Zahlungseingang für Januar zu buchen, nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Belegdatum 02.01.2000

Buchungsdatum 02.01.2000

Periode 01

Konto 113100

Vertrag Die Nummer Ihres Mietvertrages

KontBetrag 10.219,60 (Die Summe der Grundmiete, der VZ Umsatzmiete und der VZ
Betriebskosten)
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Valutadatum 02.01.2000

9. Wählen Sie Konto bearbeiten. 

10. Wählen Sie OP autom. Zuord.Deb.

Alle offene Posten für Januar werden automatisch vom System selektiert. War Ihr
Zahlungsbetrag richtig (das heißt, er stimmte mit den offenen Posten für Januar überein),
dann sollte der Betrag im Feld aufzut. Betrag null (0) sein. Wenn dies nicht der Fall ist,
starten Sie den Zahlungsvorgang erneut, nur diesmal mit dem richtigen Betrag.

11. Wählen Sie .

12. Um den Zahlungseingang für Februar bis Juni zu buchen, wiederholen Sie die Schritte 7 bis
10.

Vergewissern Sie sich, daß Sie die offenen Posten Ihres Mietvertrages ausgleichen und
hierfür für jeden Monat auch die entsprechenden Daten eingeben.

13. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.



 SAP AG SAP Immobilienmanagement (RE)

Umsatzmeldung

April 2001 397

Umsatzmeldung

Umsatzmeldungen anzeigen
Verwendung
In einem Mietvertrag mit Kondition VZ Umsatzmiete werden Vereinbarungen getroffen, die sich
auf das Intervall der Umsatzmeldungen beziehen. In diesem Mietvertrag wurde vereinbart, dass
der Mieter monatlich eine Umsatzmeldung zu machen hat.

 Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Mietenbuchhaltung �
Umsatzmieten � Umsatzmeldungen � Anzeigen 

Transaktionscode FOU3N

2. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Buchungskreis 1000

Mietvertrag 0002.0005.001

Meldung von 01.01.2000

Meldung bis 31.12.2000

Umsatzjahr 2000

Weitere Selektionskriterien Löschen

3. Wählen Sie .

Sie sehen im oberen Bildvereich Daten zu diesem Mietvertrag und dessen Kondition VZ
Umsatzmiete. Ebenso kann man an den Farben der Ampeln erkennen, daß für die
Monate Januar bis Juni bereits Meldungen genmacht wurden. Für die restlichen Monate
jadoch noch nicht.

4. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen

Umsatzmeldungen für Ihren Mietvertrag anlegen
Verwendung
In Ihrem Mietvertrag wurde vereinbart, dass der Mieter ebenfalls monatlich eine Umsatzmeldung
zu machen hat. Diese Umsatzmeldungen geben Sie jetzt in das System ein. 

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:
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Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Stammdaten � Objekt-
Browser 

Transaktionscode FOOBJECTBROWSER

2. Positionieren Sie den Cursor im Feld Arbeitsvorrat auf Arbeitsvorrat Mieteinheiten und
wählen Sie .

Die Sets, die diesem Arbeitsvorrat zugeordnet sind, werden nun sichtbar.

3. Doppelklicken Sie auf das von Ihnen im Kapitel Stammdaten angelegte Set.

Der Inhalt dieses Sets wird jetzt in dem Bildbereich Immobilienhierarchie angezeigt

4. Positionieren Sie den Cursor auf Ihrem Gebäude und wählen Sie .

5. Positionieren Sie den Cursor auf Ihre Mieteinheit mit der Nutzungsart Laden und wählen Sie
.

6. Markieren Sie Ihren Mietvertrag und wählen Sie .

7. Im nun erscheinden Menü wählen Sie Umsatzmeldungen pflegen.

8. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Buchungskreis 1000

Mietvertrag Die Nummer Ihres Mietvertrages zu der Mieteinhzeit mit der
Nutzungsart Laden

Meldung von 01.01.2000

Meldung bis 30.06.2000

Umsatzjahr 2000

Weitere Selektionskriterien Löschen

9. Wählen Sie .

Sie sehen die Daten zu Ihrem Objekt und eine Auflistung der einzelnen Monate,
angefangen beim Januar 2000 bis zum Juni 2000. Die roten Ampeln besagen, dass noch
keine Eingaben erfolgten.

10. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Meldung von Meldung bis Absatz in Einheiten

01.01.2000 31.01.2000 850

01.02.2000 29.02.2000 790

01.03.2000 31.03.2000 1230

01.04.2000 30.04.2000 1100

01.05.2000 31.05.2000 980

01.06.2000 30.06.2000 1250

11. Wählen Sie .
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Die Ampeln springen auf Gelb, was so viel bedeutet, wie: Meldungen sind eingegeben,
aber noch nocht gespeichert. Es wird ein aufsummierter Betrag der Einheiten angezeigt
und die sich daraus ergebende Miete.

12. Wählen Sie .

13. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.
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Umsatzverrechnung und Anpassung der
Vorauszahlungen

Umsatzverrechnung simulieren
Verwendung
Die Umsatzverrechnung stellt die Abrechnung aufgrung des gemeldeten Umsatzes dar. Aus dem
gemeldeten Umsatz wird vom System anhand der auf dem Mietvertag hinterlegten Daten eine
Mietforderung errechnet. Diese tatsächliche Mietforderung wird mit den Vorauszahlungen saldiert
und es entsteht gegebenenfalls eine Gutschrift oder eine Nachforderung. Die Simulation der
Umsatzverrechnung bietet die Möglichkeit, die entstehenden Zahlen vor der eigentlichen
Buchung nochmals zu kontrollieren. Die Ausfühung der Verrechnung unterscheidet sich von der
Simulation lediglich dadurch, dass die errechnete Differenz tatsächlich in der Finanzbuchhaltung
gebucht wird.

 Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Mietenbuchhaltung �
Umsatzmieten � Umsatzverrechnung � Simulieren 

Transaktionscode FOUEN

2. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Buchungskreis 1000

Mietvertrag Die Nummer Ihres Mietvertrages

Meldung von 01.01.2000

Meldung bis 30.06.2000

3. Wählen Sie .

Sie sehen das Ergebnis der Simulation. Wenn Sie die einzelnen Meldungen nochmals
ansehen wollen klicken Sie auf das Pluszeichen in dem kleinen Kästchen links neben
den Objektdaten.

4. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen

Umsatzverrechnung ausführen
Verwendung
Die Umsatzverrechnung wird ausgeführt und es werden Buchungen in der Finanzbuchhaltung
erzeugt. Zudem soll die Kondition VZ Umsatzmiete angepasst werden.
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Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Mietenbuchhaltung �
Umsatzmieten � Umsatzverrechnung � Ausführen

Transaktionscode FOUAN

2. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Buchungskreis 1000

Mietvertrag Die Nummer Ihres Mietvertrages zu der Mieteinhzeit mit der
Nutzungsart Laden

Meldung von 01.01.2000

Meldung bis 30.06.2000

Belegdatum Tagesdatum

Buchungsdatum Tagesdatum

Belegart DA

Anpassung durchführen Ankreuzen

Anpassung gültig ab 01.07.2000

3. Wählen Sie . 

4. Markieren Sie Ihren Mietvertrag in dem Kästchen links und wählen Sie  Ausführen.

5. Schließen Sie die Protokollanzeige mit .

Anpassung der Vorauszahlung aktivieren
Verwendung
Die Anpassung der Vorauszahlung wurde mit der Umsatzverrechnung durchgeführt. Diese
Anpassung muss jedoch noch aktiviert werden, so dass eine weiterverrechnung an den Mieter
stattfinden kann.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Mietenbuchhaltung �
Umsatzmieten � Vorauszahlung � Anpassung aktivieren 

Transaktionscode FOUC

2. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Buchungskreis 1000
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Mietvertrag Die Nummer Ihres Mietvertrages

Anpassungsobjekt Mietvertrag

Nachbuchung fällig am 10.07.2000

3. Wählen Sie .

4. Markieren Sie das Kästechen links neben der Nummer Ihres Mietvertages und wählen Sie
Aktivieren.

5. Aktivieren Sie mit Ja.

6. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.
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Nebenkostenabrechnung
Einsatzmöglichkeiten
Dieser Vorgang soll Sie mit der Durchführung einer Nebenkostenabrechnung und der
gegebenenfalls darauf folgenden Anpassung der Vorauszahlungen vertraut machen. 

Weitere Informationen über diesen Prozeß finden Sie unter  [Seite 404].

Ablauf 
Die Daten zu diesem Prozeß finden Sie unter  [Seite 406].

1. Stammdaten für die Nebenkostenabrechnung anlegen [Seite 408]

2. Anlegen der Mietverträge für die Nebenkostenabrechnung [Seite 416]

3. Anlegen einer Teilnahme ID [Seite 419]

4. Abrechnungseinheit [Seite 421]

5. Abrechnungsteilnahme nachgenerieren [Seite 424]

6. Informationen zur NKA in einem Mietvertrag [Seite 425]

7. Simulation und Durchführung einer Sollstellung [Seite 427]

8. Monatliche Zahlungseingänge [Seite 430]

9. Anzeigen und buchen einer Rechnung umlagefähiger Kosten [Seite 431]

10. Berechnung des Optionssatzes [Seite 434]

11. Vorsteueraufteilung [Seite 436]

12. Simulation einer Nebenkostenabrechnung [Seite 438]

13. Durchführen der Nebenkostenabrechnung [Seite 439]

14. Berechnen und Aktivierung der Anpassung [Seite 440]
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Weitere Informationen zu diesem Beispiel
Bitte beachten Sie, daß grundsätzlich alle Skripte aus einem Anzeige- und einem Anlegen-
Bereich bestehen. Falls Sie sich für einen schnellen Überblick über einen Vorgang oder
einen Teil eines Vorgangs interessieren, ist der Anzeigen-Bereich ausreichend. Für ein
tieferes Verständnis der Immobilienmanagement-Vorgänge empfehlen wir den Anlegen-
Bereich.

Dieser Prozess beschreibt, wie umlagefähige Nebenkosten/ laufende Kosten (beispielsweise
Hausmeisterkosten, Stromkosten, Reparaturen und Wartung, etc.) im Rahmen der
Nebenkostenabrechnung auf die Mieter umgelegt werden können. Für diesen Zweck werden Sie
weitere Stammdaten und die Infrastruktur der Nebenkostenabrechnung anlegen. 

� Sie werden damit beginnen, weitere Stammdaten ( Eine Wirtschaftseinheit, ein Gebäude
und zwei Mieteinheiten mit zugehörigen Mietverträgen) für diesen Prozess anzulegen.
Hierfür verwenden Sie die Kopierfunktion.

� Danach werden Sie eine für die Nebenkostenabrechnung notwendige Teilnahme-ID
anlegen und Ihre zuvor angelegten Mieteinheiten zuordnen. Diese Teilnahme-ID besagt,
dass Ihre Mieteinheiten später an der Abrechnung  der umlagefähigen Kosten
teilnehmen sollen.

� Überprüfen Sie im Anschluß die Abrechnungsvariante Ihrer Wirtschaftseinheit und
ändern Sie diese gegebenenfalls.

� Definieren Sie dann Ihre Abrechnungseinheit, der Sie die Abrechnungsvariante, die
Teilnahme-ID, den Nebenkostenschlüssel und die Umlegungseinheit zuordnen. Sie
werden ebenso den benötigten Kostensammler generieren, um diese
Abrechnungseinheit für Buchungen freizugeben.

� Sie wedren sich einen Ihrer Mietverträge nochmals ansehen, um die nun eingestellte
Teilnehme zu überprüfen.

Bevor eine Nebenkostenabrechnung durchgeführt wird, müssen Sie sich vergewissern, dass alle
Transaktionen der Finanzbuchhaltung für die teilnehmenden Mieter in dieser Periode
abgehandelt wurden. Sie müssen hierfür die Sollstellung für die Mietverträge durchführen und die
somit erzeugten offenen Posten mit einem Zahlungseingen auch ausgleichen. Folgende Schritte
werden Sie ausführen:

� Simulation und Durchführung der Sollstellung für Ihre beiden Mietverträge

� Anzeige der offenen Posten einjes Ihres Mieters, um den fälligen Betrag zu sehen

� Ausgleichen der offenen Posten Ihrer Mieter mit Hilfe des Zahlungseingangs:
Schnellerfassung

Sie werden jetzt in der Finanzbuchaltung eine Buchung umlagfähiger Kosten (Reinigungskosten)
durchführen.

Nach der Durchführung oben genannter Vorgänge sind Sie nun in der Lage, eine
Nebenkostenabrechnung zu simulieren und durchzuführen. 

Basierend auf den Vorauszahlungen Ihrer Mieter in diesem Jahr, wird das System anhand des
Ergebnisses der Nebenkostenabrechnung den neuen Betrag der Vorauszahlungen für das
Folgejahr berechnen und anpassen. Nach der Aktivierung dieser Anpassung werden die neuen
Beträge der Vorauszahlung automatisch in Ihrem Mietvertrag aktualisiert. Folgende Tätigkeiten
sollten Sie noch durchführen:
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� Berechnen und aktivieren der neuen Beträge

� Anzeige eines Mietvertrages, um die aktualisierten Beträge nachvollziehen zu können
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Die in diesem Demo verwendeten Daten
Anzeige-Bereich

Feld Daten Beschreibung

Buchungskreis 1000 IDES AG

Wirtschaftseinheit 2 Wohnungs-/Gewerbeimmobilien

Teilnahme-ID 1

Abrechnungseinheit 1

Nebenkostenschlüssel 100

Vertrag 0002.0006.001

Vertrag 0002.0009.001

Belegnummer 1900004838 Rechnung

Vertrag 0002.0003.001

SET AE_1000

SET GE_1000

Gebäude 2
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Anlegen-Bereich

Feld Daten Beschreibung

Buchungskreis 1000 IDES AG

Wirtschaftseinheit 2

SET WE_1000

Abrechnungsvariante 1/2 jährlich

Berechnungsart Optionssatz Flächenverh. (autom.)

Mieteinheit 2 ME2 in WE2

Kondition Grundmiete Büro: 750

Kondition VZ Betriebskosten: 310

Fläche Nutzfläche: 150

Mieteinheit 10 ME10 in WE2

Kondition Grundmiete: 500

Kondition VZ Betriebskosten: 210

Fläche Wohnfläche: 100

Vertragsart Gewerbevertrag

Anpassungsart Freie Anpassung

Vertragsart Wohnungsmietvertrag

Anpassungsart Wohnungsmiete

Nebenkostenschlüssel 600 Reinigungskosten und
Ungeziefer

Variante VARIANTE 1000

Bankkonto 113100

Kreditor 3104

Konto für Umlagefähige
Kosten

470400
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Stammdaten für die Nebenkostenabrechnung anlegen 
Verwendung
Sie können die Kopier-Funktion verwenden, um weitere Wirtschaftseinheiten, Grundstücke,
Gebäude und Mieteinheiten anzulegen. In diesem Vorgang werden Sie eine
Wirtschaftseineinheit, ein Gebäude und zwei Mieteinheiten anlegen. Die Mieteinheiten haben die
Nutzungsart Büro und Wohnung freif. Dies ist notwendig, um die Vorgehensweise zur
Optionssatzberechnung durchführen zu können. Die Mieteinheiten definieren Sie später so, dass
sie an der Nebenkostenabrechnung teilnehmen werden.

Es werden nur die für die Nebenkostenabrechnung notwendigen Daten hinterlegt, somit sind die
einzelnen Vorgänge möglichst knapp gehalten. Ausführlichere Informationen zu den
Stammdaten sehen Sie im Kapitel Stammdaten.
Weil die Kopier-Funktion nur im Anlegen-Bereich genutzt werden kann, wurde hier auf einen Anzeigen-
Bereich verzichtet.

Ablauf
1. Anlegen einer Wirtschaftseinheit [Seite 409]

2. Anlegen eines Gebäudes zu Ihrer Wirtschaftseinheit [Seite 410]

3. Anlegen zweier Mieteinheiten [Seite 411]

4. Anlegen eines Sets im Objekt Browser für Ihre Stammdaten zur Nebenkostenabrechnung
[Seite 414]
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Anlegen einer Wirtschaftseinheit
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Stammdaten � Objekt
Browser

Transaktionscode FOOBJECTBROWSER

2. Positionieren Sie den Cursor im Feld Arbeitsvorrat auf Arbeitsvorrat Wirtschaftseinheiten und

wählen Sie  � Set hinzufügen.

3. Markieren Sie das Set WE_1000 und wählen Sie .

4. Im Arbeitsvorrat wählen Sie .

5. Doppelklicken Sie auf das Set WE_1000 (Wirtschaftseinh. Im Buchungskreis 1000).

Der Inhalt dieses Sets wird jetzt in dem Bildbereich Immobilienhierarchie angezeigt.

6. Positionieren Sie Ihren Cursor im Feld Immobilienhierarchie auf 1000 (Nummer dieses
Buchungskreises) und wählen Sie .

7. Im nun erscheinden Menü wählen Sie Wirtschaftseinh. anlegen

8. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Buchungskreis 1000

Wirtschaftseinheit Frei Vergebbar

9. Wählen Sie  Vorlage...

10. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Buchungskreis 1000

Wirtschaftseinheit 2

11. Wählen Sie Übernehmen.

12. Vergeben Sie einen Text für Ihre Wirtschaftseinheit im oberen Bildteil.

13. Wählen Sie die Registerkarte Bezugsgrößen und geben Sie bei Vorbelegung-
Abrechnungsvarianten für die Betriebskosten und die Heizkosten 1/2jährlich, 1.1.-30.6. und
1.7.- 31.12 ein

14. Wählen Sie die Registerkarte Werte und überprüfen Sie ob die Berechnungsart für den
Optionssatz Flächenverhältnis (automatisch) gesetzt ist. Wenn nicht, geben Sie dieses ein.

15. Wählen Sie  Kontierungsfreigabe.

16. Wählen Sie  und notieren Sie sich die Nummer Ihrer Wirtschaftseinheit.

17. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.
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Anlegen eines Gebäudes zu Ihrer Wirtschaftseinheit
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Stammdaten �
Objekte � Gebäude/-teile � Anlegen

Transaktionscode FO35

2. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Buchungskreis 1000

Wirtschaftseinheit Die Nummer Ihrer gerade angelegten Wirtschaftseinheit

Gebäude Leer lassen, da eine interne Nummernvergabe eingestellt wurde

3. Wählen Sie  Vorlage...

4. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Buchungskreis 1000

Wirtschaftseinheit 2

Gebäude 1

5. Wählen Sie Übernehmen.

6. Geben Sie einen Text für Ihr Gebäude ein.

7. Wählen Sie die Registerkarte Werte und überprüfen Sie ob die Berechnungsart für den
Optionssatz Flächenverhältnis (automatisch) ist. Wenn nicht, geben Sie dieses ein.

8. Wählen Sie  Kontierungsfreigabe.

9. Wählen Sie  und notieren Sie sich die Nummer Ihres Gebäudes.

10. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.
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Anlegen einer Mieteinheit mit der Nutzungsart Büro
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Stammdaten � Objekt
Browser 

Transaktionscode FOOBJECTBROWSER

2. Positionieren Sie den Cursor im Feld Arbeitsvorrat auf Arbeitsvorrat Wirtschaftseinheiten und
wählen Sie .

Die Sets, die diesem Ordner zugeordnet sind, werden nun sichtbar.

3. Doppelklicken Sie auf das Set WE_1000 (Wirtschaftseinh. Im Buchungskreis 1000).

Der Inhalt dieses Sets wird jetzt in dem Bildbereich Immobilienhierarchie angezeigt.

4. Positionieren Sie Ihren Cursor im Feld Immobilienhierarchie auf 1000 (Nummer dieses
Buchungskreises) und wählen Sie .

Ihre Wirtschaftseinheit erscheint in der Immobilienhierarchie.

5. Positionieren Sie den Cursor auf Ihre Wirtschaftseinheit und wählen Sie erneut .

Ihr Gebäude wird nun angezeigt.

6. Markieren Sie Ihr Gebäude und wählen Sie .

7. Im nun erscheinden Menü wählen Sie Mieteinheit. anlegen

8. Wählen Sie  Vorlage...

9. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Buchungskreis 1000

Wirtschaftseinheit 2

Mieteineinheit 2

10. Löschen Sie den Haken bei Konditionen und bei Flächen.

11. Wählen Sie Übernehmen.

12. Vergeben Sie einen Text für Ihre Mieteinheit.

13. In dem Feld Gebäude hinterlegen Sie die Nummer Ihres zuvor angelegten Gebäudes.

14. Wählen Sie die Registerkarte Konditionen:

Feld Daten

Kond gültig ab 01.01.2000

15. Wählen Sie Übernehmen.

Das System zeigt Ihnen eine Auswahl an Konditionsarten als Vorschlag. Dies kann im
Customizing eingestellt werden.

16. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:
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Feld Daten

Grundmiete Büro 750

VZ Betriebskosten 310

17. Wählen Sie die Registerkarte Flächen:

Feld Daten

Nutzfläche 150

18. Wählen Sie  Kontierungsfreigabe.

19. Wählen Sie .

Anlegen einer Mieteinheit mit der Nutzungsart Wohnung
freif.
1. Markieren Sie nochmals Ihr Gebäude und wählen Sie .

2. Im nun erscheinden Menü wählen Sie Mieteinheit. anlegen

3. Wählen Sie  Vorlage...

4. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Buchungskreis 1000

Wirtschaftseinheit 2

Mieteineinheit 10

5. Löschen Sie den Haken bei Konditionen und bei Flächen

6. Wählen Sie Übernehmen.

7. Vergeben Sie einen Text für Ihre Mieteinheit.

8. In dem Feld Gebäude hinterlegen Sie die Nummer Ihres zuvor angelegten Gebäudes.

9. Wählen Sie die Registerkarte Konditionen:

Feld Daten

Kond gültig ab 01.01.2000

10. Wählen Sie Übernehmen.

Das System zeigt Ihnen eine Auswahl an Konditionsarten als Vorschlag. Dies kann im
Customizing eingestellt werden.
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11. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Grundmiete 500

VZ Betriebskosten 210

12. Wählen Sie die Registerkarte Flächen:

Feld Daten

Wohnfläche 100

13. Wählen Sie  Kontierungsfreigabe.

14. Wählen Sie .

15. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.



SAP Immobilienmanagement (RE)  SAP AG

Anlegen eines Sets für Ihre Stammdaten zur Nebenkostenabrechnung

414 April 2001

Anlegen eines Sets für Ihre Stammdaten zur
Nebenkostenabrechnung
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Stammdaten � Objekt
Browser 

Transaktionscode FOOBJECTBROWSER

2. Positionieren Sie den Cursor im Feld Arbeitsvorrat auf Arbeitsvorrat Mieteinheiten und

wählen Sie .

3. Wählen Sie in dem erscheinenden Menü Set anlegen/ändern.

4. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Set Erlaubte Zeichen in dem Namen des Sets sind: Buchstaben (aber keine
Umlaute), Zahlen, Unterstriche (‚_‘) und Bindestriche (‚-‚). Das erste Zeichen
muß ein Buchstabe sein. Die Bezeichnungen „NOT“, „AND“, „NAND“, „OR“,
„NOR“, „TRUE“, „T“, „FALSE“ und „F“ sind ebenfalls nicht zugelassen.
Leerstellen innerhalb einer Bezeichnung sind nicht zugelassen.

Beschreibung Kundenspezifische Beschreibung

Objektart Markieren Sie die Objektart: Mieteinheit

5. Wählen Sie  Set pflegen

Hier ordnen Sie die entsprechenden Objekte Ihrem Set zu.

6. Wählen Sie  Objekte

7. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Buchungskreis 1000

Wirtschaftseinheit Die Nummer Ihrer Wirtschaftseinheit

Alle anderen Felder dürfen nicht gefüllt sein.

8. Wählen Sie .

Eine Auflistung Ihrer Mieteinheiten in Ihrer Wirtschaftseinheit wird angezeigt.

9. Wählen Sie .

Ihr Set wurde angelegt.

10. Wählen Sie , bis das Bild Objekt-Browser Immobilien erscheint.

11. Positionieren Sie den Cursor im Feld Arbeitsvorrat auf Arbeitsvorrat Mieteinheiten und

wählen Sie  � Sets hinzufügen.



 SAP AG SAP Immobilienmanagement (RE)

Anlegen eines Sets für Ihre Stammdaten zur Nebenkostenabrechnung

April 2001 415

12. Es erscheint ein Dialogfenster. Markieren Sie Ihr eigenes Set und wählen Sie .

Ihr Set ist jetzt der Mappe Arbeitsvorrat Mieteinheiten zugeordnet.

13. Im Bildbereich Arbeitvorrat wählen Sie , um das Set Ihrem benutzerspezifischen
Arbeitsvorrat zuzuordnen.

14. Mit einem Doppelklick auf Ihr Set erscheint die von Ihnen angelegte Struktur.

15. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.
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Anlegen zusätzlicher Mietverträge für die
Nebenkostenabrechnung
Verwendung
Hier werden Sie den im vorigen Skript angelegten Mieteinheiten jeweils einen Mietvertrag
zuordnen. Sie geben hierfür Ihren Mietverträgen nur die notwendigsten Daten mit.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen  � Immobilienmanagement � Stammdaten � Objekt
Browser

Transaktionscode FOOBJECTBROWSER

2. Positionieren Sie den Cursor im Feld Arbeitsvorrat auf Arbeitsvorrat Mieteinheiten und
wählen Sie . 

Die Sets, die diesem Arbeitsvorrat zugeordnet sind, werden nun sichtbar.

3. Doppelklicken Sie auf das Set, das Sie im Vorgang Stammdaten für die
Nebenkostenabrechnung anlegen angelegt haben.

Der Inhalt dieses Sets wird jetzt in dem Bildbereich Immobilienhierarchie angezeigt.

4. Positionieren Sie den Cursor auf die Mieteinheit mit der Nutzungsart Büro und wählen Sie
.

5. Wählen Sie in dem nun erscheinenden Menü Mietvertrag anlegen.

6. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Vertragsart Gewerbevertrag

Anpassungsart Freie Anpassung

Mietbeginn 01.01.2000

Laufzeit 120

Kündigungsart Keine Kündigungsfrist

7. Wählen Sie die Registerkarte Konditionen

Sie sehen, dass die Konditionen mit den ensprechenden Beträgen aus der Mieteinheit
übernommen wurden.

8. Wählen Sie die Registerkarte Umlegungseinheiten

Sie sehen, dass die Umlegung nach der Wohn-/Nutzfläche für diese Nutzungsart als
Standard eingestellt ist.

9. Wählen Sie  Partner

10. Wählen Sie .
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11. Doppelklicken Sie auf die Rolle 0600 Debitorischer Hauptmieter.

12. Im Namensfeld geben Sie einen Namen für Ihren Mieter ein und wählen .

Das System prüft in der Geschäftspartnerdatenbank, ob ein Partner mit diesem
bestimmten Namen schon im System vorhanden ist, und meldet, daß kein Partner
selektiert wurde.

13. Wählen Sie  Organisation.

14. Vervollständigen Sie die Adresse Ihres Partners and und wählen Sie .

Das System fordert Sie jetzt auf, eine Kundennummer für Ihren Partner anzulegen.

15. Geben Sie eine beliebige, freie Nummer zwischen 1 und 99999 ein und wählen Sie .

16. Wählen Sie .

17. Um den Mietvertrag zu aktivieren, markieren Sie die Mieteinheit und wählen Sie .

18. Positionieren Sie den Cursor auf Ihren Mitevertrag und wählen Sie .

19. Wählen Sie Mietvertrag ändern: Stammdaten

20. Wählen Sie .

21. Im Dialog Aktivierungsdatum geben Sie 01.01.2000 ein und wählen Sie .

22. Positionieren Sie den Cursor auf die Mieteinheit mit der Nutzungsart Wohnung freif. und
wählen Sie .

23. Wählen Sie in dem nun erscheinenden Menü Mietvertrag anlegen.

24. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Vertragsart Wohnungsmietv.

Anpassungsart Wohnungsmiete

Mietbeginn 01.01.2000

Laufzeit 120

Kündigungsart Keine Kündigungsfrist

25. Wählen Sie  Partner

26. Wählen Sie .

27. Doppelklicken Sie auf die Rolle 0600 Debitorischer Hauptmieter.

28. Im Namensfeld geben Sie einen Namen für Ihren Mieter ein und wählen .

Das System prüft in der Geschäftspartnerdatenbank, ob ein Partner mit diesem
bestimmten Namen schon im System vorhanden ist, und meldet, daß kein Partner
selektiert wurde.

29. Wählen Sie  Person.

30. Vervollständigen Sie die Adresse Ihres Partners and und wählen Sie .



SAP Immobilienmanagement (RE)  SAP AG

Anlegen zusätzlicher Mietverträge für die Nebenkostenabrechnung

418 April 2001

Das System fordert Sie jetzt auf, eine Kundennummer für Ihren Partner anzulegen.

31. Geben Sie eine beliebige, freie Nummer zwischen 1 und 99999 ein und wählen Sie .

32. Wählen Sie .

33. Um den Mietvertrag zu aktivieren, markieren Sie die Mieteinheit und wählen Sie .

34. Positionieren Sie den Cursor auf Ihren Mitevertrag und wählen Sie .

35. Wählen Sie Mietvertrag ändern: Stammdaten

36. Wählen Sie .

37. Im Dialog Aktivierungsdatum geben Sie 01.01.2000 ein und wählen Sie .

38. Wählen Sie  , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.
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Teilnehmende Mieteinheiten

Anzeige einer Teilnahme-ID
Verwendung
Die Teilnahme-ID definiert Mieteinheiten einer oder mehrerer Wirtschaftseinheiten, die an einer
Nebenkostenabrechnung teilnehmen sollen. Vorerst werden Sie sich eine bereits im System
angelegte Teilnahme-ID ansehen.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement �
Nebenkostenabrechnung � Infrastruktur NKA� Teilnahme ID �
Anzeigen

Transaktionscode FOJB

2. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Buchungskreis 1000

WE teiln. Mes 2

ID teilnehm. MEs 1

3. Wählen Sie .

Im oberen Bildteil sehen Sie die Beschreibung der Teilnahme ID. Im unteren Teil die
zugeordneten Mieteinheiten 

4. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtbaum gelangen.

Anlegen der Teilnahme ID
Verwendung
In diesem Schritt werden Sie Ihre Mieteinheiten einer Teilnahme ID zuordnen, so dass sie später
an der Nebenkostenabrechnung teilnehmen können.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement �
Nebenkostenabrechnung � Infrastruktur NKA� Teilnahme ID �
Pflegen

Transaktionscode FOJA
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2. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Buchungskreis 1000

WE teiln. Mes Die Nummer Ihrer Wirtschaftseinheit

ID teilnehm. Mes Frei vergebbar

3. Wählen Sie .

4. Vergeben Sie eine Beschreibung für Ihre Teilnahme ID.

5. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Mieteinheit Geben Sie jeweils eine der Nummern Ihrer Mieteinheiten in das Feld ein

Die Datumsfelder können frei gelassen werden. Die Folge ist, dass diese Teilnahme ID
keiner zeitlichen Begrenzung unterworfen ist.

6. Wählen Sie .

7. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.
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Abrechnungseinheit

Anzeige einer Abrechungseinheit
Verwendung
In einer Abrechnungseinheit sind folgende Informationen enthalten:

� Die Kostenart (definiert durch den Nebenkostenschlüssel), die aufzuteilen ist

� Aufgrund welcher Basis die Kosten umgelegt werden sollen (Umlegungseinheit)

� An welche Mieteinheiten diese Kosten aufzuteilen sind (Teilnahme ID)

� Die Periodizität,  in der die Abrechung stattfinden soll (Abrechungsvariante)

Sie werden zunächst ein Set im Objekt Browser Ihrem Arbeitsvorrat zuordnen und sich dann eine
bereits im System hinterlegte Abrechungseinheit ansehen

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechungswesen � Immobilienmanagement � Stammdaten � Objekt
Browser 

Transaktionscode FOOBJECTBROWSER

2. Positionieren Sie den Cursor im Feld Arbeitsvorrat auf Arbeitsvorrat Abrechnungseinheiten

und wählen Sie .

3. Wählen Sie in dem erscheinden Menü Sets hinzufügen.

4. Es erscheint ein Dialogfenster. Markieren Sie das Set AE_1000 aus und wählen Sie .

Das Set ist jetzt der Mappe Arbeitsvorrat Abrechnungseinheiten zugeordnet.

5. Im Bildbereich Arbeitvorrat wählen Sie , um das Set Ihrem benutzerspezifischen
Arbeitsvorrat zuzuordnen.

6. Mit einem Doppelklick auf das Set erscheinen die zugeordneten Daten im Bereich
Immobilienhierarchie.

7. Machen Sie einen Doppelklick auf die Abrechungseinheit 1 mit dem Nebenkostenschlüssel
100 in der Wirtschaftseinheit 2 (die unterste Abrechungseinheit).

8. Wählen Sie .

Oben können Sie die Beschreibung und Zuordnung dieser Abrechungseinheit erkennen.
In dem Bereich Abrechungszeitraum sehen Sie die Periode und das Mietrecht. Und im
unteren Teil sehen Sie, dass eine Teilnahme ID dieser Abrechnungseinheit zugeordnet
wurde. 

9. Setzen Sie den Cursor in die Zeile der Teilnahme ID und wählen Sie .

Hier sehen Sie die Teilnahme ID im Detail. Dieser Teilnahme ID wurden alle
Mieteinheiten der Wirtschaftseinheit 2 zugeordnet.
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10. Wählen Sie .

11. Wählen Sie die Registerkarte Abrechungsvariante

Es wurde die Abrechnungsvariante Jährlich, 1.1. bis 31.12. zugeordnet. Dies bedeutet,
dass umlagefähige Kosten, die innerhalb eines Jahres angefallen sind, gesammelt
werden und mit Hilfe der Nebenostenabrechung an die Mieter weitergegeben werden.

12. Wählen Sie die Registerkarte Optionssatz

Sie sehen die Art der Berechung des Optionssatzes und die für die einzelnen Monate
bereits berechneten Optionssätze.

13. Wählen Sie Kostensammler

Sie sehen, dass pro Periode ein Kostensammler angezeigt wird. In diesem Fall wurden
die Kostensammler für die Jahre 1997 und 1998 bereits abgerechnet. Der
Kostensammler für das Jahr 1999 ist freigegeben und die restlichen Kostensammler sind
noch nicht zur Kontierung zugelassen.

14. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.

Anlegen einer Abrechungseinheit
Verwendung
Für die folgende Nebenkostenabrechung werden Sie eine Abrechungseinheit mit dem
Nebenkostenschlüssel 800 anlegen, um die darauf gebucht Rechnung für die Gartenpflege auf
Ihre Mieteinheiten (über ihre Teilnahme ID) umzulegen.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechungswesen � Immobilienmanagement � Stammdaten � Objekt
Browser

Transaktionscode FOOBJECTBROWSER

2. Positionieren Sie den Cursor im Feld Arbeitsvorrat auf Arbeitsvorrat Mieteinheiten und
wählen Sie .

Die Sets, die diesem Ordner zugeordnet sind, werden nun sichtbar.

3. Doppelklicken Sie auf das von Ihnen vorhin angelegte Set.

Der Inhalt dieses Sets wird jetzt in dem Bildbereich Immobilienhierarchie angezeigt.

4. Positionieren Sie den Cursor auf Ihre Wirtschaftseinheit und wählen Sie . � Abr. Einh.
anlegen.

5. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Buchungskreis 1000

WE d. teiln. MEs Die Nummer Ihrer Wirtschaftseinheit
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Nebenkostenschlüssel 600 (Hausreinigung und Ungeziefer)

Abrechungseinheit Frei vergebbar

6. Wählen Sie .

7. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Beschreibung Die Beschreibung soll eindeutig sein. Es wird empfohlen, die Nummer Ihrer
Wirtschaftseinheit in die Beschreibung mit aufzunehmen

Mietrecht 1 (Deutsches Mietrecht)

Gültig ab 01.01.2000

Teiln.-ID Die Nummer Ihrer Teilnahme ID

8. Wählen Sie die Registerkarte Abrechnungsvariante

9. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Umlegungseinh. 12 (Wohn-/Nutzfläche)

AbrVariante A003 (1/2 jährlich, 1.1.–30.06. und 1.7.–31.12.

10. Wählen Sie .

11. Wählen Sie die Registerkarte Optionssätze

12. Geben Sie als BerArt OptSatz Flächenverhältnis (automatisch) ein.

13. Wählen Sie Kostensammler 

14. Markieren Sie den Kostensammler für den Zeitraum vom 01.01.2000 bis 30.06.2000

15. Wählen Sie  Generieren.

Jetzt ist der Kostensammler für Buchungen zugelassen.

16. Wählen Sie .

17. Wählen Sie .

18. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen. 
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Nachgenerieren der Abrechnungsteilnahme
Verwendung
Da die Abrechnungseinheit erst angelegt wurde, nachdem Ihre Mietverträge im System bereits
vorhanden waren, müssen Sie die Abrechnungsteilnahme diesen Mietverträge noch zuordnen.
Dies ist deswegen zu machen, weil die Abrechnungsteilnahme aufgrund der neuen
Abrechnungseinheit eine Änderung der stammdaten bedeutet. In dem Fall, dass Sie einen
Mietvertrag erst nach der Abrechnungseinheit anlegen würden, könnte dieser Punkt entfallen.

Es existiert kein Anzeige-Bereich für diesen Vorgang.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement �
Nebenkostenabrechnung�� Infrastruktur NKA � Abrechnungsteilnahme
nachgenerieren

Transaktionscode FO1I

2. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Buchungskreis 1000

Wirtschaftseinheit Die Nummer Ihrer Wirtschaftseinheit

Nebenkostenschlüssel 600 (Hausreinigung und Ungeziefer)

Abrechnungseinheit Die Nummer Ihrer Abrechnungseinheit

3. Wählen Sie .

Es sollten Ihre beiden Mietverträge angezeigt werden. 

4. Markieren Sie die beiden Mietverträge und wählen Sie  AbrTeilnahme.

Ignorieren Sie evtl. auftretenden Warnungen bzgl. der Heizkosten.

5. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.
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Informationen zur Nebenkostenabrechnung in einem
Mietvertrag 

Anzeige dieser Informationen
Verwendung
In einem Mietvertrag muss die Abrechungsteilnahme und die Umlegungseinheit hinterlegt sein.
Sie werden sich diese Informationen zunächst ansehen und dann Ihre Mietverträge hinsichtlich
dieser unbedingt notwednigen Informationen überprüfen.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Stammdaten � Objekt
Browser

Transaktionscode FOOBJECTBROWSER

2. Positionieren Sie den Cursor im Feld Arbeitsvorrat auf Arbeitsvorrat Mietverträge und wählen
Sie .

Die Sets, die diesem Arbeitsvorrat zugeordnet sind, werden nun sichtbar.

3. Doppelklicken Sie auf Set MV_1000.

Der Inhalt dieses Sets wird jetzt in dem Bildbereich Immobilienhierarchie angezeigt.

4. Doppelklicken Sie auf Mietvertrag 0002.0006.001.

Somit werden die detaillierten Mietvertragsdaten auf der rechten Bildseite angezeigt

5. Wählen Sie .

6. Wählen Sie Abrechnungsteilnahme

7. Choose Settlement participation. 

Sie sehen, dass diesem Mietvertrag drei Abrechnungsteilnahmen ab dem 01.01.1997
zugeordnet wurden. Rechts sehen Sie auch die zu den einzelnen
Nebenkostenschlüsseln zugehörigen Konditionen.

8. Wählen Sie  Mietvertrag.

9. Wählen Sie die Karteikarte Umlegungseinheiten 

Die Basis für die Umlegung der Kosten ist in diesm Fall die Woh-/Nutzfläche. Dieser
Wert wurde automatisch aus der Mieteinheit in den Mietvertrag übernommen.

10. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.
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Informationen  zur Nebenkostenabrechnung in Ihrem
Mietvertrag
Verwendung
Nachdem Sie die Abrechnungsteilnahme im vorigen Skript nachgeneriert haben, werden Sie nun
diese Teilnahme und auch die Umlegungseinheit kontrolliren und gegebenenfalls ändern .

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Funktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Stammdaten � Objekt
Browser

Transaktionscode FOOBJECTBROWSER

2. Positionieren Sie den Cursor im Feld Arbeitsvorrat auf Arbeitsvorrat Mieteinheiten und
wählen Sie .

Die Sets, die diesem Arbeitsvorrat zugeordnet sind, werden nun sichtbar. 

3. Doppelklicken Sie auf das Set, das Sie im Vorgang Stammdaten für die
Nebenkostenabrechnung anlegen angelegt haben.

Der Inhalt dieses Sets wird jetzt im Bildbereich Immobilienhierarchie angezeigt. 

4. Markieren Sie Ihre erste Mieteinheit und wählen Sie .

5. Doppelklicken Sie auf den Mietvertrag, so dass die entsprechenden Daten auf der rechten
Bildschirmseite angezeigt werden.

6. Wählen Sie .

7. Wählen Sie Abrechnungsteilnahme.

Sie sehen, dass der Nebenkostenschlüssel 600 Ihrem Mietvertrag zugeordnet wurde.

8. Wählen Sie  Mietvertrag

9. Wählen Sie die Karteikarte Umlegungseinheiten

Derzeit ist nur die Wohn-/Nutzfläche als Basis für die Umlegung hinterlegt. Falls die
Umlegung nach anderen Kriterien gemacht werden soll, können diese
Umlegungseinheiten hier gepflegt werden.

10. Wählen Sie , um diese Eingaben zu sichern.

11. Wiederholen Sie die Schritte 4 bis 10 für Ihren zweiten Mietvertrag, um sich dessen Daten
anzeigen zu lassen.

12. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.
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Sollstellung für Ihre Mietverträge 

Simulation einer Sollstellung anzeigen
Verwendung
Bevor eine Nebenkostenabrechung ausgeführt werden kann, muss für diese Periode die
Sollstellung hinsichtlich dieser Verträge gemacht werden. In diesem Vorgang werden Sie zuerst
eine Sollstellung für den Mietvertrag 0002.0009.001 simulieren.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Mietenbuchhaltung �
Buchungen � Sollstellung MV � Simulieren

Transaktionscode FOSB

2. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Monat Sollstellung-Simulation 10

Jahr Sollstellung-Simulation 2000

Buchungskreis 1000

Mietvertrag 0002.0009.001

Geben Sie in keinem anderen Feld Daten ein. Vergewissern Sie sich, daß die Felder
Wirtschaftseinheit und Mieteinheit leer sind.

3. Wählen Sie .

Alle relevante Daten werden automatisch vom System auf das von Ihnen eingegebenen
Datum angepaßt.

4. Wählen Sie .

Das System zeigt ein Protokoll für die Sollstellung Oktober 2000 an, nach Bewegungsart
bzw. Konditionsart aufgelöst. Sie sehen jetzt drei Bewegungsarten bzw. Konditionsarten:
Grundmiete, VZ Betriebskosten und VZ Heizkosten. 

5. Wählen Sie Buchungen.

Sie sehen die Vorgänge, die automatisch vom System in der Finanzbuchhaltung gebucht
werden würden

6. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.
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Simulation und Durchführung der Sollstellung für Ihre
Mietverträge
Verwendung
Jeden Monat müssen Ihr Mieter die Miete bezahlen. Die Miete stellt die Summe der fixen
Grundmiete und der Vorauszahlung für die Betriebskosten dar. Hier simulieren Sie eine
Sollstellung für den Monat Januar 2000, um die Forderungen, die in der Finanzbuchhaltung bei
einem Echtlauf gebucht werden würden nachzuprüfen. Um den Prozess zu beschleunigen,
werden Sie die Sollstellung für beide Mietverträge in einer Simulation machen.
Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Mietenbuchhaltung �
Buchungen � Sollstellung MV � Simulieren

Transaktionscode FOSB

Sie stellen dem Mieter die Rechnung für Januar 2000 aus. Vergewissern Sie sich, daß
die Felder Wirtschaftseinheit und Mieteinheit leer sind.

2. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Monat Sollstellung-Simulation 01

Jahr Sollstellung-Simulation 2000

Buchungskreis 1000

Mietvertrag (erster Eintrag) Die Nummer Ihres ersten Mietvertrages

Mietvertrag (zweiter Eintrag) Die Nummer Ihres zweiten Mietvertrages

Eingaben in andere Felder sind nicht notwendig. 

3. Wählen Sie . 

Alle relevante Daten werden automatisch vom System auf das von Ihnen eingegebenen
Datum angepaßt.

4. Wählen Sie . 

Das System zeigt die Miete für Januar 2000 an, nach Bewegungsart bzw. Konditionsart
aufgelöst. Sie sehen jetzt zwei Bewegungsarten bzw. Konditionsarten: Grundmiete und
VZ Betriebskosten. 

5. Um sich die in der Finanzbuchhaltung erzeugten Buchungen anzusehen, wählen Sie 
Buchungen 

6. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.

Sollstellung im Echtlauf ausführen.
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:
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Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Mietenbuchhaltung �
Buchungen � Sollstellung MV � Durchführen

Transaktionscode FOSA

2. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Monat für Sollstellung 01

Jahr Sollstellung 2000

Buchungskreis 1000

Mietvertrag (erster Eintrag) Die Nummer Ihres ersten Mietvertrages

Mietvertrag (zweiter Eintrag) Die Nummer Ihres zweiten Mietvertrages

Andere Eingaben sind nicht notwendig. 

3. Wählen Sie . 

Alle relevante Daten werden automatisch vom System auf das von Ihnen eingegebenen
Datum angepaßt.

4. Wählen Sie .

Das System erzeugt in der Finanzbuchhaltung die angezeigten Buchungen.

5. Wählen Sie  und wiederholen Sie die Schritte 1 bis 4, um die Sollstellung für die Monate
Februar bis Juni für Ihre Mietverträge noch durchzuführen.
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Monatliche Zahlungseingänge 
Verwendung
Wenn Sie ein Mietverhältnis mit einem externen Mieter begründen, sollte dieser jeden Monat den
vereinbarten Mietzins an Sie entrichten. In dem folgenden Vorgang werden Sie mit Hilfe der
Funktion Zahlungseingang: Schnellerfassung die monatlichen Zahlungen Ihrer Mieter für die
erste Jahreshälfte des Jahres 2000 durchführen.

In diesem Skript gibt es keinen Anzeigen-Bereich. 

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Mietenbuchhaltung �
Zahlungseingang/ Kontenpflege � Schnellerfassung manueller
Zahlungseingang

Transaktionscode FOMY

2. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Belegdatum 01.01.2000

Buchungsdatum 01.01.2000

Konto 113100

Valutadatum 01.01.2000

Vertrag Geben Sie die Nummer der Mietverträge jeweils untereinander ein

KontBetr (ME Büro) 1229,60

KontBetr (ME Whg) 710

ZW (Zahlweg) C (Ihr Kunde zahlt per Scheck)

Mit der Funktionalität Zahlungseingang: Schnellerfassung können Sie Buchungen für
mehrere Mietverträge gleichzeitig durchführen.

3. Wählen Sie .

4. Wählen Sie , um zum Bild man. Zahlungseingang Mietverträge zu gelangen.

5. Wiederholen Sie den Prozess für die Monate Februar bis Juni des Jahres 2000 (Schritte zwei
bis vier). Vergewissern Sie sich, dass Sie die entsprechenden Daten für das Beleg-,
Buchungs- und Valutadatum eingeben. Für den Februar zum Beispiel würde dies jeweils der
01.02.2000 sein.

6. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.
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Anzeigen und Buchen einer Rechnung umlagefähiger
Kosten
Anzeigen einer Rechnung umlagefähiger Kosten

Verwendung
Unterjährig fallen umlagefähige Kosten an, die im Rahmen der Nebenkostenabrechnung an die
Mieter weitergegeben wird. Die Kosten werden in der Finanzbuchhaltung gebucht und mit einer
Belegnummer versehen. Hier werden Sie sich einen Beleg anzeigen lassen, dessen Kosten
bereits in einer vorhergehenden Nebenkostenabrechnung umgelegt wurde..

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Funktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Finanzwesen � Hauptbuch � Beleg � Anzeigen

Transaktionscode FB03

2. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Belegnummer 1900004838

Buchungskreis 1000

Geschäftsjahr 1998

3. Wählen Sie . 

Sie können sehen, dass der Beleg aus drei Belegpositionen besteht.

4. Klicken Sie in der Spalte Pos auf die 1.

Sie sehen jetzt die erste Belegposition der Rechnung des Kreditors 3454 vom
31.10.1998. 

5. Wählen sie jetzt .

6. Im Feld Zusatzkontierungen wählen Sie ImmobilienObj .

In dem Fenster zur Zusatzkontierung sehen Sie, dass die Rechnung auf die
Abrechnungseinheit 1 der Wirtschaftseinheit 1mit dem Nebenkostenschlüssel 100
mitkontiert wurde. Das Bezugsadtum liegt im Jahr 1998. Dies bedeutet, dass diese
Kosten in der Nebenkostenabrechnung für 1998 umgelegt wurden.

7. Schließen Sie das Fenster mit .

8. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.
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Buchung umlagefähiger Kosten für Ihre
Nebenkostenabrechnung 
Verwendung
Die Kreditorrechnungen werden im System als Belege im FI gebucht. Um dieses Beispiel
einfacher zu gestalten, werden Sie nur eine Rechnung umlagefähiger Kosten in der
Finanzbuchhaltung buchen. Diesen Betrag legen Sie dann im Rahmen der
Nebenkostenabrechnung auf Ihre Mieter um.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Funktion wie folgt auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Finanzwesen � Kreditoren � Buchung �
Rechnung

Transaktionscode FB60

2. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Kreditor 3104

Rechnungsdatum Beliebiges Datum in 2000 z.B. 03.04.00

Buchungsdatum Beliebiges Datum in 2000 z.B. 03.04.00

Betrag 3600

Steuer rechnen markieren

3. Wählen Sie  Arbeitsvorlage an

4. Da Sie eine Abrechnung in der Vergangenheit buchen, übergehen Sie die Warnung mit .

5. Klappen Sie den Ordner Erfassungsvarianten für Positionen auf und wählen Sie die Variante
AC 290

Die Eingabemöglichkeiten im Kontierungsblock haben sich auf die relevanten Daten
verringert. 

6. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Sachkonto 470400

Betrag Belegwährung 3600

Wirtschaftseinheit Die Nummer Ihrer Wirtschaftseinheit

Nebenkostenschlüssel 600

Abrechnungseinheit Die Nummer Ihrer Abrechnungseinheit

Bezugsdatum Ein Datum in der ersten Jahreshälfte des Jahres 2000

7. Wählen Sie .
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8. Wählen Sie .

9. Beenden Sie die Transaktion, indem Sie  wählen.
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Berechnung des Optionssatzes

Anzeige eines Gebäudes mit bereits berechnetem
Optionssatz
Verwendung
Der Optionssatz ist ein Unikum, dass nur in Deutschland anwendung findet. Der Optionssatz gibt
den prozentualen Anteil der gewerblichen Vermietung in bezug auf die Gesamtvermietung wider.
Anhand diesen Prozentsatzen kann die Vorsteuer beim zuständigen Finanzamt gelend gemacht
werden. Hier sehen Sie zunächst die bereits berechneten Optionssätze, die auf einem
Gebäudestammsatz hinterlegt wurden.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement �  Stammdaten � Objekt
Browser

Transaktionscode FOOBJECTBROWSER

2. Positionieren Sie den Cursor im Feld Arbeitsvorrat auf Arbeitsvorrat Gebäude und wählen
Sie . 

Die Sets, die diesem Ordner zugeordnet sind, werden nun sichtbar.

3. Doppelklicken Sie auf das Set GE_1000 (Gebäude im Buchungskreis 1000).

Der Inhalt dieses Sets wird jetzt in dem Bildbereich Immobilienhierarchie angezeigt.

4. Doppelklicken Sie auf GE 2/2 (Gebäude 2 in der Wirtschaftseinheit 2).

Auf der rechten Bildschirmseite werden die Daten dieses Gebäudes angezeigt

5. Wählen Sie die Registerkarte Werte.

Hier sehen Sie die Art der Optionssatzberechnung und für die einzelnen Monate jeweils
der bereits berechnete Wert.

6. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen. 
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Optionssatzberechnung für Ihre Stammdaten 
Verwendung
Sie werden jetzt den Optionssatz für Ihre zuvor angelegten Stammdaten berechnen.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement �  Mietenbuchhaltung �
Länderspezifika � Vorsteuerbearbeitung � Optionssätze ermitteln

Transaktionscode FOVA

2. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten
Buchungskreis 1000
Stichtag der Berechnung 01.01.2000
Wirtschaftseinheit Die Nummer Ihrer Wirtschaftseinheit

3. Der Haken bei Testlauf sollte zunächst gesetzt sein.

4. Wählen Sie .

Der Optionssatz für Ihre beiden Mieteinheiten sollte 60 % sein.

5. Wählen Sie einmal , nehmen Sie den Haken bei Testlauf heraus und wählen Sie erneut
.

6. Wiederholen Sie die Schritte zwei bis fünf (Der Testlauf mss nicht zwingend durchgeführt
werden), für die Monate Februar bis Juni.

7. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.
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Vorsteueraufteilung simulieren und buchen

Anzeige eines Protokolls der Vorsteueraufteilung
Verwendung
Hier wird anhand des Optionssatzes die Vorsteuer der Kreditorrechnungen für die
Umlagefähigen Kosten aufgeteilt als abzugsfähige und nicht abzugsfähige Vorsteuer. Zunächst
werden Sie sich ein Protokoll über eine bereits erfolgte Vorsteueraufteilung ansehen.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Mietenbuchhaltung �
Länderspezifika �� Vorsteuerbearbeitung � Vorsteueraufteilung �
Protokoll

Transaktionscode FO8DN

2. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Buchungskreis 1000

Geschäftsjahr 1999

SollstellungsID 16

3. Wählen Sie .

Sie sehen eine Auflistung der für die Vorsteueraufteilung relevanten Daten.

4. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen. 

Vorsteueraufteilung für Ihre Stammdaten 
Verwendung
Sie werden jetzt die Vorsteueraufteilung für Ihre zuvor angelegten Stammdaten simulieren und
buchen.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Mietenbuchhaltung �
Länderspezifika � Vorsteuerbearbeitung � Vorsteueraufteilung �
simulieren

Transaktionscode FO8DA

2. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:
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Feld Daten
Buchungskreis 1000
Geschäftsjaher 2000

3. Wählen Sie  AbrEinheit und geben Sie die Nummer Ihrer Wirtschaftseinheit, den
Nebenkostenschlüssel 600 und die Nummer Ihrer Abrechnungseinheit ein.

4. Wählen Sie .

Der Rechnungsbetrag und die zugehörige Steuer werden angezeigt .

5. Markieren Sie den Beleg und wählen Sie  Simulation

6. Geben Sie als Belegart SA ein und wählen Sie 

Der Steuerbetrag wird nun mittels des Optionssatzen aufgeteilt in einen abzugsfähigen
und einen nicht abzugsfähigen Teil. Diese Beträge werden Sie jetzt buchen.

7. Wählen Sie  Buchen.

8. Wählen Sie , bis Sie zu dem Übersichtsbaum gelangen
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Simulation der Nebenkostenabrechnung
Verwendung
Jedes Jahr müssen Sie die Nebekostenabrechnung für das Vorjahr durchführen. Es werden die
tatsächlich angefallenen Kosten mit den Vorauszahlungen für Betriebskosten verrechnet. Dies
führt zu Nachforderungen oder Gutschriften.

Sie werden den vorhin gebuchten Betrag auf Ihre Mietverträge aufteilen. Zunächst werden Sie
diesen Vorgang simulieren

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement �
Nebenkostenabrechnung � Nebenkostenabrechnung � Betriebskosten
� Simulieren 

Transaktionscode FON1

2. Wählen Sie .

3. In der Dialogbox Variante suchen löschen Sie alle Eingaben und wählen .
4. Markieren Sie die Variante 1000 und wählen Sie .

Einige Felder sind bereits mit Daten vorbelegt. Diese bitte nicht ändern.

5. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten
Wirtschaftseinheit Die Nummer Ihrer Wirtschaftseinheit

6. Wählen Sie .

Das System zeigt Ihnen nochmals Ihre Abrechnungseinheit zur Auswahl an. In der
Simulation können Sie gegebenenfalls zwischen verschiedenen Abrechnungseinheiten
auswählen und so die Simulation pro Abrechnungseinheit durchführen. In der
endgültigen Ausführung ist dies jedoch nicht möglich. 

7. Wählen Sie  Simul. starten.

Das System meldet, daß die Abrechnung erfolgreich gelaufen ist.

8. Wählen Sie  Ergebnis. 

Sie sehen eine Aufteilung des Betrags Ihrer vorhin gebuchten Rechnung auf die beiden
Mietverträge.

9. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.
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Durchführen einer Nebenkostenabrechnung
Verwendung
Jedes Jahr müssen Sie die Nebekostenabrechnung für das Vorjahr durchführen. Es werden die
tatsächlich angefallenen Kosten mit den Vorauszahlungen für Betriebskosten verrechnet. Dies
führt zu Nachforderungen oder Gutschriften. Eine Anpassung der Vorauszahlungen kann
automatisch mit der Nebenkostenabrechnung durchgeführt werden. Dies erfolgt jedoch in dem
folgenden, abschließenden Skript, damit diese Vorgänge für Sie übersichtlicher durchgeführt
werden können. Es besteht hierzu kein Anzeigen-Teil.

Führen Sie KEINE Nebenkostenabrechnung für Daten durch, die NICHT von Ihnen
eingegeben wurden.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement �
Nebenkostenabrechnung � Nebenkostenabrechnung � Betriebskosten
� Durchführen

Transaktionscode FON2

2. Wählen Sie . 

3. In der Dialogbox Variante suchen löschen Sie alle Eingaben und wählen .
4. Markieren Sie die Variante 1000 und wählen Sie .

5. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Wirtschaftseinheit Die Nummer Ihrer Wirtschaftseinheit

6. Wählen Sie .

Es wird Ihnen eine Auflistung angezeigt, in der Sie – sollte die Selektion zu weit gefasst
sein – die abzurechnende Wirtschaftseinheit, den Nebenkostenschlüssel und die
betreffende Abrechnungseinheit nochmals auswählen können. 

7. Markieren Sie Ihre Wirtschaftseinheit, indem Sie das Kästchen links neben der Nummer Ihrer
Wirtschaftseinheit ankreuzen.

8. Wählen Sie  Durchf + Buchen.

Sie erhalten die Meldung, daß die Abrechnung ohne Fehler durchgeführt wurde. 

9. Wählen Sie  Ergebnis.

Sie sehen die Aufteilung der Kosten, wie sie zuvor auch in der Simulation angezeigt
wurde 

10. Notieren Sie sich die Bezeichnung der Identifikation dieser Nebenkostenabrechnung.

11. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.
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Berechnung und Aktivierung der Anpassung der
Vorauszahlungen 

Anzeige einer Mietanpassung aufgrund einer
Nebenkostenabrechnung
Verwendung
It is not possible to show the calculation and activation of new payments due to a service charge
settlement in a display mode. However, after the activation is conducted the condition data on the
lease-outs is updated. In this scenario you will display a lease-out after it has been adjusted due
to a service charge settlement. 

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Vermietung �
Mieterauskunft

Transaktionscode FOV3

2. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Stichtag Tagesdatum

Buchungskreis 1000

Mietvertrag 0002.0003.001

3. Wählen Sie .

4. Wählen Sie Zusätze � Mietanpassung � erfolgte Anpassungen.

5. Positionieren Sie den Cursor auf das Gültig ab-Datum und wählen Sie .

Im Detail-Bild sehen Sie den Alt- und den Neubetrag, die relative und absolute Erhöhung
und andere Informationen. 

6. Wählen Sie .

7. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.

Berechnung und Aktivierung der Anpassung der
Vorauszahlungen für Ihre Mietverträge
Verwendung
Ausgehend von der Höhe der bisher gezahlten Vorauszahlung und den tatsächlich angefallenen
Kosten, können Sie den zukünftigen Betrag der Vorauszahlung berechnen und aktivieren. Nach
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der Aktivierung der Anpassung wird die Kondition auf dem Mietvertrag automatisch aktualisiert.
Zuerst berechnen Sie die Anpassung der Vorauszahlung.

Vorgehensweise
1. Rufen Sie die Funktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement �
Nebenkostenabrechnung � Nebenkostenabrechnung � Betriebskosten
� VZ/Pauschalen anpassen � Berechnen

Transaktionscode FOP6

2. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Buchungskreis 1000

Abrechnungsidentifikation Die Identifikation der zuvor von Ihnen durchgeführten
Nebenkostenabrechnung

Gültig ab-Datum der Anpassung 01.07.2001

3. Wählen Sie .

4. Eventuell auftretende Meldungen bestätigen Sie mit .

5. Um die Anpassungen zu aktivieren, markieren Sie beide Mietverträge und wählen Sie 
Aktivieren.

Zur Sicherheit erscheint ein Fenster, in dem Sie nochmals gefragt werden, ob Sie die
Anpassung aktivieren wollen.

6. Wählen Sie Ja.

7. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.

Anzeigen der angepassten Mietverträge
1. Rufen Sie die Transaktion folgendermaßen auf:

Menüpfad Rechnungswesen � Immobilienmanagement � Vermietung �
Mieterauskunft

Transaktionscode FOV3

2. Nehmen Sie folgende Eingaben vor:

Feld Daten

Stichtag Tagesdatum

Buchungskreis 1000

Mietvertrag Die Nummer eines Ihrer Mietverträge

3. Wählen Sie .

4. Wählen Sie Zusätze � Mietanpassung � erfolgte Anpassungen.
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5. Positionieren Sie den Cursor auf das Gültig ab-Datum und wählen Sie .

Im Detail-Bild sehen Sie den Alt- und den Neubetrag, die relative und absolute Erhöhung
und andere Informationen. 

6. Wählen Sie .

7. Wählen Sie , bis Sie auf den Übersichtsbaum gelangen.


